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Ledelsens pategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for K. Svane ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Niva, den 31. maj 2019

Direktion

Kim Svane
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i K. Svane ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K. Svane ApS for perioden 1. januar - 31. december
2018, der omfatter resultatopggarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik pd at opnd begreenset sikkerhed for vores konklusion om &arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.
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RADGIVNING REVISION REGISTREREDE REVISORER

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsingar, den 31. maj 2019

Revisionsfirmaet Mogens Andersen

CVR-nr.: 26386330

Mogens Andersen
Registreret revisor
mne5529
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejerforhold

K. Svane ApS

Nivaveenge 112

2990 Niva

E-mail: svane@home.dk
CVR-nr.: 29447101

Stiftet: 13. februar 2006
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kim Svane

Revisionsfirmaet Mogens Andersen
Nordhavnsvej 1
3000 Helsingar

Kim Svane, Nivaveenge 112, 2990 Niva
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Ledelsens beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vigtigste forretningsomrdde har i lighed med tidligere ar bestdet af at fungere som
holdingselskab.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for K. Svane ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopggrelsen

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen
mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmeessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmeessige veerdi overstiger kostprisen.

Andre veerdipapirer
Andre veerdipapirer, som bestar af veerdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til
Fondsbgrsens salgsveerdi pa balancedagen.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedragrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse

1. januar 2018 til 31. december 2018

2018 2017
1 Indteegter af kapitalandele............ccccvviveeiee i 232.488 1.326.354
Andre eksterne OmKoStNINGEr ........cccvvveveeeeieiciiieie e -18.420 -15.894
DriftSreSUltat .....cocviieiiiie e 214.068 1.310.460
Andre finansielle indtaegter..........oooiiiieiiii e 6.433 34.506
Andre finansielle omkostninger ...........cccccovviiiiie e -82.379 -3.405
Ordineert resultat far skat .......cccccoveeiiniiii 138.122 1.341.561
Skat af Arets resultat...........ccooveeeveiieiece e 20.444 2.146
Arets reSUIal .........c.oovovieeeieeeeeeeeeeeeee e, 158.566 1.343.707
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet UdDYe .......ccveiuiiiiiiiece et 1.000.000 50.000
Arets nettoopskrivning efter den indre veerdis metode........... 232.757 1.326.354
Overfart resultat............c..oeeiiiiiiii e -1.074.191 -32.647
Disponeret T alt. ..o 158.566 1.343.707
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Balance pr. 31. december 2018

Aktiver

2018 2017

2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder...........ccccccceeeveennneen. 1.390.640 2.158.152
Finansielle anlaagsaktiver ......cccccccvvccciiiiieee e 1.390.640 2.158.152
ANIEEYSAKLIVET ...vviiiiee et 1.390.640 2.158.152
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder...................... 0 56.386
Selskabsskat .........oooiiiiiiii 71.590 0
TilgodenaVeNder.......coooiiiiiiiiieee e 71.590 56.386
Andre veerdipapirer og kapitalandele ..............ccccccceeiiiinnee 667.980 284.468
Veerdipapirer og kapitalandele..........ccccccoiiiiiniiiiiinne, 667.980 284.468
Likvide beholdninger ... 679.610 199.094
OMsSatNiNgSaKLIVEr .......ceiiiiiiiiiiie e 1.419.180 539.948
AKLIVET .ottt 2.809.820 2.698.100
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SECHER & PARTNERE

Balance pr. 31. december 2018

Passiver

Selskabskapital...........cccccceeernnnnnns
Overkurs ved emission................

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis

(1]=] (0T [
Overfgrt resultat.........cccoeeeeeeveeeee.
Foreslaet udbytte........c...ccoceveeee..

Egenkapital .......cccooeveeeeiiiii,

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .............cccceevvneeeene

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat .........ccoeeevvveeiiiiinnnnns

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser.....................

PassSiVer....coooieiiiiiiiiieiieeee

Eventualforpligtelser

2018

125.000
5.000

470.909
1.134.181
1.000.000

2.735.090

12.999
49.731

12.000

74.730

74.730

2.809.820

2017

125.000
5.000

738.152
1.708.372
50.000

2.626.524

13.000

46.576
12.000

71.576

71.576

2.698.100
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Noter
2018 2017

1 Indteegter af kapitalandele

Resultatandele fra tilknyttede virksomheder efter skat .......... 232.488 1.326.354

Indteegter af kapitalandele i alt.........ccccooeeeeiiiiiciiiiiene e, 232.488 1.326.354
2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

KOSEPIS, PrIMO. . et a e 779.072 779.072

Kostpris 31. december 2018 779.072 779.072

Op- 0g Nedskrivninger Primo .......ccuevveeeeeiccciiieeee e eeiieeeen 1.379.080 852.726

Arets resultatandele..............coccoveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 232.488 1.326.354

Udloddet udbytte ........cocveeiiiiiiiii e -1.000.000 -800.000

Op- og nedskrivninger 31. december 2018 611.568 1.379.080

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018................... 1.390.640 2.158.152

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres saledes:

Navn, Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat

Ejendomsmeegler Kim Svane A/S, 100% 1.390.640 232.488

Niva

3 Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har afgivet kaution til brug for datterselskabets forpligtelser overfor
franchisegiver.

Heeftelse i sambeskatning:

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som
administrationsselskab haefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de gvrige
selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte indenfor sambeskatningskredsen.

6485 K. Svane ApS Side 13 af 13



