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L edel sespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2017 for K/S
Hovedgaden 40A, Jeegerspris.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultat af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
— 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 30/01/2018

Bestyrelse

Bo John Buchholzer Mads Bomann Larsen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Bestyrelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i K/S Hovedgaden 40 A, Jaegerspris

Vi har opstillet &rsrapporten for K/S Hovedgaden 40A, Jaagerspris for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter |edel sespategning, |edel sesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se,
balance, egenkapitalopgaerel se og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendit til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, 30/01/2018

Carsten Mikkelsen , mne28658

Statsautoriseret revisor

CTM REVISION, STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 33160364
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlgining af sel skabets investeringsejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for vagrende utilfredsstillende. Arets resultat er pavirket af nedskrivning af selskabets
gjendom efter neamerede vurdering af kort uopsigelighedsperiode og forgget afkastkrav samt forggede
renter i forbindelse med refinansiering af sel skabets langfristede gadd, som har medfert forggede
renteomkostninger.

Selskabet har under hensyntagen til selskabets likviditet valgt at foretage |gbende indbetalinger fra
kommanditister til afdaskning af likviditetsbehov.

Oplysning om usikkerhed om going concern

Der er i regnskabsaret opnéaet enighed om forlaangelse af sel skabets langsigtede finansiering til
kreditinstitutter t.kr. 7.663, hvilket har medfert foragede renter og afdrag. Forholdet har bevirket et gget
krav til indbetalinger fra kommanditister udover de nuvaarende t.kr. 300 i starrelsesordenen t.kr. 100 arligt.
Denne forggede indbetaling er ikke sket i 2017, hvorfor selskabet i 2018 vil manglei starrel sesordenen t.kr.
200 til at foretage betaling af |gbende forpligtelser. Ledelsen vil igangsadte initiativer til [@sning heraf,
herunder forsage muligheden for at foreage indbetalinger. Ovenstéende bevirker en vassentlig usikkerhed om
going concern.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Der er som tilgodehavende medregnet € indbetalt stamkapital medtaget under egenkapitalen. | tidligere ar er
der foretaget fast betaling af opkraevninger, men under hensyntagen til usikkerhed om indbetalinger kan
forages, vurderes der at vaare usikkerhed om vaardiansadtel sen af andre tilgodehavender, i at t.kr. 4.090.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

De vassentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uaandret i forhold til foregaende ar, er
falgende:

Resultatopger else

Omsaetning
Nettoomsagning omfatter |ejeindtaggter ved udlgining af ejendom. L e eindtaagter indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikringer og administrationsomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende gadd samt amortisering af langfristet gadd.

Skat

Det skattemaessige resultat af virksomheden indregnesi indehavernes samlede indkomst- og formueforhold
vedrgrende regnskabsaret. Hverken forskydninger i udskudt skat eller arets indkomstskatter indregnesii
resultatopgerel sen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsuttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivets forventede brugstid og
restvaadier:

Afskrivningsperiode 50 ar
Restvaadi 44 %

Fortjeneste og tab ved afhaandel se af anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgerel sen under andre driftsindtaggter/andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaardiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.
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Foreligger der indikationer pa veadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaadi er den hgjeste vaadi af nettosalgspris og kapitalvaadi. Kapitalvaardien opgeres som
nutidsvaardien af de forventede nettopengestregmme fra anvendel sen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger optages til nominel vaardi, med mindre der foreligger indikationer for behov for
nedskrivninger.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede vaadi ved afvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016

Kr. Kr.

(N[00 0015 <1 0 o o SRS 936.474 927.601
Eksterne omkOSININGEr ........coviiririeieree e -108.412 -115.120
Bruttoresultal .......cccooeiiiiieee e 828.062 812.481

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver

-2.743.714 -59.798

Resultat af ordinaar primaer drift .....cccoooveviiiiiiee e -1.915.652 752.683
@vrige finansielle OMKOStNINGEr .......ccccvveverecieeceee e -662.254 -4386.661
Ordinaert resultat far skat ........ccoovereiinereiieeeeeee -2.577.906 266.022
Skat af AretSTESUITAL ......ovoveveiieeeieieieeee e 0 0
ATEESTESUITAL oot -2.577.906 266.022

Fordlag til resultatdisponering

OVEIf@rt reSUITAL .......ccooeieeieecee s -2.577.906 266.022

[ AIT e -2.577.906 266.022
Note

Saalige poster fraresultatopgarelSEN .........cocvevveeerenerene e 1
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2017
kr.
9.250.000

Note

9.250.000

9.250.000

2 4.089.966
4.089.966

67

4.090.033

13.340.033
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2016
kr.
11.993.714

11.993.714

11.993.714
4.389.966
4.389.966

94.567
4.484.533

16.478.247
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Balance 31. december 2017

Passiver
Note 2017 2016
kr. kr.
Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e 8.000.000 8.000.000
OVEITAIT TESUITAE ..o et e e e e ee e e eeeeee e -5.606.001 -3.028.095
Egenkapital i @lt .....cocooveeeeeee e 2.393.999 4.971.905
Anden gadd, der er optaget ved udstedelse af obligationer ......... 1.416.925 1.564.885
KreditinStitutter i @VIigt ..o 7.414.867 7.663.459
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveiiviiiieniienee 3 8.831.792 9.228.344
Gaad LIl DANKEL <.t 1.246.345 1.478.541
Anden gadd, der er optaget ved udstedelse af obligationer ......... 149.198 136.284
Gadd til kreditinstitutter i GVIgE ......oceveeeeeeeee e 248.592 236.541
An(_jen gae!d, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til 470107 426,632
SOCIA SIKING oo
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoevvevveieiiecece, 2.114.242 2.277.998
Gaddsforpligtelser i alt .....coooveiiiieeee e 10.946.034 11.506.342
PaSSIVEN T AlT oo 13.340.033 16.478.247

CVR-nr. 29446563



Side 12 af 14

Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

REQISTErel o, or ort
kapital | alt
resultat
mv.

kr. kr. Kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 8.000.000 -3.028.095 4.971.905
APEISTESUILAL ..o 0 -2.577.906 -2.577.906
Egenkapital, UItIMO ..o 8.000.000 -5.606.001 2.393.999
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Noter

1. Sarlige poster fraresultatopger elsen

2017 2016

kr. kr.

Nedskrivninger pa anlaagsaktiver ..........cccceeeeeereeeeeeee e, -2.683.916 0
Foragede renteOmMKOSININGEr  ....ccveevveiierieececeere e -175.593 0

Efter en naamere vurdering af afkastkrav til selskabets egendom og hensyntagen til en forholdsvis kort
uopsigelighedsperiode, er der valgt at foretage nedskrivning af sel skabets ejendom med t.kr. 2.684.
Nedskrivningen indgar i regnskabsposten "Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaggsaktiver.

Selskabet har i regnskabsaret foretaget forlaangel se af langfristet gadd, som ellersville vaae forfaldet til
indfrielse. Denne forlaangel se har medfeart en forgget rente i starrelsesordenen t.kr. 176, som har pavirket
arets resultat negativt. De foragede renteomkostninger indgar i regnskabsposten "@vrige finansielle
omkostninger".

2. Andretilgodehavender

2017 2016

kr. kr.

Tilgodehavender hos kommanditister primo 4.389.966 4.689.966
Indbetalt i dret -300.000 -300.000

4.089.966 4.389.966

Bestyrelsen traffer beslutning om indbetaling af ovenstaende tilgodehavender. For indevaarende
& forventes indbetalt t.kr. 300, hvorefter den resterende del for naarvaaende er forfalden udover 1
ar.

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Af den langfristede gedd forfalder t.kr. 7.085 til betaling efter fem &r.

| langfristet gedd indgar aktiverede |aneomkostninger ved |aneoptagelse t.kr. 69.
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4. Oplysning om usikkerhed om going concern

Der er i regnskabsaret opnaet enighed om forlaangelse af sel skabets langsigtede finansiering til
kreditinstitutter t.kr. 7.663, hvilket har medfart foragede renter og afdrag. Forholdet har bevirket
et gget krav til indbetalinger fra kommanditister udover de nuvaaendet.kr. 300 i

starrel sesordenen t.kr. 100 arligt. Denne forggede indbetaling er ikke sket i 2017, hvorfor
selskabet i 2018 vil manglei starrelsesordenen t.kr. 200 til at foretage betaling af 1gbende
forpligtelser. Ledelsen vil igangsadte initiativer til l@sning heraf, herunder forsgge muligheden
for at forage indbetalinger. Ovenstéende bevirker en vassentlig usikkerhed om going concern.

5. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling
Der er som tilgodehavende medregnet g indbetalt stamkapital medtaget under egenkapitalen. |
tidligere ar er der foretaget fast betaling af opkrasyninger, men under hensyntagen til usikkerhed

om indbetalinger kan forages, vurderes der at vaae usikkerhed om vaadiansadtel sen af andre
tilgodehavender, i at t.kr. 4.090.

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Der er indgaet aftale om administration, som kan opsiges med 12 maneders varsel ved udgangen
til et regnskabsar eller i alt t.kr. 97.

7. Oplysning om pantsagtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaarende med gjerforening er tinglyst pantebrev t.kr. 30. Bogfert vaardi af
ejendommen udger t.kr. 9.250.

Til sikkerhed for gadd til kreditinstitutter t.kr. 7.663 er stillet pant i gerpantebreve med t.kr.
9.300. Bogfert vaadi af gendommen udger t.kr. 9.250.

Til sikkerhed for bankgadd t.kr. 1.246 er stillet pant i gjerpantebreve med t.kr. 3.100 og
oprykkende panteret i foranstéende ejerpantebrev t.kr. 9.300. Bogfert vaardi af ejendommen
udger t.kr. 9.250.

Til sikkerhed for anden gadd i form af pantebrevsgadd t.kr. 1.566 er stillet pant i gjerpantebreve
med t.kr. 2.715. Bogfert vaadi af egendommen udger t.kr. 9.250.

Selskabet har givet transport i huslgje fralger.
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