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L edel sespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2018 for K/S
Hovedgaden 40A, Jeegerspris.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultat af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
— 31. december 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 04/02/2019

Bestyrelse

Bo John Buchholzer Mads Bomann Larsen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Bestyrelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i K/S Hovedgaden 40 A, Jaegerspris

Vi har opstillet &rsrapporten for K/S Hovedgaden 40A, Jaagerspris for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter |edel sespategning, |edel sesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se,
balance, egenkapitalopgaerel se og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendit til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, 04/02/2019

Carsten Mikkelsen , mne28658

Statsautoriseret revisor

CTM REVISION, STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 33160364
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlgining af sel skabets investeringsejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for vaarende tilfredsstillende.

Selskabet har under hensyntagen til selskabets likviditet valgt at foretage | gbende indbetalinger fra
kommanditister til afdaskning af likviditetsbehov.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

De vassentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uaandret i forhold til foregaende ar, er
falgende:

Resultatopger else

Omsaetning
Nettoomsagning omfatter |ejeindtaggter ved udlgining af ejendom. L e eindtaagter indregnes med de bel gb,
der vedrarer regnskabsaret.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikringer og administrationsomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende gadd samt amortisering af langfristet gadd.

Skat

Det skattemaessige resultat af virksomheden indregnesi indehavernes samlede indkomst- og formueforhold
vedrgrende regnskabsaret. Hverken forskydninger i udskudt skat eller arets indkomstskatter indregnesii
resultatopgerel sen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsuttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivets forventede brugstid og
restvaadier:

Afskrivningsperiode 50 ar
Restvaadi 44 %

Fortjeneste og tab ved afhaandel se af anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgerel sen under andre driftsindtaggter/andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaardiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.
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Foreligger der indikationer pa veadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaadi er den hgjeste vaadi af nettosalgspris og kapitalvaadi. Kapitalvaardien opgeres som
nutidsvaardien af de forventede nettopengestregmme fra anvendel sen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger optages til nominel vaardi, med mindre der foreligger indikationer for behov for
nedskrivninger.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede vaadi ved afvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
Kr. Kr.
(N[00 0015 <1 0 o o SRS 944.442 936.474
Eksterne omkOSININGEr ........coviiririeieree e -109.081 -108.412
Bruttoresultal .......cccooeiiiiieee e 835.361 828.062
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver 59708  -2743.714
Resultat af ordinaar primaer drift .....cccoooveviiiiiiee e 775563  -1.915.652
@vrige finansielle OMKOStNINGEr .......ccccvveverecieeceee e -597.504 -662.254
Ordinaart resultat far skat .......ccccovcevieniinieniniee e 178.059  -2.577.906
SKat af ArEtSTESUILAL .....cvcveeiiierceeeeeeceee e 0 0
AretSTesultal ........ccceveveveiieiiciseecece e, 178.059  -2.577.906
Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUtal ......ccoeeeriee e e 178.059  -2.577.906
= USSR 178.059  -2.577.906
Note
Saalige poster fraresultatopgarelSEN .........cocvevveeerenerene e 1
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Balance 31. december 2018

Aktiver
Note 2018 2017
Kr. Kr.
Grunde og bygninger ... 9.190.202 9.250.000
Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e 9.190.202 9.250.000
ANlaagsaktiver T alt ..o 9.190.202 9.250.000
Andretilgodehavender ..., 2 3.389.966 4.089.966
Tilgodehavender T alt ... 3.389.966 4.089.966
Likvide beholdninger ........coooiiieiicie e 0 67
Omsaetningsaktiver i alt ......cccocoevieeiii e 3.389.966 4.090.033
F VL= I | S 12.580.168  13.340.033
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Anden gadd, der er optaget ved udstedelse af obligationer .........

Kreditinstitutter i gvrigt

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveiiviiiieniienee

Gaad til BANKEr ..o
Anden gadd, der er optaget ved udstedelse af obligationer .........
Gadd til kreditinstitutter i GVIgE ......oceveeeeeeeee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Note

2018

Kr.
8.000.000
-5.427.942

2.572.058

1.265.233
7.153.610

8.418.843

725.975
157.691
261.257

444.344

1.589.267

10.008.110

12.580.168
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2017

kr.
8.000.000
-5.606.001

2.393.999

1.416.925
7.414.867

8.831.792

1.246.345
149.198
248.592

470.107

2.114.242

10.946.034

13.340.033
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

REQISTErel o, or ort
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. Kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 8.000.000 -5.606.001 2.393.999
APEISTESUILAL ..o 0 178059 178.059
Egenkapital, UItIMO ..o 8.000.000 -5.427.942 2.572.058
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Noter

1. Sarlige poster fraresultatopger elsen

2018 2017
kr. Kr.
Nedskrivninger pa anlaagSaktiVer .........cceveveieeieeeieeeieieeeeeeeenns 0 -2.683.916

Efter en naamere vurdering af afkastkrav til selskabets ejendom og hensyntagen til en forholdsvis kort
uopsigelighedsperiode, er der valgt at foretage nedskrivning af sel skabets ggendom med t.kr. 2.684 i 2017.
Nedskrivningen indgar i regnskabsposten "Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaggsaktiver”.

2. Andretilgodehavender

2018 2017

kr. kr.

Tilgodehavender hos kommanditister primo 4.089.966 4.389.966
Indbetalt i dret -700.000 -300.000

3.389.966 4.089.966

Bestyrelsen traffer beslutning om indbetaling af ovenstdende tilgodehavender. For indevaarende
& forventesindbetalt t.kr. 420, hvorefter den resterende del for naarvaaende er forfalden udover 1
ar.

3. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt
Af den langfristede gedd forfalder t.kr. 6.569 til betaling efter fem ar.

| langfristet gadd indgar aktiverede |aneomkostninger ved |aneoptagelse t.kr. 63.

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Der er indgaet aftale om administration, som kan opsiges med 12 maneders varsel ved udgangen
til et regnskabsar eller i alt t.kr. 99.
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5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaarende med gerforening er tinglyst pantebrev t.kr. 30. Bogfert veardi af
gjendommen udger t.kr. 9.190.

Til sikkerhed for gadd til kreditinstitutter t.kr. 7.415 er stillet pant i gjerpantebreve med t.kr.
9.300. Bogfert veardi af eendommen udger t.kr. 9.190.

Til sikkerhed for bankgadd t.kr. 726 er stillet pant i gerpantebreve med t.kr. 3.100 og oprykkende
panteret i foranstdende ejerpantebrev t.kr. 9.300. Bogfart vaardi af ejendommen udger t.kr. 9.190.

Til sikkkerhed for anden gadd i form af pantebrevsgadd t.kr. 1.423 er stillet pant i gjerpantebreve
med t.kr. 2.715. Bogfert vaadi af egendommen udger t.kr. 9.190.

Selskabet har givet transport i huslgje fralger.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........c.cocvrerieieieer e 0
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