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L edel sespategning

Sel skabets ledel se har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaert 1. januar - 31.
december 2017 for Aalborg Lejligheder ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
gkonomiske stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2017.

Arsregnskabet indstilles til generalfrosamlingens godkendelse.

Aalborg, den 12/01/2018

Direktion

Mads Dahl

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Selskabets ledelse har besluttet at fravadge revision for det kommende regnskabsar. Ledelsen erklager, at
sel skabet opfylder betingelserne for fravalg af revision.
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i Aaborg Lejligheder ApS.

Jeg har opstillet arsregnskabet for Aalborg Lejligheder ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017
pagrundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Jeg har udfart opgaven i overensstemmelse med |SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise il at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet, samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er jeg
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet mig til

brug for at opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, 12/01/2018

Verner Larsen , mne862

Registreret Revisor Verner Freundlich Larsen
CVR: 91778750
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i udle ningsejendomme og udlgning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arsregnskabet aflaagges efter Arsregnskabs ovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.
Aretsresultat er et underskud pa kr. -794.940, men underskuddet skyldes nedskrivninger pé selskabets
lejlighedsportefgalje. Der er sdledes stadig positivt resultat pa sel skabets |gbende drift.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generdt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabs ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis omfatter felgende vaesentlige indregningsmetoder og malegrundlag, som er
uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
investeringsejendomme, finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle
omkostninger med de bel @b, der vedrarer regnskabsaret.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males pdlideligt. Ved farste
indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser, som
beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregningen og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

L g eindtasgter
Indteegter indregnesi resultatopgarel sen, nar ydelsen har fundet sted.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, markedsfering, administration m.v.

Andredriftsindtaegter og driftsomkostninger

Andre driftsindtaggter og driftsomkostninger omfatter indtasgter og omkostninger af sekundaa karakter set i
forhold til selskabets hovedaktivitet, herunder gevinster og tab ved salg af materielle og immaterielle
anlaggsaktiver.

Finansielle poster
Under finansielle poster indregnes renteindtaggter og renteomkostninger, kursregulering af fremmed valuta,
samt realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab pa vaadipapirer og pa gadd.

Skatter

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser, eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaadi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den
planlagte anvendel se af det enkelte aktiv. Udskudt skat beregnestillige af vaardireguleringer pa
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investeringsg endomme.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme males til dagsvaadi, der fastsaates ud fra en kapitaliseret vaardi af gendommenes
driftsmaessige afkast, opgjort pa grundlag af et nearmere fastsat forretningskrav. Dagsvaardien opgares
endvidere under hensyntagen til de aktuelle markedsmaessige forudsagninger for denne type g endomme i
omradet. Vaadireguleringen af gendommene foretages | gbende over resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maestil nominel vaardi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel vurdering.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under gadd omfatter modtagne indtaegter, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraansningsposter malestil kostpris.

Udbytte
Eventuelt foreslaet udbytte for regnskabsaret indregnes som en sagrskilt post under egenkapitalen.

Gadd

Gadd males patidspunktet for |aneoptagel sen til kostpris, svarende til det modtagne |aneprovenue efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males gadd til dagskursvaadi.

Evt. prioritetsgad d malestil dagskursvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.
Bruttoresultat ..........cooeeieieieeeeee e 355.302 421.806
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 1 0 3363
Resultat af ordinaa primaar drift .......ccceceveieninnneneneens 355.302 418.443
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccccveeeeee. -1.088.145 396.000
Andrefinansielle iINdtasgter ... 0 380
Andrefinansielle omkostninger ..o -304.747 -218.017
Ordinaert resultat far skat ........cccoviveinineicneee e -1.037.590 596.806
SKat af ArEtSTESUILAL ......cocueeeiiererieeeee e 2 242.650 -137.350
ATEISTESUIAL .ottt -794.940 459.456
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .......ooveeeeieeieeeeee s -794.940 459.456
= 1 ST -794.940 459.456
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Balance 31. december 2017

Aktiver

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e
Andre anla, driftsmateriel og inventar ...........ccccccoveverienenennenn

Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccovniniiiiiieeees

Anlaagsaktiver Talt ......ccooeeeiiie e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt ........cccooveveiieieeie e

Likvide beholdninger ........ccoooveeeicie e

OmsaatNingSaKtIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note

2017

kr.
10.200.000
0

10.200.000

10.200.000
752

752

52.588
53.340

10.253.340
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2016

kr.
16.196.000
0

16.196.000

16.196.000
29.397
29.397

0
29.397

16.225.397
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gadd til banker ........c.coeueee.
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til banker ..........c..........
Gadd til kreditinstitutter i gvrigt
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder —.........................
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKring .....cccoeeeeeeeneee
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt .....cccoocvvveeveenn.

Note 2017
Kr.

125.000

2.856.961

2.981.961

47.883

47.883

6.540.405

4 6.540.405

222.447
0
24.270
158.377

277.997
0
683.091

7.223.496

10.253.340
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2016

kr.
125.000
3.651.901

3.776.901
448.910
448.910

9.890.686

9.890.686

242.690
330.400

34.339
503.242

428.937
569.292
2.108.900

11.999.586

16.225.397
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Registreret . or tort
kapital | alt
resultat
mv.
kr. kr. kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 125.000 3.651.901 3.776.901
ATEES TESUITAL ..ottt eneeeeene -794.940 -794.940
Egenkapital, UItIMO ........ooveeiiceecece e 125.000 2.856.961 2.981.961
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver
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Andre anlagg, driftsmateriel og inventar

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Skatterefusion ved sambeskatning modersel skab

2017 2016

kr. kr.

0 3.359

0 3.359

2017 2016

kr. kr.

0 0
+401.027 86.380
158.377 50.970
+242.650 137.350
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt
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Investerings Andre Anlaeg
g endomme mv.
kr. Kr.
Kostpris primo 14.070.988 16.799
Tilgang 38.145 0
Afgang -4.126.781 -0
Kostprisultimo 9.982.352 16.799
Op-/ nedskrivninger primo 2.125.013 0
Arets nedskrivning -1.088.145 0
Tilbagefarsel ved afgang -819.220 0
Opskrivninger ultimo 217.648 0
Af- og nedskrivning primo 0 16.799
Arets afskrivning 0 0
Tilbagefersel ved afgang 0 0
Af- og nedskrivning ultimo 0 16.799
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 10.200.000 0
4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. kr. kr. Kr.
Kreditinstitutter 6.762.852 222.447 6.540.405 5.623.672__
| alt 6.762.852 222.447 6.540.405 5623672

5. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Pantssgninger m.v.

Til sikkerhed for prioritets- og g erforeningsgadd er der tinglyst gjerpantebreve i

investeringsg endommene for nom. kr. 10.063.600.
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6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2017 2016
Antal anSatte, PrimMO .....ccceceeiece e 1 1
Antal anSatte, UITIMO ....eeeeeiieeee e 1 1
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