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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Ejendomsselskabet Hajris ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vissenbjerg, den 19. marts 2024

Direktion

Mikael Hgjris Pedersen
direktor
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Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Hojris ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Hojris ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se 0g noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Assens, den 19. marts 2024

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr. 17 87 10 80

Helle Segérd
registreret revisor
mnel5927

This document has esignatur Agreement-ID: 155ed5RJhPJ251704827



Selskabsoplysninger

Selskabet

Kunde ID

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Ejendomsselskabet Hajris ApS

Skargvej 4

5466 Asperup

Telefon: 64 47 3252
CVR-nr.: 294446 17

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Middelfart

4829/BPJ/HS

Mikael Hejris Pedersen, direktor

VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
Sendre Ringvej 2

5610 Assens

Sydbank A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at udleje ejendom og anden hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Uszedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2023 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et underskud pa DKK 59.783, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 664.784.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Hojris ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lpbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomszetning
Bestar af huslejeindtaegter

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til kommunale afgifter, forsikringer,
vedligeholdelse, administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belagb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gar i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolide-
ringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonfor-
brug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder. Alle
laneomkostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lanets lebetid.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsvardi. Vardireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en s@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sa&dvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede galdsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Nettoomszetning

Andre driftsindtegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Resultat af drift for dagsverdireguleringer

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af érets resultat

Avrets resultat

Overfort resultat

Note 2023 2022
DKK DKK
172.801 172.801
0 5.897
-44.539 -31.117
128.262 147.581
128.262 147.581
128.262 147.581
1 -127.922 10.655
340 158.236
913 0
2 -41.874 -29.859
-40.621 128.377
3 -19.162 -26.048
-59.783 102.329
-59.783 102.329
-59.783 102.329
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK

1.579.289 1.707.211

4 1.579.289 1.707.211

1.579.289 1.707.211

31.930 6.930

31.930 6.930

331.592 271.919

363.522 278.849

1.942.811 1.986.060
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat
Periodeafgransningsposter
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023 2022
DKK DKK
125.000 125.000
539.784 599.567
5 664.784 724.567
323.007 352.032
6 323.007 352.032
6 29.025 29.228
10.409 8.409
866.024 815.376
19.162 26.048
6.400 6.400
24.000 24.000
955.020 909.461
1.278.027 1.261.493
1.942.811 1.986.060
7
8

10
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Virksomheds- Overfort
kapital resultat [alt
125.000 599.567 724.567
0 -59.783 -59.783
125.000 539.784 664.784

11
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Noter

1

Vaerdireguleringer af investeringsaktiver

Vardireguleringer af investeringsejendomme som folge af
@ndret afkastkrav

Vardiregulering investeringsejendomme

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Rentetilleg selskabsskat

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Verdireguleringer 1. januar 2023
Arets vardireguleringer

Vardireguleringer 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

-127.922 10.655
-127.922 10.655
-127.922 10.655
24.600 23.100
17.274 5.869

0 890
41.874 29.859
19.162 26.048
19.162 26.048
Investerings-
ejendomme

L7621l

1.726.211

-19.000

-127.922

-146.922

1.579.289

12
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Noter

4 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Folsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2023 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav i intervallet 8,5 % - 9,5 %. Det kan opgeres til 9 %.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

-0,5% Basis 0,5 %
ZAndringer i gennemsnitligt afkastkrav

DKK DKK DKK
Afkastprocent 8,5 9,0 9.5
Dagsvaerdi 1.672.188 1.579.289 1.496.168
Zndring i dagsvaerdi 92.899 0 -83.121

5 Egenkapital

Der har ikke veret @ndringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 381.260 352.032 29.025 195.060
381.260 352.032 29.025 195.060

13

This document has esignatur Agreement-ID: 155ed5RJhPJ251704827



Noter

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet M. Hgjris Holding ApS
(Administrationsselskab) og hzfter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 352, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2023 udger t.kr. 1.579.

14
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  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTkxMTBhZGYtNTBhOS00NGUyLWI0ZDEtZDYwMzg4MjE3MWFjfDAwMDAwMDAyfGNjMDdmYzMzLWMxNTYtNDE1NS04MGVmLWY0YjQ3ZTA2ZjM0M3wyNTE3MDQ4Mjc=",

  "signedAtUtc": "2024-04-16T04:56:39.9082741Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0",

  "signOrderIds": "251704827",

  "agreementId_155ed5RJhPJ251704827": "155ed5RJhPJ251704827 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_6edbddXqtKU251704827": "6edbddXqtKU251704827 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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  "at_hash": "q7ktZqZqBlykqVRCBndXKA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1713213847",

  "birthdate": "1971-04-29",

  "exp": "1713217448",

  "iat": "1713213848",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "91279ef8-3a9a-464b-8dab-2fd09538b0cc",

  "name": "Mikael Højris Pedersen",

  "nonce": "638488106165038117.OWZlMjhkMTMtOTdlNy00YjkyLTkwMmEtOGNjYzc3NzZmNWIwMzNhOWE2NmQtMDQxYi00ZTkwLWIxZWUtNzJhZDMzNmRiMjM0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c7220b23-2e06-429f-926b-c590d913e321",

  "rat": "1713213819",

  "sid": "6e423dd3-3bb9-4fd7-b4aa-40ac22a9984d",

  "sub": "c7220b23-2e06-429f-926b-c590d913e321",

  "transaction_id": "fe978901-699f-4388-a22c-c7a39392c4c7",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTkxMTBhZGYtNTBhOS00NGUyLWI0ZDEtZDYwMzg4MjE3MWFjfDAwMDAwMDAxfDU1ZjkzNjZhLTQ4ZWMtNDZmNS04NDA0LWJiMTIwYTUzMzY0NnwyNTE3MDQ4Mjc=",

  "signedAtUtc": "2024-04-15T20:47:51.2349605Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251704827",

  "agreementId_155ed5RJhPJ251704827": "155ed5RJhPJ251704827 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6edbddXqtKU251704827": "6edbddXqtKU251704827 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1c2f58NxhNj251704827": "1c2f58NxhNj251704827 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
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