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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Ejendomsselskabet Hajris ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vissenbjerg, den 26. april 2021

Direktion

Mikael Hgjris Pedersen
Direktor



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Hojris ApS

Vi har opstillet &rsrapporten for Ejendomsselskabet Hajris ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

V1 har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser 1 revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedregrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Assens, den 26. april 2021

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr. 17,87 10 80
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Per Johansen
registreret revisor
MNE-nr. mne2959



Selskabsoplysninger

Selskabet

Kunde ID

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Ejendomsselskabet Hgjris ApS

Skargvej 4

5466 Asperup

Telefon: 64 473252
CVR-nr. 2944 46 17

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Middelfart

4829/BPJ/PGJ

Mikael Hejris Pedersen, direktor

VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
Sendre Ringvej 2

5610 Assens

Nordea Bank Danmark A/S



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formél er at udleje ejendom og anden hermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i &rsrapporten.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2020 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2020 udviser et overskud pé kr. 138.200, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 511.805.

Finansiering
Betydningsfulde hendelser, som er indtruffet efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Hgijris ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgarelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomsatning
Bestér af huslejeindtegter

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets &ndring i dagsveerdien af investe-
ringsejendomme.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdi-
papirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gar i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolide-
ringen.

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kobs-
omkostninger.

Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lenfor-
brug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder. Alle
laneomkostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vardireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes érligt for indikation-
er pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.



Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt under-
skud, méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pd ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
kr. tkr.

Nettoomsatning 108.801 113
Andre eksterne omkostninger -56.838 -53
Bruttoresultat 51.963 60
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 51.963 60
Resultat af ordinzr drift fer dagsvardireguleringer 51.963 60
Veardireguleringer af investeringsaktiver 1 117.922 0
Resultat for finansielle poster 169.885 60
Finansielle omkostninger -25.996 -22
Resultat for skat 143.889 38
Skat af arets resultat 2 -5.689 -8
Arets resultat 138.200 30
Overfort resultat 138.200 30

138.200 30




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019
kr. tkr.
3 1.669.133 1.552
1.669.133 1.552
1.669.133 1.552
9.145 5
9.145 5
76.794 14
85.939 19
1.755.072 1.571




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld ti] realkreditinstitutter

Langfristede gldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld

Periodeafgraensningsposter

Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019
kr. tkr.
125.000 125
386.805 249
4 511.805 374
416.341 452
5 416.341 452
5 35.332 35
8.209 8
739.998 678
5.669 8
7.318 10
6.400 6
24.000 0
826.926 745
1.243.267 1.197
1.755.072 1.571
6
7

10



Egenkapitalopgorelse

Virksomheds- Overfort

kapital resultat Talt
Egenkapital 1. januar 2020 125.000 248.605 373.605
Arets resultat 0 138.200 138.200
Egenkapital 31. december 2020 125.000 386.805 511.805
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Noter

1 Veardireguleringer af investeringsaktiver

Vardireguleringer af investeringsejendomme som folge af
@ndret afkastkrav

Vardiregulering investeringsejendomme

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar

3 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2020
Kostpris 31. december 2020

Verdireguleringer 1. januar 2020
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020

117.922 0
117.922 0
117.922 0
5.669 8
20 0
5.689 8
Investerings-
ejendomme

1.554.443

1.554.443

-3.232

117.922

114.690

1.669.133

Felsomhed ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt et individuelt fastsat

afkastkrav i intervallet 8,5 % - 9,5 %. Det kan opgares til 9 %.

Andringer i1 sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
vardi af investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.
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Noter

3 Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 8,50 9,00 9,50
Dagsverdi 1.767.318 1.669.133 1.581.284
Andring i dagsveaerdi 98.185 0 -87.849

4 Egenkapital

Der har ikke veeret @ndringer 1 virksomhedskapitalen i de seneste 5 &r.

S Langfristede geldsforpligtelser

Gezld
Gzld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 487.036 451.673 35332 0
487.036 451.673 35.332 0

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet M. Hajris Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 451, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31/12 2020 udger t.kr. 1.669
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