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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Ejendomsselskabet Hgjris ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vissenbjerg, den 7. maj 2018

Direktion M

Mikael Hgjris Pedersen
direkter



Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Hojris ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Ejendomsselskabet Hejris ApS for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2017 péa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

V1 har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

V1 har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og presente-
re arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser 1 revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedragrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Assens, den 7. maj 2018

Danrevi Assens
Registreret revisionsfirma
CVR-nr. 17 63 28 41

‘@V( (/L\,

Per Johansen
registreret revisor
MNE-nr. mne2959



Selskabsoplysninger

Selskabet

Kunde ID

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Ejendomsselskabet Hajris ApS

Skargvej 4

5466 Asperup

Telefon: 64473252
CVR-nr.: 2944 46 17

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017

Hjemsted: Middelfart

4829/BPJ/PGJ

Mikael Hgjris Pedersen, direkter

Danrevi Assens
Registreret revisionsfirma
Sdr. Ringvej 2

5610 Assens

Nordea Bank Danmark A/S



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at udleje ejendom og anden hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling 1 arsrapporten.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2017 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pé kr. 52.745, og selskabets balance pr.
31. december 2017 udviser en egenkapital pé kr. 320.501.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Hajris ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méiles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomsatning
Nettoomsatning bestér af huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.



Anvendt regnskabspraksis

Vazrdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder &rets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme og tilherende gaeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipa-
pirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gér 1 konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolide-
ringen.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Kostprisen péd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering
af aktivernes forventede brugstider:

udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den investerede
kapital 1 form af lgbende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkostninger.

Renteomkostninger pa 1&n indregnes ikke 1 kostprisen i opforelses- og ombygningsperioder. Alle
laneomkostninger amortiseres og indregnes 1 resultatopgerelsen over 14nets lgbetid.

Efter forste indregning méles til dagsvaerdi. Verdireguleringer af indregnes i resultatopgerelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pé vardiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmassige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslédn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som l&nets underliggende
kontantverdi pd ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Nettoomsztning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)
Resultat af ordiner drift fer dagsvaerdireguleringer

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2017 2016
kr. tkr,
121.199 121
-28.767 -45
92.432 76
92.432 76
92.432 76
92.432 76
1 -24.675 -27
67.757 49
2 -15.012 -11
52.745 38
52.7745 38
52.745 38




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=ztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017 2016
kr. tkr.
3 1.279.718 1.280
1.279.718 1.280
1.279.718 1.280
111 0
111 0
99.824 88
99.935 88
1.379.653 1.368




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandarer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geldsforpligtelser

Gazldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017 2016
kr. tkr.
125.000 125
195.501 142
4 320.501 267
526.083 585
5 526.083 585
5 59.397 58
7.867 7
444 877 421
14.863 11
6.065 5
0 14
533.069 516
1.059.152 1.101
1.379.653 1.368
6
7
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Noter

1

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar

Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2017
Kostpris 31. december 2017

Verdireguleringer 1. januar 2017
Verdireguleringer 31. december 2017

Regnskabsmassig vardi 31. december 2017

2017 2016
kr. t.kr.

12.700 12
11.975 15
24.675 27
14.863 11
149 0
15.012 11
Investerings-
ejendomme

1.454.718

1.454.718

-175.000

-175.000

1.279.718

11



Noter

Felsomhed ved opgsrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveardi vurderingen pr. 31. december 2017er der anvendt et individuelt fastsat af-
kastkrav i intervallet ** % - ** %. Det kan opgeres til ** %.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
verdi af investeringsejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. . kr.
Afkastprocent 6,72 7,22 7,72
Dagsvaerdi 1.375.476 1.279.718 1.197.306
Andring i dagsveerdi 95.758 0 -82.412

12



Noter

4 Egenkapital
Virksomheds- Overfort

kapital resultat [ alt

Egenkapital 1. januar 2017 125.000 142.756 267.756
Arets resultat 0 52.745 52.745
Egenkapital 31. december 2017 125.000 195.501 320.501
Selskabskapitalen specificerer sig sdledes:

Palydende

verdi
125 -anparter 4 kr. 1.000 125.000

125.000

Der har ikke veeret 2endringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

5 Langfristede geldsforpligtelser

Gald
Gzld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2017 2017 na&ste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 643 585.480 59.397 346.235
643 585.480 59.397 346.235

6 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet M. Hajris Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat.
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Noter

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 585, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 1.280.
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