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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
for Opus Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkered, den 27. august 2020

Direktion

Gitte Holmberg Madsen

Bestyrelse

Torben Nymann Wibroe Victor Holmberg Wibroe Gitte Holmberg Madsen

Formand
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Opus Ejendomme A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Opus Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 27. august 2020

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Carlsen
statsautoriseret revisor
mne23451
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Selskabsoplysninger
Selskabet Opus Ejendomme A/S
Plantagevej 60
3460 Birkered
CVR-nr.: 2944 42 93
Hjemsted: Rudersdal
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Torben Nymann Wibroe, Formand
Victor Holmberg Wibroe
Gitte Holmberg Madsen
Direktion Gitte Holmberg Madsen
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn ©
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet i at eje anparterne i Opus Properties 1 ApS.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Selskabets ledelse kan ikke p& nuvaerende tidspunkt vurdere effekten af udviklingen omkring Covid-19,
der er fundet sted efter regnskabsérets udlegb. Herudover er der ikke efter regnskabsérets afslutning
indtruffet begivenheder, der vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2019 2018
Note kr. t.kr.
Bruttotab -66.550 -16
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 8.335.272 2.471
Andre finansielle indtegter 692.652 166
1 @vrige finansielle omkostninger -7.445 -39
Resultat for skat 8.953.929 2.582
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 8.953.929 2.582
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabséret 21.700.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode -9.024.718 2.471
Overfores til overfort resultat 0 111
Disponeret fra overfort resultat -3.721.353 0
Disponeret i alt 8.953.929 2.582
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Balance 31. december

Aktiver
2019 2018
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
2 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 7.547.198 20.850
Finansielle anlaegsaktiver i alt 7.547.198 20.850
Anlzgsaktiver i alt 7.547.198 20.850
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 18.750 0
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 11.451.362 0
Udlén 3.143.250 2.858
Tilgodehavender i alt 14.613.362 2.858
Likvide beholdninger 10.247.289 8.298
Omsztningsaktiver i alt 24.860.651 11.156
Aktiver i alt 32.407.849 32.006
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Balance 31. december

Passiver
2019 2018
Note kr. t.kr.
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 500.000 500
3 Foreslaet udbytte for regnskabséret 0 11.981
3 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 0 9.025
3 Overfort resultat 7.519.633 -740
Egenkapital i alt 8.019.633 20.766
Gealdsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder 0 8.682
Geld til associerede virksomheder 24.359.613 241
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 22.354 8
Anden geeld 6.249 6
Ikke udbetalt ekstraordinaert udbytte 0 2.303
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 24.388.216 11.240
Geldsforpligtelser i alt 24.388.216 11.240
Passiver i alt 32.407.849 32.006
4 Eventualposter
Opus Ejendomme A/S - Arsrapport for 2019 7
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Noter

2019 2018
kr. t.kr.
Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 7.445 39
7.445 39
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. januar 2019 11.825.000 11.825
Kostpris 31. december 2019 11.825.000 11.825
Reguleringer 1. januar 2019 9.086.926 6.554
Arets resultat 8.335.272 2.471
Udbytte -21.700.000 0
Nedskrivninger 31. december 2019 -4.277.802 9.025
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 7.547.198 20.850
Hovedtallene for virksomheden ifelge den seneste godkendte arsrapport
Regnskabs-
meessig veerdi
hos Opus
Ejendomme
Egenkapital Arets resultat A/S
Ejerandel kr. kr. kr.
Opus Properties 1 ApS, 100 % 7.547.198 8.335.272 7.547.198
Opus Ejendomme A/S - Arsrapport for 2019 8
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Noter

3.  Egenkapital

Reserve for

nettoopskriv-
Foreslaet ning efter den
Virksomheds- udbytte for indre veerdis Overfort
kapital regnskabsaret metode resultat
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2019 500.000 0 9.024.718 11.240.986
Arets overforte overskud
eller underskud 0 0 -9.024.718 -3.721.353
Ekstraordineert udbytte
vedtaget i regnskabséaret 0 0 0 21.700.000
Ekstraordineert udbytte
udloddet i regnskabsaret 0 0 0 -21.700.000
Egenkapital 31. december
2019 500.000 0 0 7.519.633

4. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegranset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Opus Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsatning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Indtzegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I selskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af resultat efter skat efter fuld elimi-
nering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmassige indre vardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilknyttet virksomhed med negativ regnskabsmaessig indre verdi indregnes uden veardi, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre
veerdi 1 det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Séfremt den regnskabsmaessige negative
indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det

omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke disse virksomheders un-
derbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overferes under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre verdis metode i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af neervarende ars-
rapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbeveaegelser i
tilknyttet virksomhed.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for opskrivninger
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Opus Ejendomme A/S som administrationsselskab solidarisk og
ubegraenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og ud-
bytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gzldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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  action sign
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  TimeStamp MjAyMC0wOC0yOCAxMToxMzowNCswMDAw
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 TqozB8/dVMbemtljCTzXiboC3ibOwVOIkAJjJbizZAw=


 
E+iKHE8X89EXrmWFrvVp3YvSRKlx/YP+PoS8ZJvaaui6t1AQm2wObV30kJa8Fte02HSdSRHmsGcQ
CYLRqlXiYBo3vlzWWmxSYE4JY5Gq8TcuXt7W021ImON2hKLepmzYDGx5pkP9lynRcEqJ9Ssw1p97
gsk0BhBWSoX0DuJw+I4e9a4M+DwGyNvpMMd7IDWZ61ijE7KuvhOnV1O58j5vte4w+32uj8Ww61lA
zI+8F4SkqtBkuz04HVja7YRwSL0FI7qpXBiaX4mqXnsd/5axJRAbCr2g01h76Nyqt7ErF8W7JzZY
rT6lto63XNtfYmFbPwwFkjBDQxl88nYyODHGIg==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg0LjAuNDE0Ny4xMzUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NjgxODQ3NQ==
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 emY1vjhrLMCGc8TGDRqcjsjTlCdykGwIdpda1GtSy2w=


 
M5l/IeiwpiWM3+JM1kyYHFXiOG3RKhWCsqq2tXB8PiCpjB/KhLbNuuF0uF4YH3raKpl+9YDjJNnh
lVRoXo4bA2TmeOF0zkO9CW04Wl8wdhEUQYTAj+0vePfUHq6fA+Vk5I5jB1/VDiD5OOj55s7BAuda
oR9ZVmzUbA28JJwLdXktHinPE+kUfscokrAI6sb6R5yyi/z0vV8ZFZMYlPmbbOrLnaSmnQOdP1g4
PzCwZZsXfnm53kRV5SJ2kaYM+Wikjo6nMPkfdrrSry+KtK1s26Fo8O/pFQ1tg+ZznTye2Ee1rAvk
RVPw01gqxCwI3az525vQhejTwLnC15A0dEfJtw==
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