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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2022/23 for Opus Ejendomme A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for op-
fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkergd, den 12. december 2023

Direktion

Gitte Holmberg

Bestyrelse

Torben Lymann Wibroe Victor Holmberg Wibroe Gitte Holmberg
Formand
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Opus Ejendomme A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Opus Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Glostrup, den 12. december 2023

PKF Munkebo Eriksen Funch
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14 11 92 99

H. Munkebo Christiansen
Statsautoriseret revisor
mne3644
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Selskabsoplysninger
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& PKF

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Dattervirksomhed

Opus Ejendomme A/S
Plantagevej 60
3460 Birkergd

CVR-nr.: 2944 4293

Stiftet: 1. januar 2006

Hjemsted: Rudersdal Kommune

Regnskabsar: 1. oktober 2022 - 30. september 2023

18. regnskabsar
Torben Lymann Wibroe, Formand
Victor Holmberg Wibroe
Gitte Holmberg
Gitte Holmberg
PKF Munkebo Eriksen Funch, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Hovedvejen 56
2600 Glostrup
Sparekassen Kronjylland, Bag Haverne 20, 4600 Kgge

Coco Invest, Birkergd ApS

Opus Properties 1 ApS, Birkergd
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i at eje kapitalandele og hermed beslagtet virk-
somhed

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat efter skat udggr 830 t.kr. mod 448 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser 3rets resultat for tilfreds-
stillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Opus Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendre-
de regnskabsmaessige skpn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealisere-
de kursgevinster og kurstab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta.

Resultat af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tillaeg af ne-
gativ goodwill.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre vaerdis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillzeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes i resultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtaegtsf@res negativ goodwill f@rst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til O kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehaven-det er uerhol
deligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underba
lance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belpb un-der hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naervaeren-
de arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegel-
ser i tilknyttet virksomhed.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ndring i regnskabsmaessige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Opus Ejendomme A/S solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gzeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2022/23 2021/22
Bruttotab -28.125 -28.124
Resultat af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 502.388 -29.362
Andre finansielle indtaegter 447.727 870.622
@vrige finansielle omkostninger 0 -376.568
Resultat fgr skat 921.990 436.568

1 Skat af arets resultat -92.295 11.851
Arets resultat 829.695 448.419

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 829.695 448.419

Disponeret i alt 829.695 448.419
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Balance 30. september

-

W

Aktiver
Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
2 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 945.932 1.443.544
Finansielle anlaegsaktiver i alt 945.932 1.443.544
Anlzegsaktiver i alt 945.932 1.443.544
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.910.201 4.465.492
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 4.414.073 4.087.106
3 Udskudte skatteaktiver 0 29.463
Tilgodehavender i alt 10.324.274 8.582.061
Likvide beholdninger 2.208 114
Omsaetningsaktiver i alt 10.326.482 8.582.175
Aktiver i alt 11.272.414 10.025.719
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Balance 30. september

& PKF

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfgrt resultat 9.113.558 8.283.863
Egenkapital i alt 9.613.558 8.783.863
Geaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 65.000 43.125
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.566.054 1.177.178
Anden gzeld 27.802 21.553
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.658.856 1.241.856
Geaeldsforpligtelser i alt 1.658.856 1.241.856
Passiver i alt 11.272.414 10.025.719

4 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

& PKF

Virksomheds- Overfort
kapital resultat lalt
Egenkapital 1. oktober 2021 500.000 7.835.444 8.335.444
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 448.419 448.419
Egenkapital 1. oktober 2022 500.000 8.283.863 8.783.863
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 829.695 829.695
500.000 9.113.558 9.613.558
Opus Eiendomme A/S - Arsrapport for 2022/23 11
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Noter

2022/23 2021/22
1.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 62.832 0
Arets regulering af udskudt skat 29.463 -29.463
Regulering af tidligere ars skat 0 17.612
92.295 -11.851

2. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. oktober 2022 11.825.000 11.825.000
Kostpris 30. september 2023 11.825.000 11.825.000
Op- og nedskrivninger 1. oktober 2022 -10.381.456 -3.852.094
Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill -122.629 -29.362
Udbytte -1.000.000 -6.500.000
Regulering arets resultat, tidligere ar 625.017 0
Op- og nedskrivninger 30. september 2023 -10.879.068 -10.381.456
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2023 945.932 1.443.544

Hovedtallene for virksomheden ifglge den seneste godkendte arsrapport

Regnskabs-

maessig vaerdi

hos Opus

Ejendomme

Ejerandel Egenkapital  Arets resultat A/S

Opus Properties 1 ApS, Birkergd 100 % 945.932 -122.629 945.932
945.932 -122.629 945.932
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Noter

30/9 2023 30/9 2022
3. Udskudte skatteaktiver

Udskudte skatteaktiver 1. oktober 2022 29.463 30.997
Udskudt skat af arets resultat -29.463 29.463
Udskudt skat indregnet direkte pa egenkapitalen 0 -30.997
0 29.463

Udskudt skat pahviler fglgende poster:
Fremfgrt underskud til nseste ar 0 29.463
0 29.463

4. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med COCO Invest, Birkergd ApS, CVR-nr. 32 29 42

78, som er administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de @gvrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for Skattestyrelsen
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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