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Ledelsespétegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016
for Opus Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbak, den 31. maj 2017

Direktion
Seren Friis %
Bestyrelse
—————
Ulla Wgldike Friis Saren Friis f Peter Jannick Mazanti-Andersen
Formand
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Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til ledelsen i Opus Ejendomme A/S

Vi har opstillet drsregnskabet for Opus Ejendomme A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016
pé grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Kabenhavn, den 31. maj 2017

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Opus Ejendomme A/S
Vedbzk Strandvej 433B
2950 Vedbazk
CVR-nr.: 2944 42 93
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Ulla Weldike Friis, Formand
Seren Friis
Peter Jannick Mazanti-Andersen
Direktion Seren Friis
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet i at eje anparterne i Opus Properties 1 ApS.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

2016 2015
kr, t.kr.
Bruttotab -12.446 -13
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.809.573 2.222
Andre finansielle indtaegter 9.152 0
@vrige finansielle omkostninger -5.911 -21
Resultat for skat 3.800.368 2.188
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 3.800.368 2.188
Forslag til resultatdisponering:
Aconto udbytte 3.550.000 5.749
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 3.809.573 -758
Disponeret fra overfort resultat -3.559.205 -2.803
Disponeret i alt 3.800.368 2.188
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Balance 31. december

Aktiver
2016 2015
Note kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 37.488.108 33.679
Finansielle anlegsaktiver i alt 37.488.108 33.679
Anlagsaktiver i alt 37.488.108 33.679
Omsaztningsaktiver
Likvide beholdninger 565 3
Omsatningsaktiver i alt 565 3
Aktiver i alt 37.488.673 33.682
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Balance 31. december

Passiver
2016 2015
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 25.663.108 21.854
Overfort resultat 1.110.393 4.670
Egenkapital i alt 27.273.501 27.024
Geldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder 10.208.922 6.652
Anden geld 6.250 6
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 10.215.172 6.658
Geldsforpligtelser i alt 10.215.172 6.658
Passiver i alt 37.488.673 33.682
4 Eventualposter
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Noter
2016 2015
kr tkr
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 5.911 21
5.911 21
2.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2016 11.825.000 11.825
Kostpris 31. december 2016 11.825.000 11.825
Reguleringer 1. januar 2016 21.853.535 22.612
Arets resultat 3.809.573 2.222
Udbytte 0 -2.980
Opskrivninger 31. december 2016 25.663.108 21.854
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 37.488.108 33.679

Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte arsrapporter

Regnskabs-

meassig vaerdi

hos Opus

Ejendomme

Egenkapital Arets resultat A/S

Ejerandel kr. kr. kr.

Opus Properties 1 ApS, 100 % 37.488.108 3.809.573 37.488.108
37.488.108 3.809.573 37.488.108
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Noter

3. Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2016
Arets overferte overskud
eller underskud
Ekstraordinaert udbytte
vedtaget i regnskabet
Udloddet ekstraordinzert
udbytte vedtaget i

regnskabsaret

Egenkapital 31. december
2016

Reserve for
nettoopskriv-

Foresliet ning efter den
Virksomheds- udbytte for indre veerdis Overfort
kapital regnskabsdiret metode resultat
kr. kr. kr. kr.
500.000 0 21.853.535 4.669.598
0 0 3.809.573 -3.559.205
0 0 0 3.550.000
0 0 0 -3.550.000
500.000 0 25.663.108 1.110.393

Aktiekapitalen er fordelt i aktier a 1.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

4, Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegranset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de svrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.

Heftelse vedrarende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-

gor estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets heeftelse udger et andet belob.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Opus Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgarelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsatning andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtagter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabséret.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pd koncerngood-
will,

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Opus Ejendomme A/S - Arsrapport for 2016 10



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den for-
holdsmassige andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre verdi. Denne opgeres efter modervirk-
somhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt
med tilleeg eller fradrag af resterende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelses-
metoden.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pé
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hzfter Opus Ejendomme A/S som administrationsselskab solidarisk og
ubegranset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og ud-
bytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel veerdi.
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