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Elvar Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for Elvar
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkergd, den 16. januar 2024

Direktion

Birgitte Elver Schrgder Jgrgensen
direktgr
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Elvar Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Elvar Eiendomme ApS

Konklusion med forbehold

Vi har revideret arsregnskabet for Elvar Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i afsnittet
"Grundlaget for konklusion med forbehold", giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2023, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion med forbehold
Selskabets egenkapital er negativ og selskabet har afgivet omfattende kautionsforpligtelse vedrgrende
ejendomsprojekter.

Stgrstedelen af selskabets tilgodehavender er relateret til disse ejendomsprojekter. Enkelte ejendomsprojekter har
negativt likviditetsflow, hvorfor vaerdiansattelse af tilgodehavender er usikker idet muligheden for aktualisering af
kautionsforpligtelse ikke kan udelukkes.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi ggr opmaerksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om

selskabets mulighed for at fortsaette driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvoraf det

fremgar, at selskabet har vaesentlige kautionsforpligtelser i eiendomsprojekter med negativt likviditets flow som
kan aktualiseres. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
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Elvar Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning g@re opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinggr, den 16. januar 2024
Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
CVR-nr. 30195264

Jacob Ulrikkeholm Klinkby
Statsautoriseret revisor
mne45875
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Elvar Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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Revisor
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Elvar Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet er selskabs- og ejendomsadministration.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der henvises til note 6, hvoraf fremgar, at der er usikkerhed vedrgrende vardianszttelsen af andre
tilgodehanvender

Usaedvanlige forhold
Der har ikke vaeret usadvanlige forhold i aret for aflaeggelse af arsregnskabet. Der henvises dog til note 1, hvor
usikkerhed om aktualisering af kautionsforpligtelser medfgrer usikkerhed om selskabets fortsatte drift.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 udviser et resultat pa -711.377 kr., og
selskabets balance pr. 30. juni 2023 udviser en balancesum pa 2.146.480 kr., og en egenkapital pa -744.568 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Forventninger til fremtiden
Direktionen forventer, at resultatet i 2023/24 vil udvise positivt resultat.
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Elvar Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Elvar Ejendomme ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger ssmmendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af
brugstider og restvaerdier:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar
Indretning af lejede lokaler 10 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.
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Elvar Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 20%
Indretning af lejede lokaler 10 ar 10%

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @&ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Elvar Ejendomme ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Nedskrivning af finansielle aktiver
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

10

2022/23 2021/22
Note kr. kr.
74.878 24.467
-13.834 -19.179
61.044 5.288
3.739 4.000
-622.334 0
-3.645 -2.625
-561.196 6.663
2 -150.181 -34.227
-711.377 -27.564
-711.377 -27.564
-711.377 -27.564
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Elvar Ejendomme ApS

Balance 30. juni 2023

Aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anleegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

11

2023 2022

Note kr. kr.
3 0 0
99.883 89.717

99.883 89.717

5 3 3
3

99.886 89.720

6 2.046.594 2.519.954
2.046.594 2.519.954

0 23.133

2.046.594 2.543.087

2.146.480 2.632.807
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Elvar Ejendomme ApS

Balance 30. juni 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Selskabsskat
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed om going concern

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

12

Note

2023 2022

kr. kr.
125.000 125.000
-869.568 -158.191
-744.568 -33.191
7.933 3.590
7.933 3.590
140.838 32.384
5.691 0
146.529 32.384
6.872 0
125.446 47.015
25.384 34.738
2.578.884 2.548.271
2.736.586 2.630.024
2.883.115 2.662.408
2.146.480 2.632.807
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Elvar Ejendomme ApS

Egenkapitalopggrelsen

Egenkapital 1. juli 2022
Arets resultat
Egenkapital 30. juni 2023

13

Virksomheds- Overfegrt
kapital resultat lalt
kr. kr. kr.
125.000 -158.191 -33.191
0 -711.377 -711.377
125.000 -869.568 -744.568
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Elvar Ejendomme ApS

Noter

1. Usikkerhed om going concen

Selskabets arsrapport er aflagt med forsat drift for gje. Ejenkapitalen forventes at blive reetableret gennem
fremtidlige positive pengestrgmme men selskabet har stadig veesentlige kautionsforpligtelser, som kan aktu

aliseres.

Selskabets underbalance er finansieret af selskab med beslaegtet ejerskab, hvorfor det er ledelsens opfattelse, at

selskabet kan fortssette driften.

2022/23 2021/22
kr. kr.

2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 145.838 32.384
Regulering af udskudt skat 4.343 1.843

150.181 34.227
3. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 18.868 18.868
Kostpris ultimo 18.868 18.868
Af- og nedskrivninger primo -18.868 -13.523
Arets afskrivninger 0 -5.345
Af- og nedskrivninger ultimo -18.868 -18.868
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 0 0
4. Indretning af lejede lokaler
Kostpris primo 138.333 138.333
Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer 24.000 0
Kostpris ultimo 162.333 138.333
Af- og nedskrivninger primo -48.616 -34.782
Arets afskrivninger -13.834 -13.834
Af- og nedskrivninger ultimo -62.450 -48.616
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 99.883 89.717
5. Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Kostpris primo 3 3
Kostpris ultimo 3
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3 3

Finansielle anlaegsaktiver bestar af andele i K/S Midtjylland, K/S Silkeborg og K/S Bytoften.

6. Andre tilgodehavender
Stgrstedelen af andre tilgodehavender relaterer sig til tilgodehavende hos ejendomsprojekter. Disse

ejendomsprojekter har negativt likviditetsflow. Tilgodehavenderne er derfor forbundet med stor usikkerhed.

14
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Elvar Ejendomme ApS

Noter

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er kommanditist i K/S Midtjylland, K/S Bytoften og K/S Silkeborg samt komplementar i K/S Midtjylland, K/S
Bytoften og K/S Silkeborg og haefter som komplementar og kommanditist for kommanditselskabernes samlede gzeld
pa ca. 31.1 mio.kr.

8. Sikkerhedsstillelser og pantszaetninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.

15
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