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Elvar Elendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktianen har dags dato behandiet og godkendt drsrapporten for regnskabsdret 1. full 2016 - 30.Junl 2017 for
Elvar Ejendomme Aps.

Arsrapporten er aflagt | overensstemmelse med Srsregnskabstoven.

Det er min apfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finanstelle
stifling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. jull 2016 - 30. juni 2017,

Det er endvidere min opfattelse, at lede!sesberetﬁ%hgen Indeholder en retvisende redegorelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilies tif generaiforsambingens godkendelse.
Farum, dens 27. navember 2017

Diraktion

Bo Elvar jgrgensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Elvar Ejendomme ApS

Konklusion med forbehold

Vi har revideret arsregnskabet for Elvar Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i afsnittet
»Grundlag for konklusion med forbehold”, giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017
overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion med forbehold
Selskabets egenkapital er negativ og selskabet har afgivet omfattende kautionsforpligtelse vedrgrende
ejendomsprojekter.

Endvidere er stgrstedelen af selskabets tilgodehavender relateret til disse ejendomsprojekter. Enkelte
ejendomsprojekter er underskudsgivende, hvorfor vaerdiansattelse af tilgodehavender er usikker samt
muligheden for aktualisering af kautionsforpligtelse ikke kan udelukkes.

Som folge heraf er der efter vores opfattelse betydelig usikkerhed om selskabets fortsatte drift.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller feji, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfdres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion péa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfpre, at selskabet ikke laengere
kan fortsatte driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinggr, den 27. november 2017
Anr. 30-19-52 64

statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er selskabs- og ejendomsadministration.

Uszaedvanlige forhold, der kan have pavirket indregningen eller malingen
Der har ikke vaeret usadvanlige forhold i aret for aflaeggelse af arsregnskabet. Der henvises dog til note 1, hvor
usikkerhed om aktualisering af kautionsforpligtelser medfgrer usikkerhed om selskabets fortsatte drift.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 104.415 kr., hvilket ledelsen anser som tilfredsstillende. Egenkapitalen

udger -171.607 kr. pr. 30. juni 2017.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag i @vrigt ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af drsrapporten.

Virksomhedens forventede udvikling
Direktionen forventer, at resultatet i &r 2017/18 vil udvise et positivt resultat.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Elvar Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opn4 arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilga selskabet og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflegges
og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisteret pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN
Nettoomsaetning
Nettoomsaetning fratrukket eksterne omkostninger sammendrages i &rsrapporten til posten bruttofortjeneste

efter bestemmelserne i arsregnskabslovens § 32.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til

virksomhedens hovedaktivitet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer samt tillaeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skatteomkostninger
Rrets skat, der bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer

direkte pa egenkapitalen.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemassige vaerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes i
balancen med den vardi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Moderselskabet BiBo Holding ApS og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Selskabsskatten
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af
skatter mv. til de danske myndigheder.

BALANCEN
Vardipapirer og kapitalandele
Verdipapir og kapitalandele i unoterede selskaber indregnes til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres

med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfplgende

regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, ndr den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
@®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, der omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, méles til

amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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ARSREGNSKAB

RESULTATOPG@RELSE FOR 2016/17
2016/17 2015/16

Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 141.738 32.139
Finansielle omkostninger -495 -82
Ordinzert resultat fgr skat 141.243 32.057
Skat af arets resultat 3 -36.828 -11.420
ARETS RESULTAT 104.415 20.637

Resultatdisponering:
Overfgrt resultat 104.415 20.637
104.415 20.637
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ARSREGNSKAB

BALANCE PR. 30. JUNI 2017

2016/17 2015/16

Note kr. kr.
AKTIVER
Indretning af lejede lokaler 34.939 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 4 34.939 0
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 4 4
Finansielle anlaegsaktiver i alt 5 4 4
ANLEGSAKTIVER | ALT 34,943 4
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 36.250 0
Andre tilgodehavender 1.026.164 495.175
Tilgodehavender i alt 1.062.414 495.175
Likvide beholdninger 89.569 121.284
OMSZETNINGSAKTIVER | ALT 1.151.983 616.459
AKTIVER 1 ALT 1.186.926 616.463
PASSIVER
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfprt resultat -296.607 -401.022
EGENKAPITAL I ALT -171.607 -276.022
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 36.828 0
Langfristede galdsforpligtelser i alt 36.828 0
Gaeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 1.139.761 699.808
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 2.420 2.420
Anden gzld 179.524 168.738
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 0 21.519
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.321.705 892.485
G/ALDSFORPLIGTELSER | ALT 1.358.533 892.485
PASSIVER | ALT 1.186.926 616.463
Usikkerhed om going concern 1

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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ARSREGNSKAB

EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 2016/17

Selskabskapital:
Primo
Ultimo i alt

Overfert resultat:
Primo

Tilgang

Afgang

Ultimo i alt

Egenkapital i alt

2016/17 2015/16
kr. kr.

125.000 125.000
125.000 125.000
-401.022 -421.659
104.415 20.637

0 0
-296.607 -401.022

-171.607

-276.022
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ARSREGNSKAB
NOTER

1. Usikkerhed om going concern

Selskabets arsrapport er aflagt med fortsat drift for gje. Egenkapitalen er negativ og selskabet har veesentlige
kautionsforpligtelser, som kan aktualiseres. Selskabets underbalance er finansieret af koncernselskab, hvorfor

det er ledelsens opfattelse, at selskabet kan fortsaette driften.

2. Personaleomkostninger

Lgnninger

Omkostninger til social sikring
Personaleomkostninger overf@rt til aktiver
Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal ansatte

3. Skat af arets resultat
Aktuel skat

Zndring i udskudt skat
Skat af arets resultat

4. Materielle anlaegsaktiver
Indretning af lejede lokaler:
Kostpris, primo

Tilgang

Kostpris, ultimo

Af- og nedskrivninger, primo
Af- og nedskrivninger, uitimo

Regnskabsmaessig vaardi, ultimo

5. Finansielle anleegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele:
Kostpris, primo

Tilgang

Kostpris, ultimo

Regnskabsmaessig veerdi, ultimo

Finansielle anlaegsaktiver bestar af andele i K/S Midtjylland, K/S Furesgen, K/S Silkeborg og K/S Bytoften.

6. Eventualforpligtelser

2016/17 2015/16
kr. kr.

30.312 0
189 0
-30.501 0
0 0
1 (1]
36.828 2.420
0 9.000
36.828 11.420
0 0
34.939 0
34.939 0
0 0
0 0
34.939 0
4 0
0 4
) 4
4 4

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

Selskabet er kommanditist i K/S Furesgen, K/S Midtjylland, K/S Bytoften og K/S Silkeborg samt komplementar i
K/S Midtjylland, K/S Bytoften og K/S Silkeborg og hafter som komplementar og Kommanditist for

kommanditselskabernes samlede geeld pa ca. 30 mio.kr.
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ARSREGNSKAB
NOTER

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.



