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1Elvar Ejendomme ApS

Selskabet Elvar Ejendomme ApS

Stavnsholtvej 190

3520 Farum

CVR-nr.: 29 44 32 70

Regnskabsperiode: 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Direktion Bo Elvar Jørgensen

Revisor Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

Stationspladsen 1 og 3

3000 Helsingør

CVR-nr.: 30 19 52 64

SELSKABSOPLYSNINGER
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2Elvar Ejendomme ApS

Farum, den 30. november 2018

Direktion

Bo Elvar Jørgensen

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold 

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for 

Elvar Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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3Elvar Ejendomme ApS

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 

sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i 

overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 

altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser 

eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har 

indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis 

under revisionen. Herudover:

•  IdeŶtifiĐerer og vurderer vi risikoeŶ for væseŶtlig fejliŶforŵatioŶ i årsregŶskaďet, uaŶset oŵ deŶŶe skyldes
    besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår

    revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at

    opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation

    forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,

    vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

•  OpŶår vi forståelse af deŶ iŶterŶe koŶtrol ŵed relevaŶs for revisioŶeŶ for at kuŶŶe udforŵe

•  Tager vi stilliŶg til, oŵ deŶ regŶskaďspraksis, soŵ er aŶveŶdt af ledelseŶ, er passeŶde, saŵt oŵ de 

•  KoŶkluderer vi, oŵ ledelseŶs udarďejdelse af årsregŶskaďet på gruŶdlag af regŶskaďspriŶĐippet oŵ fortsat

•  Tager vi stilliŶg til deŶ saŵlede præseŶtatioŶ, struktur og iŶdhold af årsregŶskaďet, heruŶder

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 

nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser 

eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at 

oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag 

af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille 

driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Selskabets egenkapital er negativ og selskabet har afgivet omfattende kautionsforpligtelse vedrørende 

ejendomsprojekter.

Endvidere er størstedelen af selskabets tilgodehavender relateret til disse ejendomsprojekter. Enkelte 

ejendomsprojekter har negativt likviditetsflow, hvorfor værdiansættelse af tilgodehavender er usikker samt 

muligheden for aktualisering af kautionsforpligtelse ikke kan udelukkes.

Som følge heraf er der efter vores opfattelse betydelig usikkerhed om selskabets fortsatte drift.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Grundlag for konklusion med forbehold

Vi har revideret årsregnskabet for Elvar Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018, der 

omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i afsnittet 

”GruŶdlag for koŶklusioŶ ŵed forďehold”, giver et retviseŶde ďillede af selskaďets aktiver, passiver og fiŶaŶsielle 
stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 i 

overensstemmelse med årsregnskabsloven.

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Til kapitalejerne i Elvar Ejendomme ApS

Konklusion med forbehold
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4Elvar Ejendomme ApS

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Helsingør, den 30. november 2018

CVR-nr. 30 19 52 64

statsautoriseret revisor

MNE-nr.: mne8285

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden 

opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

Peter Kallermann

•  IdeŶtifiĐerer og vurderer vi risikoeŶ for væseŶtlig fejliŶforŵatioŶ i årsregŶskaďet, uaŶset oŵ deŶŶe skyldes

•  OpŶår vi forståelse af deŶ iŶterŶe koŶtrol ŵed relevaŶs for revisioŶeŶ for at kuŶŶe udforŵe
    revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

    om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

•  Tager vi stilliŶg til, oŵ deŶ regŶskaďspraksis, soŵ er aŶveŶdt af ledelseŶ, er passeŶde, saŵt oŵ de 
    regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

•  KoŶkluderer vi, oŵ ledelseŶs udarďejdelse af årsregŶskaďet på gruŶdlag af regŶskaďspriŶĐippet oŵ fortsat
    drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet

    med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis

    vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på

    oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores

    konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores

    revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere

    kan fortsætte driften.

•  Tager vi stilliŶg til deŶ saŵlede præseŶtatioŶ, struktur og iŶdhold af årsregŶskaďet, heruŶder
    noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

    på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering 

af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
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5Elvar Ejendomme ApS

Virksomhedens forventede udvikling

Direktionen forventer, at resultatet i år 2018/19 vil udvise et positivt resultat.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat udviser et overskud på 48.329 kr., hvilket ledelsen anser som tilfredsstillende. Egenkapitalen udgør 

-123.278 kr. pr. 30. juni 2018. 

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag i øvrigt ikke indtrådt forhold, der forrykker vurderingen af årsrapporten.

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er selskabs- og ejendomsadministration.

Usædvanlige forhold, der kan have påvirket indregningen eller målingen

Der har ikke været usædvanlige forhold i året for aflæggelse af årsregnskabet. Der henvises dog til note 1, hvor 

usikkerhed om aktualisering af kautionsforpligtelser medfører usikkerhed om selskabets fortsatte drift.
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6Elvar Ejendomme ApS

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den 

del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer 

direkte på egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af 

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 

realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer samt tillæg og godtgørelse under 

acontoskatteordningen mv.

Skatteomkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsindtægter og -omkostninger

Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til 

virksomhedens hovedaktivitet.

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning

Nettoomsætning fratrukket eksterne omkostninger sammendrages i årsrapporten til posten bruttofortjeneste 

efter bestemmelserne i årsregnskabslovens § 32.

Eksterne omkostninger

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 

omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 

forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilgå selskabet og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 

forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflægges 

og som be- eller afkræfter forhold, der eksisteret på balancedagen.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

Årsrapporten for Elvar Ejendomme ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 

bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C-virksomheder.

ÅRSREGNSKAB

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
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7Elvar Ejendomme ApS

ÅRSREGNSKAB

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 

med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter, aktiver

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 

regnskabsår.

Indretning af lejede lokaler  samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af 

akkumulerede afskrivninger. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar, 5 år

Indretning af lejede lokaler, 10 år

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige 

værdi.

Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse for straksafskrivning af småaktiver indregnes som 

omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapir og kapitalandele i unoterede selskaber indregnes til kostpris.

Tilgodehavender

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af 

årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af 

aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes i 

balancen med den værdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte 

skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Moderselskabet BiBo Holding ApS og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Selskabsskatten 

fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet 

fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår afregning af 

skatter mv. til de danske myndigheder.
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8Elvar Ejendomme ApS

ÅRSREGNSKAB

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 

acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den 

værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 

modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 

nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 

gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 

ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, der omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til 

amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Skyldig skat og udskudt skat
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9Elvar Ejendomme ApS

ÅRSREGNSKAB

RESULTATOPGØRELSE FOR 2017/18

2017/18 2016/17

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 99.594 141.738

Personaleomkostninger 2 -20.341 0

Af- og nedskrivninger -7.231 0

Finansielle omkostninger -1.319 -495

Ordinært resultat før skat 70.703 141.243

Skat af årets resultat 3 -22.374 -36.828

ÅRETS RESULTAT 48.329 104.415

Overført resultat 48.329 104.415

 48.329 104.415

Resultatdisponering:
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10Elvar Ejendomme ApS

ÅRSREGNSKAB

BALANCE PR. 30. JUNI 2018

2017/18 2016/17

Note kr. kr.

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 16.667 0

Indretning af lejede lokaler 60.634 34.939

Materielle anlægsaktiver i alt 4 77.301 34.939

Andre værdipapirer og kapitalandele 3 4

Finansielle anlægsaktiver i alt 5 3 4

ANLÆGSAKTIVER I ALT 77.304 34.943

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 36.250

Igangværende arbejder for fremmed regning 20.000 0

Andre tilgodehavender 6 1.699.261 1.026.164

Tilgodehavender i alt 1.719.261 1.062.414

Likvide beholdninger 5.994 89.569

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 1.725.255 1.151.983

AKTIVER I ALT 1.802.559 1.186.926

Selskabskapital 125.000 125.000

Overført resultat -248.278 -296.607

EGENKAPITAL I ALT -123.278 -171.607

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 22.374 36.828

Langfristede gældsforpligtelser i alt 22.374 36.828

Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 1.836.718 1.139.761

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 36.828 2.420

Anden gæld 29.917 179.524

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.903.463 1.321.705

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 1.925.837 1.358.533

PASSIVER I ALT 1.802.559 1.186.926

Usikkerhed om going concern 1

Eventualforpligtelser 7

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8

AKTIVER

PASSIVER
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11Elvar Ejendomme ApS

ÅRSREGNSKAB

EGENKAPITALOPGØRELSE FOR 2017/18

2017/18 2016/17

kr. kr.

Primo 125.000 125.000

Ultimo i alt 125.000 125.000

Primo -296.607 -401.022

Tilgang 48.329 104.415

Afgang 0 0

Ultimo i alt -248.278 -296.607

Egenkapital i alt -123.278 -171.607

Selskabskapital:

Overført resultat:
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NOTER

2017/18 2016/17

kr. kr.

Lønninger 45.468 30.312

Omkostninger til social sikring 341 189

Personaleomkostninger overført til aktiver -25.468 -30.501

Personaleomkostninger 20.341 0

Gennemsnitligt antal ansatte 1 1

Aktuel skat 22.374 36.828

Skat af årets resultat 22.374 36.828

Kostpris, primo 0 0

Tilgang 18.868 0

Kostpris, ultimo 18.868 0

Af- og nedskrivninger, primo 0 0

Afskrivninger -2.201 0

Af- og nedskrivninger, ultimo -2.201 0

Regnskabsmæssig værdi, ultimo 16.667 0

Kostpris, primo 34.939 0

Tilgang 30.725 34.939

Kostpris, ultimo 65.664 34.939

Af- og nedskrivninger, primo 0 0

Afskrivninger -5.030 0

Af- og nedskrivninger, ultimo -5.030 0

Regnskabsmæssig værdi, ultimo 60.634 34.939

2. Personaleomkostninger

3. Skat af årets resultat

4. Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar:

Indretning af lejede lokaler:

ÅRSREGNSKAB

1. Usikkerhed om going concern

Selskabets årsrapport er aflagt med fortsat drift for øje. Egenkapitalen er negativ og selskabet har væsentlige 

kautionsforpligtelser, som kan aktualiseres. Selskabets underbalance er finansieret af koncernselskab, hvorfor 

det er ledelsens opfattelse, at selskabet kan fortsætte driften.
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NOTER

ÅRSREGNSKAB

2017/18 2016/17

kr. kr.

Kostpris, primo 4 4

Afgang -1 0

Kostpris, ultimo 3 4

Regnskabsmæssig værdi, ultimo 3 4

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

7. Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

Selskabet er kommanditist i K/S Furesøen, K/S Midtjylland, K/S Bytoften og K/S Silkeborg samt komplementar i 

K/S Midtjylland, K/S Bytoften og K/S Silkeborg og hæfter som komplementar og Kommanditist for 

kommanditselskabernes samlede gæld på ca. 30 mio.kr.

Andre værdipapirer og kapitalandele:

Finansielle anlægsaktiver består af andele i K/S Midtjylland, K/S Silkeborg og K/S Bytoften.

6. Information om andre tilgodehavender

Størstedelen af andre tilgodehavender relatere sig til tilgodehavende hos ejendomsprojekter. Disse 

ejendomsprojekter har negativt likviditetsflow og derfor forbunden med stor usikkerhed.  

5. Finansielle anlægsaktiver
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