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AS ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

AS ApS

Galten Hedevej 13
8370 Hadsten

Hjemstedskommune; Favrskov

CVR-nummer: 29442916

Regnskabsperiode: 1. januar 2017 - 31. december 2017
Direktion

Anders Stig Berthelsen

Svend Fisker

Pengeinstitut

Vestjysk Bank

Revisor

Dansk Revision Hadsten

Godkendt Revisionspartnerselskab
Vesselbjergvej 3

8370 Hadsten

Kontaktpersoner:
Peter I. Jensen

Lars Lanther
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AS ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2017 - 31. december 2017 for AS ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-
tingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsten, 20. maj 2018
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AS ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i AS ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for AS ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 p3 grundlag af
selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og prasentere &rs-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielie oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 3rs-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Hadsten, 20. maj 2018

Dansk Revision Hadsten
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31778530

2,

Peter I. Jensen

Registreret revisor
mne29432
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AS ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat er tilfredsstillende og har medfgrt et overskud pa DKK 38.998 og egenkapitalen er herefter negativ

med DKK 822.744.

Selskabet er saledes omfattet af kapitaltabsreglen. Ejerne har besluttet, at selskabet skal fortsaette og at de fort-
sat vil stgtte selskabet gkonomisk i forngdent omfang.

Der forventes saledes ikke likviditetsproblemer i 2018. Selskabet anses derfor for going concern.

Alle lejemal er udlejet og der forventes overskud i 2018.

Dansk > GG
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AS ApS

2017 2016
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 272.540 291
Resultat fgr finansielle poster 272.540 291
Finansielle omkostninger -233.542 -257
Resultat fgr skat 38.998 34
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 38.998 34
Forslag til resultatdisponering:
Overfart resultat 38.998 34
Resultatdisponering i alt 38.998 34
1 Antal beskaeftigede
Dansk >GGH
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AS ApS

2017 2016
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

2 Investeringsejendomme 6.088.651 6.080

Materielle anlzaegsaktiver 6.088.651 6.080

Anlagsaktiver i alt 6.088.651 6.080

Likvide beholdninger 10.404 6

Omszetningsaktiver i alt 10.404 6

Aktiver i alt 6.099.055 6.086
<)ansk <D GG
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AS ApS

2017 2016

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat -947.744 -987

3 Egenkapital i alt -822.744 -862
Geeld til realkreditinstitutter 4.119.830 4.130
Kreditinstitutter 1.471.121 1.737

4 Langfristede geeldsforpligtelser 5.590.952 5.867
Kreditinstitutter 259.400 226
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 14
Anden geeld 1.061.447 840
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.330.847 1.080
Gaelds- og hensatte forpligtelser i alt 6.921.799 6.947
Passiver i alt 6.099.055 6.086

5 Usikkerhed om going concern

6 Eventualaktiver

7 Eventualforpligtelser

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Dansk > GGk

Revision

INDEPENDENT MEMBER



AS ApS

2017 2016
Noter DKK 1.000 DKK

1 Antal beskaeftigede

Selskabet har i regnskabsaret ikke haft ansatte udover direktionen, der er ulgnnet.

2 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 6.079.873 6.080
Tilgang i arets lgb 8.778 0
Kostpris 31. december 6.088.651 6.080
Investeringsejendomme i alt 6.088.651 6.080
3 Egenkapital Virksom- Overfart lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 -987 -862
Arets resultat 0 39 39
Egenkapital ultimo 125 -948 -823

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter & DKK 1.000 eller multipla heraf.

4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 &r 3.865.532 4.075
5 Usikkerhed om going concern

Arets resultat er tilfredsstillende og har medfert et overskud pa DKK 38.998 og egenkapitalen er her-
efter negativ med DKK 822.744.

Selskabet er saledes omfattet af kapitaltabsreglen. Ejerne har besluttet, at selskabet skal fortsaette og
at de fortsat vil stgtte selskabet gkonomisk i forngdent omfang.

Der forventes saledes ikke likviditetsproblemer i 2018. Selskabet anses derfor for going concern.

Alle lejemal er udlejet og der forventes overskud i 2018.
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AS ApS

Noter

2017 2016
DKK 1.000 DKK

Eventualaktiver

Selskabet har et udskudt skatteaktiv i form af skattevardien af selskabets fremfgrte skattemaessige
underskud. Skatteveerdi heraf udggr TDDK 216 ved en skatteprocent pa 22%. Af forsigtighedshensyn
er belgbet ikke aktiveret i balancen, men blot noteoplyst.

7 Eventualforpligtelser
Ingen.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter:
Pantebrev nom. 685.000 i ejendom matr. Nr. 1b, Als By, Als, med en bogfgrt vaerdi pa& DKK 839.106.
Pantebrev nom. 270.000 i ejendom matr. Nr. 875b, Randers Bygrunde, med en bogfart vaerdi p4 DKK
347.588.
Pantebrev nom. 1.259.000 i ejendom matr. Nr. 12m, Udbyover By, Udbyneder, med en bogfart vaerdi
pa DKK 1.609.603.
Pantebrevnom. 1.500.000i ejendom matr. Nr. 3h, Als By, Als, med en bogfert vaerdi p& DKK 2.740.696.
Pantebrev nom 416.000 i ejendom matr. Nr. 12aa, Udbyover By, Udbyneder, med en bogfart vaerdi
pa DKK 551.658.
Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut:
Ejerpantebrev nom. 350.000 i ejendom, matr. Nr. 1b, Als By, Als, med en bogfert veerdi pd DKK
839.106.
Ejerpantebrev nom. 700.000 i ejendom, matr. Nr. 12m, Udbyover By, Udbyneder, med en bogfart
vaerdi pa DKK 1.609.603.
Ejerpantebrev nom. 800.000 i ejendom, matr. Nr. 3h, Als By, Als, med en bogfgrt vaerdi pd DKK
2.740.696.
Ejerpantebrev nom. 700.000 i ejendom, matr. Nr. 12aa, Udbyover By, Udbyneder, med en bogfart
vaerdi pa DKK 551.658.
Til sikkerhed for anden geeld:
Pantebrev nom. 5.000 i ejendom matr. Nr. 875b, Randers Bygrunde, med en bogfprt vaerdi pd DKK
347.588.
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AS ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabskiasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen bestar af huslejeindtaegter ved ejendomsudlejning.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen tillagt dagsvaerdiregulering af ejendomme og fratrukket vareforbrug og andre eksterne om-
kostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m,v.

Dansk > GG
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AS ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindteegter og —omkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og drets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi,

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaettelse af investeringsejendommenes dagsvaerdi. | diskonterings-
grundlaget indgar nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte
ejendommes drift, herunder ogsa en andel af faelles administrationsomkostninger.

Diskonteringsfaktoren er fastsat til 8% baseret pa en vurdering af ejendommens stgrrelse, beliggenhed, udlej-
ningsgrad og lejesammensaetning m.v. Dog er diskonteringsfaktoren for en enkelt ejendom fastsat til 3% baseret
pd en vurdering af ejendommens stgrrelse, beliggenhed, udlejningsgrund og lejesammensaetninger m.v. Selska-
bet har fem beboelsesejendomme, hvoraf to er beliggende i Hadsund, to i Havndal samt en i Randers. Den ene
ejendom i Hadsund er en nyere kvalitetsvilla med en god beliggenhed, hvorfor diskonteringsfaktoren er fastsat

til 3%. Alle ejendomme er udlejet.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommens drift — med undtagelse af omkostninger ved
ejendommens administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommens driftsresultat.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi p4 salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Geaeldsforpligtelser
Gaeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af &rets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

) Dansk > GGi
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AS ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males p grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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