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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
decem ber2019 for Kongelundsvej434 ApS.

Årsrapporten aflæ ggesi overensstem m else m ed årsregnskabsloven.

D et er voresopfattelse,atårsregnskabetgiveretretvisende billede afselskabets aktiver, passiverog finansielle stil-
ling pr. 31.decem ber2019 og resultatetafselskabets aktiviteterfor regnskabsåret 1. januar - 31.decem ber2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,beretningen om -
handler.

Årsregnskabeterikke revideret.Ledelsen erklæ rer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsam lingens godkendelse.

Tårnby, den 19. juni2020

D irektion

Lea Barslund Lauridsen
direktør

Bestyrelse

M orten AxelN øhrBørgesen
form and

Lea Barslund Lauridsen Thom asLund
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Revisors erklæ ring om  opstilling afårsregnskab

Til kapitalejerne i Kongelundsvej434 ApS

Vihar opstillet årsregnskabetfor Kongelundsvej434 ApS forregnskabsåret 1. januar - 31.decem ber2019 på grund-
lag afselskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksom heden har tilvejebragt.

Årsregnskabetom fatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noterog anvendtregnskabspraksis.

Vihar udført opgaven i overensstem m else m ed ISRS 4410,O pgaverom opstilling affinansielle oplysninger.

Vihar anvendtvores faglige ekspertise til at assistere virksom heden m ed at udarbejde og præ sentere årsregnskabet
i overensstem m else m ed årsregnskabsloven. Vi haroverholdtrelevante bestem m elseri revisorloven og FSR – dan-
ske revisorers Etiske reglerfor revisorer,herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kom petence
og fornøden om hu.

Årsregnskabet sam t nøjagtigheden og fuldstæ ndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen afårs-
regnskabet, er virksom hedensansvar.

D a en opgave om  opstilling affinansielle oplysningerikke eren erklæ ringsopgave m ed sikkerhed,erviikke forplig-
tet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstæ ndigheden afde oplysninger, virksom heden har givetostil brug forat
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review konklusion om , hvorvidt årsregnskabet er
udarbejdet ioverensstem m else m ed årsregnskabsloven.

Kgs.Lyngby, den 19. juni2020

ECO M EN TO R
StatsautoriseretRevisionsaktieselskab
CVR-nr.26 06 32 21

Sten G larkrog
statsautoriseretrevisor
M N E-nr. m ne11638
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kongelundsvej434 ApS
Kongelundsvej434
2770 Kastrup
CVR-nr.: 29 42 74 29
Regnskabsperiode: 1.januar - 31.decem ber2019
Stiftet: 26.juni2016
H jem sted: Tårnby

Bestyrelse M orten AxelN øhrBørgesen, form and
Lea Barslund Lauridsen
Thom asLund

D irektion Lea Barslund Lauridsen, direktør

Revisor ECO M EN TO R
StatsautoriseretRevisionsaktieselskab
Engelsborgvej31
2800  Kgs.Lyngby
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Ledelsesberetning

Selskabets væ sentligste aktiviteter
Selskabets form ål er udlejning affastejendom sam therm ed beslæ gtet virksom hed.

U sikkerhed ved indregning og m åling
D er er ikke forekom m et usikkerhed ved indregning og m åling iårsrapporten.

Betydningsfulde hæ ndelser, som erindtruffet efterregnskabsårets afslutning
D er er efterregnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder,som  væ sentligt vil kunne påvirke selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1.januar -31. decem ber

N ote 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 387.992 393.063

Af- og nedskrivningerafim m aterielle og m aterielle anlæ gsaktiver -16.816 -46.385

Resultatfør finansielle poster 371.176 346.678

Finansielle om kostninger 1 -76.100 -84.487

Resultatfør skat 295.076 262.191

Skatafårets resultat 2 -68.882 -68.134

Årets resultat 226.194 194.057

Resultatdisponering

O verført resultat 226.194 194.057

226.194 194.057
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Balance 31.decem ber

N ote 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

G runde og bygninger 4.191.606 4.208.422

M aterielle anlæ gsaktiver 3 4.191.606 4.208.422

Anlæ gsaktiveri alt 4.191.606 4.208.422

Likvide beholdninger 0 107.209

O m sæ tningsaktiveri alt 0 107.209

Aktiveri alt 4.191.606 4.315.631
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Balance 31.decem ber

N ote 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksom hedskapital 126.000 126.000
O verført resultat 1.071.893 845.699

Egenkapital 1.197.893 971.699

Banker 307.023 382.940
G æ ld til realkreditinstitutter 1.751.744 1.838.319

Langfristede gæ ldsforpligtelser 4 2.058.767 2.221.259

Kortfristetdel af langfristede gæ ldsforpligtelser 4 169.000 515.000
Banker 129.188 0
Leverandørerafvarerog tjenesteydelser 17.500 17.500
G æ ld til selskabsdeltagere og ledelse 434.124 421.308
Selskabsskat 42.882 44.134
Anden gæ ld 142.252 124.731

Kortfristede gæ ldsforpligtelser 934.946 1.122.673

G æ ldsforpligtelseri alt 2.993.713 3.343.932

Passiveri alt 4.191.606 4.315.631

Pantsæ tningerog sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgørelse

Virksom heds-
kapital O verført resultat I alt

Egenkapital1.januar 2019 126.000 845.699 971.699
Årets resultat 0 226.194 226.194

Egenkapital31. decem ber 2019 126.000 1.071.893 1.197.893
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N oter

2019
kr.

2018
kr.

1 Finansielle om kostninger

Andre finansielle om kostninger 76.100 84.487

76.100 84.487

2 Skatafårets resultat

Årets aktuelle skat 68.882 68.134

68.882 68.134

3 M aterielle anlæ gsaktiver

G runde og byg-
ninger

Kostpris1.januar 2019 4.718.212

Kostpris31. decem ber 2019 4.718.212

Af- og nedskrivninger1.januar 2019 509.790
Årets afskrivninger 16.816

Af- og nedskrivninger31. decem ber 2019 526.606

Regnskabsm æ ssig væ rdi 31.decem ber2019 4.191.606
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N oter

4 Langfristede gæ ldsforpligtelser

G æ ld
1.januar 2019

G æ ld
31. decem ber

2019
Afdrag

næ ste år
Restgæ ld
efter 5 år

Banker 802.940 385.023 78.000 50.000
G æ ld til realkreditinstitutter 1.933.319 1.842.744 91.000 1.387.744

2.736.259 2.227.767 169.000 1.437.744

5 Pantsæ tningerog sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed forgæ ld til realkreditinstitutter,1.843 t.kr., er dergivetpanti grunde og bygninger, hvis
regnskabsm æ ssige væ rdi pr.31. decem ber 2018 udgør4.192 t.kr.

Selskabethar deponeret ejerpantebreve på ialt 385 t.kr. til sikkerhed forbankgæ ld. Ejerpantebrevene giver
panti ovenstående grunde og bygninger.
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Anvendtregnskabspraksis

Årsrapporten forKongelundsvej434 ApS for2019 eraflagt i overensstem m else m ed årsregnskabslovens bestem -
m elserfor virksom heder iregnskabsklasse B m ed tilvalg fra højere klasser.

D en anvendte regnskabspraksiseruæ ndreti forhold til sidste år.

Årsrapporten for2019 eraflagti kr.

G enereltom indregning og m åling
I resultatopgørelsen indregnes indtæ gter itakt m ed,at de indtjenes.H erudoverindregnes væ rdireguleringeraffi-
nansielle aktiverog forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnesligeledesalle om kostninger, herunder afskrivninger
og nedskrivninger. 

Aktiverindregnesi balancen,når detersandsynligt,atfrem tidige økonom iske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets væ rdikan m åles pålideligt.

Forpligtelserindregnes i balancen,når det ersandsynligt,at frem tidige økonom iske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens væ rdikan m åles pålideligt.

Ved første indregning m ålesaktiverog forpligtelsertil kostpris.Efterfølgende m åles aktiverog forpligtelsersom  be-
skrevetfor hverenkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiverog forpligtelserm åles til am ortiseret kostpris,hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente overløbetiden.Am ortiseret kostpris opgøres som  oprindelig kostpris m ed fradrag afeventuelle afdrag sam t
tillæ g/fradrag afden akkum ulerede am ortisering afforskellen m ellem  kostpris og nom inelt beløb. 

Ved indregning og m åling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, derfrem kom m er,inden årsrapporten aflæ g-
ges, og som be- eller afkræ fterforhold,der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabetanvender bestem m elsen i årsregnskabslovens § 32,hvorefter selskabets om sæ tning ikke eroplyst.

Bruttofortjeneste eret sam m endrag afnettoom sæ tning m ed fradrag afom kostningertil andre eksterne om kost-
ninger.

N ettoom sæ tning
Indtæ gter ved udlejning, indregnesi resultatopgørelsen, nårlevering og risikoovergang til køber harfundet sted,og
hvisindtæ gten kan opgørespålideligt og forventes m odtaget.

Andre eksterne om kostninger
Andre eksterne om kostningerom fatter om kostningertil adm inistration,lokalerm v.
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Anvendtregnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivningerindeholder åretsaf- og nedskrivningerafm aterielle anlæ gsaktiver.

Finansielle indtæ gter og om kostninger
Finansielle indtæ gter og om kostningerindregnesi resultatopgørelsen m ed de beløb,der vedrører regnskabsåret.Fi-
nansielle poster om fatter renteindtæ gter og -om kostninger sam t tillæ g og godtgørelse under
acontoskatteordningen m v.

Skatafårets resultat
Årets skat, som bestårafårets aktuelle selskabsskatog æ ndring iudskudtskat, indregnesi resultatopgørelsen m ed
den del, derkan henføres til årets resultat, og direkte iegenkapitalen m ed den del, derkan henførestil posteringer
direkte iegenkapitalen.

Balancen
M aterielle anlæ gsaktiver
G runde og bygninger, produktionsanlæ g og m askiner sam t andre anlæ g,driftsm aterielog inventar m åles til kost-
prism ed fradrag afakkum ulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlageterkostpris m ed fradrag afforventet restvæ rdi efterafsluttet brugstid.D er afskrives ikke på
grunde.

Kostpris om fatter anskaffelsesprisen og om kostningerdirekte tilknyttet anskaffelsen indtil dettidspunkt,hvorakti-
veterklartil brug.For egne frem stillede aktiverom fatter kostprisen direkte og indirekte om kostningertil m aterial-
er, kom ponenter, underleverandørerog løn.

Kostprisen på etsam letaktiv opdeles iseparate bestanddele, derafskriveshverfor sig, hvis brugstiden på de enkel-
te bestanddele erforskellig.

D er foretageslineæ re afskrivningerbaseret på følgende vurdering afaktivernes forventede brugstiderog restvæ rdi-
er:

BrugstidRestvæ rdi
Bygninger 50 år 75 %
G rund Ingen afs. år 100 %

Brugstiden og restvæ rdien revurderes årligt. En æ ndring behandles som  et regnskabsm æ ssigt skøn, og
indvirkningen på afskrivningerindregnesfrem adrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg afm aterielle anlæ gsaktiverindregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtæ g-
ter henholdsvis andre driftsom kostninger.

Væ rdiforringelse afanlæ gsaktiver
D en regnskabsm æ ssige væ rdi af m aterielle anlæ gsaktiver vurderes årligt for indikationer på væ rdiforringelse, ud
overdet som udtrykkesved afskrivning.
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Anvendtregnskabspraksis

Foreliggerder indikationer på væ rdiforringelse, foretagesnedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
afaktiver. D er foretages nedskrivning til genindvindingsvæ rdien, hvis denne er lavere end den regnskabsm æ ssige
væ rdi.

G enindvindingsvæ rdier den højeste væ rdi af nettosalgspris og kapitalvæ rdi. Kapitalvæ rdien opgøres som  nutids-
væ rdien af de forventede nettopengestrøm m e fra anvendelse afaktiveteller aktivgruppen og forventede nettopen-
gestrøm m e ved salg afaktiveteller aktivgruppen efterendtbrugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender m ålestil am ortiseret kostpris.

D er foretages nedskrivning til im ødegåelse aftab,hvorder vurderes at væ re indtruffet en objektiv indikation på, at
ettilgodehavende eller en portefølje aftilgodehavender er væ rdiforringet. H vis derforeliggeren objektiv indikation
på, at et individuelttilgodehavende ervæ rdiforringet, foretagesnedskrivning på individueltniveau.

Periodeafgræ nsningsposter
Periodeafgræ nsningsposter,indregnet under om sæ tningsaktiver, om fatter afholdte om kostninger vedrørende ef-
terfølgende regnskabsår.

Likvider
Likvider om fatter likvide beholdninger, hvorpå derkun er ubetydelig risiko for væ rdiæ ndringer.

Selskabsskatog udskudtskat
Aktuelle skatteforpligtelserog tilgodehavende aktuel skatindregnes i balancen som beregnetskatafårets skatte-
pligtige indkom st, reguleret forskataftidligere års skattepligtige indkom stersam tfor betalte acontoskatter.

U dskudt skat m åles efterden balanceorienterede gæ ldsm etode afm idlertidige forskelle m ellem  regnskabsm æ ssig
og skattem æ ssig væ rdi af aktiverog forpligtelseropgjort på grundlag afden planlagte anvendelse afaktivet hen-
holdsvis afvikling afforpligtelsen.

G æ ldsforpligtelser
Finansielle forpligtelserindregnesved lånoptagelse til detm odtagne provenu efterfradrag afafholdte transaktions-
om kostninger. I efterfølgende perioder m ålesde finansielle forpligtelsertil am ortiseret kostpris svarende til den ka-
pitaliserede væ rdi ved anvendelse afden effektive rente, så forskellen m ellem  provenuet og den nom inelle væ rdi
indregnesi resultatopgørelsen overlåneperioden.

Prioritetsgæ ld ersåledes m ålt til am ortiseret kostpris,der for kontantlån svarertil lånetsrestgæ ld. Forobligations-
lån svareram ortiseret kostpris til en restgæ ld beregnetsom  lånets underliggende kontantvæ rdipå lånoptagelses-
tidspunktet reguleret m ed en overafdragstiden foretaget am ortisering aflånets kursregulering på optagelsestids-
punktet.

Ø vrige gæ ldsforpligtelser, som om fatter gæ ld til leverandører, tilknyttede virksom hedersam t anden gæ ld,m åles
til am ortiseret kostpris,hvilketsæ dvanligvis svarertil nom inelvæ rdi.
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