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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
for Schetz Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver ars-
regnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold,
som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg V, den 22. februar 2023

Direktion

Bjarne Schotz
Direkter
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Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Schotz Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Schetz Ejendomme ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende bil-
lede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resulta-
tet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklze-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med Inter-
national Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vo-
res opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel-
sen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk al-
ternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om ars-
regnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespeargsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revisi-
on, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledel-
sesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsi-
stent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa an-
den made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysnin-
ger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 22. februar 2023

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 38 75 16 46

Karen Kragesand Thomsen
Statsautoriseret revisor
mne34460
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Schetz Ejendomme ApS
Snerlevej 39
6710 Esbjerg V

CVR-nr.: 294274 02
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bjarne Schetz, Direktar

Kovsted & Skovgard Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Schetz Ejendomme ApS - Arsrapport for 2022
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets ordinaere resultat efter skat udger 875.064 mod 882.080 sidste ar. Ledelsen anser arets
resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Schetz Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge en-
kelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske
kroner.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste bestar af lejeindteegter og omkostninger vedragrende investeringsejendomme.

Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede feellesom-
kostninger og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indteegter ved-
rerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemveerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.

Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkost-
ninger. Omkostninger vedrarende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemveerende
med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an
leegsaktiver.

Finansielle indtee gter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedra-
rer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om
tvungen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomhe-
der, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver, herunder investeringsejendomme, males til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet
brugstid. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revur-
deres arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremover som en gndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vee
sentlig del af den samlede kostpris.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20 ar 4,6 mio.kr

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger
i resultatopgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgs-
tidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter el-
ler andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
og for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster
og med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede
selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
selskabsskat” eller "Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne heefter Schetz Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter op
sta-et inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til
nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fra
drag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle for
plig-telser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den
effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i re
sultatop-garelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kon-
tantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med
en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandearer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 1.441.087 1.474.433
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -270.068 -266.512
Driftsresultat 1.171.019 1.207.921
Andre fin. indtaegter fra tilknyttede virksomheder 21.632 882
@vrige finansielle omkostninger -70.441 -78.108
Resultat for skat 1.122.210 1.130.695
Skat af arets resultat -247.146 -248.615
Arets resultat 875.064 882.080
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat 875.064 882.080
Disponeret i alt 875.064 882.080
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 8.712.119 8.904.613
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.712.119 8.904.613
Anlaegsaktiver i alt 8.712.119 8.904.613
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 40.334 38.230
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.354.928 36.144
Andre tilgodehavender 653 15.417
Tilgodehavender i alt 1.395.915 89.791
Likvide beholdninger 60.548 576.049
Omseetningsaktiver i alt 1.456.463 665.840
Aktiver i alt 10.168.582 9.570.453
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Balance 31. december

Passiver

2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 5.837.420 4.962.356
Egenkapital i alt 5.962.420 5.087.356
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 463.260 436.774
Hensatte forpligtelser i alt 463.260 436.774
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.547.944 2.871.342
Deposita 262.500 262.500
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.810.444 3.133.842
Kortfristet del af langfristet geeld 324.000 324.000
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 15.000 22.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 186.664 0
Selskabsskat 220.660 222.033
Anden geeld 186.134 343.948
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 932.458 912.481
Gealdsforpligtelser i alt 3.742.902 4.046.323
Passiveri alt 10.168.582 9.570.453

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse

Virksomheds-

Overfort resul-

kapital tat | alt

Egenkapital 1. januar 2021 125.000 4.080.276 4.205.276
Arets overfarte overskud eller underskud 0 882.080 882.080
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 4.962.356 5.087.356
Arets overfarte overskud eller underskud 0 875.064 875.064
125.000 5.837.420 5.962.420
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Noter

2022 2021

1. Geeld til realkreditinstitutter
Geaeld til realkreditinstitutter i alt 2.871.944 3.195.342
Heraf forfalder inden for 1 ar -324.000 -324.000
2.547.944 2.871.342
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 1.505.859 1.701.000

2. Deposita

Deposita i alt 262.500 262.500
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0 0

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.872 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 8.712 t.kr.

Eventualposter
Eventualaktiver
Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:

Selskabet har stillet solidarisk selvskyldnerkaution for sgsterselskabets mellemveerende
med pengeinstitut.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Bjarne Schetz Holding ApS, CVR-
nr. 26388600, som er administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de
pvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegreenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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