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L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2016 for Schetz Ejendomme
ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt resultatet af sel skabets aktiviteter og pengestramme for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Esbjerg, den 09/05/2017

Direktion

Bjarne Schetz
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejernei SCH@TZ EJENDOMME ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for SCHZTZ EJENDOMME ApS for regnskabsdret 1.
januar 2016 - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se,
balance, egenkapital opgarel se og noter, udarbejdes efter arsregnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennemgang i
overensstemmel se med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaggger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraanset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraaevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfa@res ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af sel skabets
aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Risskov, 09/05/2017

Tonny Lgbner

statsautoriseret revisor

RISSKOV REVISION STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 31574994
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i udlgjining af erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
L edelsen anser arets resultat for tilfredsstillende

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

CVR-nr. 29427402
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generdlt

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SEN
Nettoomsagtning

Husl ejeindtaegter der vedrarer regnskabsperioden indgar i resultatopgarel sen. Nettoomsaetning indregnes
ekskl. moms.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter direkte omkostninger vedrarende g endommens drift og
omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle
leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaadi-pa-pirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillasg og godtgarel se under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra kapitalandel e indtaagtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

CVR-nr. 29427402
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Materielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger, og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsuttet brugstid. Der af skrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 20 &

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under af skrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf @l gende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er omfattet af de danske regler om sambeskatning med modersel skabet Bjarne Schetz Holding
ApS. Datterselskabet indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor modersel skabet enten direkte eller
indirekte opnar bestemmende indflydelse og frem til det tidspunkt, hvor modersel skabet ikke laangere har
bestemmende indflydel se.

M odersel skabet Bjarne Schetz Holding ApS er administrationssel skab for sambeskatningen og afregner som
falge heraf alle betalinger af selskabsskat til skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

CVR-nr. 29427402
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Prioritetsgad d er sAledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa
l&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af |anets kursregulering pa

optagel sestidspunktet.

Gadd i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaardi.

CVR-nr. 29427402
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 1.102.687 1.133.428

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 235515 2240476

Resultat af ordinaar primaar drift .......cccooevieieiinenneneenee 867.172 892.952
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder ............. 10.279 0
~ Finansielle omkostninger, der hidrerer fratilknyttede -73.280 -80.915
VIFKSOMNEOEY ..o
Andrefinansielle omkostninger ... -171.526 -232.909
Ordinaart resultat far skat ... 632.643 579.128
SKat af AretSTESUITAL .....c.oveveeeeeeeieieieieiesieee et 1 -139.155 -134.035
ATESTESUILAL ..ottt 493.488 445.093

Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUltal ........cccoveeeiieeee e 493.488 445.093
= TSR 493.488 445.093
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccccvveneee

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt .,

Note 2016
kr.
9.697.936

2 9.697.936

9.697.936

236.205
8.548
10.651

255.404
39.241
294.645

9.992.581
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2015
kr.
9.933.452

9.933.452

9.933.452

0
27.734
10.651

38.385
0
38.385

9.971.837
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,

Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeee e
Gaad LIl DANKEE ..o

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooeeevieieiincicnce

Gadd til real KreditinSttULter ........ccooveveeveriserereree e
Gaad til BANKEr ..o
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...,
Skyldig SelSkabsskat .........ccccoveeeieieierere e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoveevvieiecceveeee,

Gaddsforpligtelser i alt ....ccooceveeiecece e

Passiver i alt

Note

2016

kr.
125.000
1.578.915

1.703.915
248.270
248.270

3.440.687
0

3.440.687

340.000
1.626.310
1.958.584

107.685

567.130

4.599.709

8.040.396

9.992.581
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2015

kr.
125.000
1.085.427

1.210.427
216.800
216.800

3.797.526
1.775.084

5.572.610

0

0
1.781.666
103.635

437.829

2.972.000

8.544.610

9.971.837
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret . or tort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. kr. kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 125.000 1.085.427 1.210.427
ATEES TESUITAL ..ottt eneeeeene 493488  493.488
Egenkapital, UItIMO ........ooveeiiceecece e 125.000 1.578.915 1.703.915

CVR-nr. 29427402



Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Kreditinstitutter

2016 2015

kr. kr.

107.685 103.635

31.470 30.400

139.155 134.035

Grundeog

bygninger

kr.

11.155.485

0

0

11.155.485

-1.222.034

-235.515

0

-1.457.549

9.697.936

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5 ar
kr. Kr. kr. kr.
3.780.688 340.000 3.440.688 2.000.000
3.780.688 340.000 3.440.688 2.000.000

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Bjarne Schetz Holding ApS som
administrationssel skab. Selskabet hadter derfor i henhold til sel skabsskattel ovens regler herom
fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og
med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties

og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

CVR-nr. 29427402
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5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgedd er sikret ved pant i gendomme.

Til sikkerhed for bankgadd er deponeret gerpantebrev nom. 1.250.000 kr. i ggendomme.
Den regnskabsmaessige vaadi af pantsatte e endomme udger 9.672.436 kr.

Selskabet har stillet solidarisk selvskyldnerkaution for sgstersel skabs og modersel skabs gadd til
pengeinstitut. Den samlede gadd andrager 2.132.755 kr.
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