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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 1. januar – 31. december 2017 for Schøtz Ejendomme
ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for regnskabsåret 1.
januar – 31. december 2017.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Esbjerg 16/04/2018

 Direktion

 Bjarne Schøtz
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Den uafhængige revisors erklæringer
 Til kapitalejerne i SCHØTZ EJENDOMME ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for SCHØTZ EJENDOMME ApS for regnskabsåret 1.
januar 2017 - 31. december 2017. Årsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse,
balance, egenkapitalopgørelse og noter, udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlægger og
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed
for vores konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med

 årsregnskabsloven.

,  Risskov 16/04/2018

 ,  Tonny Løbner mne28824
statsautoriseret revisor
RISSKOV REVISION STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 31574994
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet består i udlejning af erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende

 Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.
 
Generelt
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
 
RESULTATOPGØRELSEN
Nettoomsætning
Huslejeindtægter der vedrører regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen. Nettoomsætning indregnes
ekskl. moms.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter direkte omkostninger vedrørende ejendommens drift og
omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på debitorer, operationelle
leasingomkostninger mv.
 
Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi­pa­pirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet
deklareres.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
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BALANCEN
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger                                                                 20 år
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
 
Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Skyldig skat og udskudt skat
Selskabet er omfattet af de danske regler om sambeskatning med moderselskabet Bjarne Schøtz Holding
ApS. Datterselskabet indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor moderselskabet enten direkte eller
indirekte opnår bestemmende indflydelse og frem til det tidspunkt, hvor moderselskabet ikke længere har
bestemmende indflydelse.
 
Moderselskabet Bjarne Schøtz Holding ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som
følge heraf alle betalinger af selskabsskat til skattemyndighederne.
 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier,
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på
optagelsestidspunktet.
 
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.



Side 10 af 15

CVR-nr. 29427402

Resultatopgørelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ........................................................ 1.283.249 1.102.687

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

-243.805 -235.515

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 1.039.444 867.172

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder  ............. 22.572 10.279
     Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede
virksomheder  ................................................................................. 

-80.517 -73.282

     Andre finansielle omkostninger  ............................................... -126.161 -171.526

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 855.338 632.643

Skat af årets resultat  ....................................................................... 1 -188.174 -139.155

Årets resultat  ................................................................................ 667.164 493.488

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. 667.164 493.488

I alt  ................................................................................................ 667.164 493.488
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Balance 31. december 2017
Aktiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Grunde og bygninger  ..................................................................... 9.619.931 9.697.936

Materielle anlægsaktiver i alt  ..................................................... 2 9.619.931 9.697.936

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 9.619.931 9.697.936

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................. 12.500 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ............................ 0 236.205
Andre tilgodehavender  .................................................................. 12.020 8.548
Periodeafgrænsningsposter  ............................................................ 0 10.651

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 24.520 255.404

Likvide beholdninger  .................................................................... 0 39.241

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 24.520 294.645

Aktiver i alt  .................................................................................. 9.644.451 9.992.581
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Balance 31. december 2017
Passiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 125.000 125.000
Overført resultat  ............................................................................ 2.246.079 1.578.915

Egenkapital i alt  .......................................................................... 2.371.079 1.703.915

Hensættelse til udskudt skat  .......................................................... 277.079 248.270

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 277.079 248.270

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 3.104.668 3.440.687

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 3 3.104.668 3.440.687

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 350.000 340.000
Gæld til banker  ............................................................................. 1.561.596 1.626.310
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 1.402.646 1.958.584
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 159.365 107.685
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

418.018 567.130

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 3.891.625 4.599.709

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 6.996.293 8.040.396

Passiver i alt  ................................................................................. 9.644.451 9.992.581
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Egenkapitalopgørelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  .............................................................................. 125.000 1.578.915 1.703.915
Årets resultat  ....................................................................................... 667.164 667.164
Egenkapital, ultimo  ............................................................................. 125.000 2.246.079 2.371.079

Selskabskapitalen har været uændret de seneste 5 år. 
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Noter

1. Skat af årets resultat

  2017 2016

  kr. kr.

Aktuel skat 159.365 107.685
Ændring af udskudt skat 28.809 31.470
  188.174 139.155

2. Materielle anlægsaktiver i alt

   

  Grunde og
bygninger

  kr.

Kostpris primo 11.155.485
Tilgang 165.800
Afgang 0

Kostpris ultimo 11.321.285
   

Af- og nedskrivning primo -1.457.549
Årets afskrivning -243.805
Tilbageførsel ved afgang 0

Af- og nedskrivning ultimo -1.701.354
   

Regnskabsmæssig værdi ultimo 9.619.931
 

3. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Kreditinstitutter 3.454.668 350.000 3.104.668 1.700.000
  3.454.668 350.000 3.104.668 1.700.000
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4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med Bjarne Schøtz Holding ApS som
administrationsselskab. Selskabet hæfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom
fra og med regnskabsåret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og
med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties
og udbytter for de sambeskattede selskaber.

5. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgæld er sikret ved pant i ejendomme.
 
Til sikkerhed for bankgæld er deponeret ejerpantebrev nom. 1.250.000 kr. i ejendomme.
 
Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte ejendomme udgør 9.619.931 kr.
 
Selskabet har stillet solidarisk selvskyldnerkaution for søsterselskabs og moderselskabs gæld til
pengeinstitut. Den samlede gæld andrager 3.171.277 kr.


