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Virksomhedsoplysninger
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Revisor
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Schetz Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Esbjerg, den 18.05.2016

Direktion

Bjarne Schetz
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei Schegtz Ejendomme ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Schetz Ejendomme ApS for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nagdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Voresansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmel se
med Erhvervsstyrelsens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlasgger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaes-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med 8rsregnskabsl oven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabs oven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tillasg
til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er padenne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.
Esbjerg, den 18.05.2016
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 33963556

Jan T. Toustrup
statsautoriseret revisor



Schetz Ejendomme ApS 4

L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktivitet bestdr i udlgining af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud p& 445 t.kr. mod et overskud sidste & pd 411 t.kr. Ledelsen anser &rets resultat
for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gkono-
miske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og forpligtel sens veadi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste omfatter nettoomsaening, omkostninger til révarer og hjad pematerialer og eksterne omkost-
ninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsaetning indregnesi resultatopgerel sen, nar levering til kaber har fundet sted. Nettoomsagning indregnes
eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og mélestil salgsvaadien af det fastsatte vederlag.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgér endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsadningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og af
gevinster og tab ved salg af materielle anlagysaktiver.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fragadd til tilknyttede
virksomheder.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og alle modersel skabets gvrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedragrende skattemasssige underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen og omkostninger til klarge-
ring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Der foretages li-
neagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 20 ar

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vedi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saavanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males patidspunktet for |anoptagel setil kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afhol dte transaktionsomkostninger. Efterf@l gende méles prioritetsgedd
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |&noptagel sen og den nominelle vaardi,
der skal tilbagebetaes, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en finansiel omkostning ved an-
vendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015
2015 2014
Note Kr. Kr.
Bruttofortjeneste 1.133.428 1.148.018
Af- og nedskrivninger 1 (240.476) (228.081)
Driftsresultat 892.952 919.937
Andre finansielle omkostninger 2 (313.824) (378.314)
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat 579.128 541.623
Skat af ordinaat resultat 3 (134.035) (130.163)
Aretsresultat 445.093 411.460
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 445.093 411.460
445.093 411.460
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Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger
Indretning af lejede |okaler
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeaf gramsningsposter
Tilgodehavender

Omsaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
9.906.252 10.028.028

27.200 0

4 9.933.452 10.028.028
9.933.452 10.028.028

27.734 46.414

10.651 10.535

38.385 56.949

38.385 56.949

9.971.837 10.084.977
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 5 125.000 125.000
Overfart overskud eller underskud 1.085.427 640.334
Egenkapital 1.210.427 765.334
Udskudt skat 216.800 186.400
Hensatte forpligtel ser 216.800 186.400
Gadd til realkreditinstitutter 3.797.526 4.101.044
Bankgedd 1.775.084 2.067.985
Langfristede gaddsfor pligtelser 6 5.572.610 6.169.029
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 6 648.870 597.962
Bankgedd 0 13
Gadd til tilknyttede virksomheder 1.781.666 1.827.254
Skyldig sel skabsskat 103.635 103.097
Anden gadd 437.829 435.888
Kortfristede gaddsforpligtelser 2.972.000 2.964.214
Gaddsforpligtelser 8.544.610 9.133.243
Passiver 9.971.837 10.084.977
Eventualforpligtel ser 7
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 8
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
Virksomheds- overskud el-
kapital  ler underskud | alt
kr. Kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 640.334 765.334
Aretsresultat 0 445,093 445,093
Egenkapital ultimo 125.000 1.085.427 1.210.427
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaagsaktiver 240.476 228.081
240.476 228.081
2015 2014
kr. kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 80.915 79.352
Renteomkostninger i avrigt 232.909 294.428
Renteudgifter vedrarende betalte acontoskatter 0 4,534
313.824 378.314
2015 2014
Kr. Kr.
3. Skat af ordineert resultat
Aktuel skat 103.635 98.563
AEndring af udskudt skat 30.400 31.600
134.035 130.163
Indretning
Grundeog af lejedelo-
bygninger kaler
kr. kr.
4. M aterielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 11.009.585 0
Tilgange 111.900 34.000
Kostprisultimo 11.121.485 34.000
Af- og nedskrivninger primo (981.557) 0
Arets afskrivninger (233.676) (6.800)
Af- og nedskrivninger ultimo (1.215.233) (6.800)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 9.906.252 27.200

5. Virksomhedskapital

Der er ikke udstedt anpartsbeviser.
Anparterne er ikke opdelt i klasser.




Schetz Ejendomme ApS 13
Noter
Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 mane- Forfald efter
der der 12 méaneder Restgedd ef-
2015 2014 2015 ter 5&r
kr. kr. kr. kr.
6. Langfristede gedds-
forpligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 303.870 297.962 3.797.526 2.499.506
Bankgadd 345.000 300.000 1.775.084 641.000
648.870 597.962 5.572.610 3.140.506

7. Eventualforpligtel ser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Bjarne Schetz Holding ApS som administrationssel skab. Sel-
skabet hafter derfor i henhold til sel skabsskattel ovensregler herom fraog med regnskabsaret 2013 for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fraog med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtel ser til at
indeholde kildeskat parenter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

8. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgedd er sikret ved pant i endomme.

Til sikkerhed for bankgadd er deponeret g erpantebrev nom. 1.250.000 kr. i gendomme.

Den regnskabsmasssige vaardi af pantsatte ¢ endomme udger 9.906.252 kr.

Selskabet har stillet solidarisk selvskyldnerkaution for sgstersel skabs og modersel skabs gadd til pengeingtitut.
Den samlede gadd andrager 3.053.027 kr.



