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Ledelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar -
31. december 2015 for K/S Gyrovej 1, Skive.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 23. maj 2016

Bestyrelse

Michael Kaa Andersen Michael Brag Kurt Kim Petersen



Den uathzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i K/S Gyrovej 1, Skive
Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Gyrovej 1, Skive for regnskabséaret 1. januar - 31.
december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé grundlag af vor revision. Vi har
udfoert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt
planlegger og udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er u-
den vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og
oplysninger 1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formaélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede presentation af arsregn-
skabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uathzengige revisors erklaeringer

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vor konklusion, ger vi opmarksomheden pé oplysningerne i note 1
"Usikkerhed ved indregning og maéling", hvori ledelsen redeger for den usikkerhed, der er
forbundet med selskabets evne til at sikre den nedvendige likviditet, samt usikkerhed ved
opgorelsen af dagsverdi pa ejendommen og usikkerheden ved opgerelse af tilgodehavende
hos tilknyttetvirksomheder. Ledelsen vurderer, at selskabet og koncernen, hvori de indgér, vil
vaere 1 stand til at tilvejebrunge den nedvendige likviditet og aflegge som felge heraf
arsrapporten under forudsetning om forsat drift. Vi er enige med ledelsen i beskrivelsen af
usikkerhederne og valget af regnskabsprincip.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har 1 henhold til drsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger 1 tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vor opfattelse, at oplysningerne i1 ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet

Kebenhavn, den 23. maj 2016

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Kim Nielsen
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Revision

Koncernregnskab

K/S Gyrovej 1, Skive
Hammershusgade 9
2100 Kebenhavn O

CVR-nr.: 29427151
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Hjemsted: =~ Kebenhavn

Michael Kaa Andersen
Michael Brag
Kurt Kim Petersen

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Gribskovvej 2

2100 Kebenhavn @

Selskabet indgér 1 koncernregnskabet for MA Danmark Holding
ApS

Koncernregnskabet for MA Danmark Holding ApS kan
rekvireres pa folgende adresse:

I/S Ejendomsinvest
Hammershusgade 9
2100 Kebenhavn ©



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 27.167.836, og selskabets
balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 318.536.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ved anvendelsen af selskabets regnskabspraksis, jf. serskilt beskrivelse heraf, er det
nedvendigt, at ledelsen foretager vurderinger og sken af, samt opstiller forudsatninger for,
den regnskabsmeessige verdi af aktiver og forpligtelser, som ikke umiddelbart kan udledes fra
andre kilder. Disse skon og forudsetninger er baseret pa historiske erfaringer og andre
relevante faktorer. De faktiske udfald kan afvige fra disse skon.

De foretagne skon og underliggende forudsatninger revurderes lebende. ZAndringer til
foretagne regnskabsmaessige skon indregnes i den regnskabsperiode, hvori @ndringen finder
sted samt fremtidige regnskabsperioder, hvis @ndringer bade pavirker den periode, hvori
@ndringen finder sted, og efterfolgende perioder.

Ledelsen har i lebet af regnskabsaret foretaget folgende regnskabsmassige skeon og
vurderinger, der har haft betydelig indflydelse pa &rsrapporten:

Finansiel usikkerhed

Ledelsen har i leengere tid veret i dialog med koncernens finansielle samarbejdspartnere om
en aftale vedrerende finansieringsvilkérene i koncernen. Ved udgangen af 2015 er der indgaet
aftaler med den vasentligste del af de finansielle kreditorer. Det er ledelsens vurdering, at der
ogsé i 2016 er bred opbakning fra koncernens resterende kreditorer til at indga lesninger til
gavn for disse. Der er risiko for, at de finansielle samarbejdspartnere vil kalde deres
engagementer tidligere end ventet og dermed usikkerhed vedrerende koncernens fortsatte
drift. Det er dog ledelsens vurdering, at koncernen, pé trods af anstrengt likviditet i en raekke
datterselskaber, har tilstreekkelig likviditet til at opretholde driften i 2016, hvorfor regnskabet
er aflagt under denne forudsatning.



Ledelsesberetning

Dagsvardi af ejendomme

Der er med selskabets eneste finansielle kreditor indgéet en non recourse klausul, hvorfor
ejendommens vaerdi afspejler selskabets galdsstruktur. Dette er ikke udtryk for dagsverdi af
ejendommen i markedet, men afspejler ejendommens vardi for selskabet.

Opgorelsen af dagsvaerdier i1 henhold til en normalindtjeningsmodel tager udgangspunkt i en
fastsattelse af det forventede driftsatkast pd hver enkelt ejendom. Ejendommenes dagsverdi
opgoeres herefter ved kapitalisering af driftsafkastet med et afkastkrav, som fastsettes af
ledelsen individuelt for hver ejendom.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er relateret til selskabet MMA Finans ApS.
MMA Finans ApS er et finansieringsselskab i Proark ApS koncernen. Selskabets egenkapital
er pa regnskabsafleggelsestidspunkt vaesentligt negativ. Tilgodehavende hos tilknyttede
virksomheder er sdledes vardiansat under forudsetning af, at MMA Finans ApS vil veare
going concern.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Gyrovej 1, Skive for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes var-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes

alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méiles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomsatning

Nettoomsatning vedrerer huslejeindtegter. Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen
for den periode indtaegten vedrorer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter selskabets andel af driftsomkostninger, omkostninger
til administration, reparation og vedligeholdelse, tab pa debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der ved-
rorer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investeringer i grunde og bygninger med det forméal at opnd
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved
videresalg. Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidpunktet til kostpris med
tilleg

af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelse. Renter og evrige laneomkostninger 1
opferelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme méles efterfalgende til
dagsverdi ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til imedegaelse af forventede tab.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er maélt til dagsverdi og reguleringer foretages over resultatopgerelsen.
Dagsvardien opgeres som kursvardien af de underliggende obligationer pa priorietetsgeeld.

Gealdsforpligtelser 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Nettoomsatning

Andre driftsindtegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Overfort overskud

Note 2015 2014
kr. kr.

1.657.755 2.098.844
0 2.517
-615.998 -611.413
1.041.757 1.489.948
26.999.746 -10.150.000
28.041.503 -8.660.052
2 6.009 7.118
3 -879.676 -796.836
27.167.836 -9.449.770
27.167.836 -9.449.770
27.167.836 -9.449.770




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015 2014

kr. kr.
36.249.746 9.250.000
4 36.249.746 9.250.000
560.890 555.336
560.890 555.336
36.810.636 9.805.336
70.209 147.074
70.209 147.074
208.419 34.499
278.628 181.573
37.089.264 9.986.909
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Balance 31. december

Note 2015 2014
kr. kr.

Passiver

Overfort resultat 318.536  -26.849.300
Egenkapital 5 318.536 -26.849.300
Geld til realkreditinstitutter 36.220.000  36.220.000
Deposita 99.955 99.596
Langfristede galdsforpligtelser 6 36.319.955  36.319.596
Anden gzld 450.773 516.613
Kortfristede gaeldsforpligtelser 450.773 516.613
Gealdsforpligtelser i alt 36.770.728  36.836.209
Passiver i alt 37.089.264 9.986.909
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

Nertstaende parter og ejerforhold 8

Usikkerhed ved indregning og maling

11



Noter til rsrapporten

Usikkerhed ved indregning og méiling

I &rsregnskabet for regnskabsaret 01.01.15 - 31.12.15 er folgende usikkerheder vesentlige at
bemarke, idet de har haft betydelige indflydelse pa de i1 arsregnskabet indregnede aktiver og
forpligtelser:

Ved anvendelsen af selskabets regnskabspraksis, jf. serskilt beskrivelse heraf, er det
nedvendigt, at ledelsen foretager vurderinger og sken af, samt opstiller forudsatninger for,
den regnskabsmeassige verdi af aktiver og forpligtelser, som ikke umiddelbart kan udledes
fra andre kilder. Disse skon og forudsatninger er baseret pa historiske erfaringer og andre
relevante faktorer. De faktiske udfald kan afvige fra disse sken.

De foretagne skon og underliggende forudsetninger revurderes lobende. Andringer til
foretagne regnskabsmaessige skeon indregnes i den regnskabsperiode, hvori @ndringen finder
sted samt fremtidige regnskabsperioder, hvis @ndringer bade pavirker den periode, hvori
e@ndringen finder sted, og efterfolgende perioder.

Ledelsen har i lobet af regnskabsaret foretaget folgende regnskabsmeessige skon og
vurderinger, der har haft betydelig indflydelse pa arsrapporten:

Finansiel usikkerhed

Ledelsen har i leengere tid varet i dialog med koncernens finansielle samarbejdspartnere om en aftale
vedragrende finansieringsvilkarene i koncernen. Ved udgangen af 2015 er der indgéet aftaler med den
vaesentligste del af de finansielle kreditorer. Det er ledelsens vurdering, at der ogsé i 2016 er bred
opbakning fra koncernens resterende kreditorer til at indgd lesninger til gavn for disse. Der er risiko
for, at de finansielle samarbejdspartnere vil kalde deres engagementer tidligere end ventet og dermed
usikkerhed vedrerende koncernens fortsatte drift. Det er dog ledelsens vurdering, at koncernen, pa
trods af anstrengt likviditet i en reekke datterselskaber, har tilstreekkelig likviditet til at opretholde
driften i 2016, hvorfor regnskabet er aflagt under denne forudsatning.

Dagsveerdi af ejendomme

Investeringsejendomme males 1 arsrapporten til dagsverdi.

Ifolge 1dneaftalen med LMN Finance er der non-recourse pa 1. prioriteten, som omfatter hele
engagementet med LMN Finance, der 31. december 2015 udger t.DKK 36.249.746.
Ejendommen er som konsekvens heraf optaget til dagsverdien pa gelden. Dette er ikke
udtryk for dagsverdi af ejendommen i markedet, men afspejler ejendommens verdi for
selskabet.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er relateret til selskabet MMA Finans ApS.
MMA Finans ApS er et finansieringsselskab 1 Proark ApS koncernen. Selskabets egenkapital
er pa regnskabsafleggelsestidspunkt vasentligt negativ. Tilgodehavende hos tilknyttede
virksomheder er sdledes verdiansat under forudsetning af, at MMA Finans ApS vil vare
going concern.
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Noter til rsrapporten

2 Finansielle indtegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

3 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2015 2014
kr. kr.
5.553 5.498
456 1.620
6.009 7.118
2015 2014
kr. kr.
879.676 796.836
879.676 796.836
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Noter til Arsrapporten

4 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015
Kostpris 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Arets nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015

5 [Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

Investeringsej
endomme

49.123.600
49.123.600

39.873.600
-26.999.746

12.873.854

36.249.746

Overfort
resultat I alt

-26.849.300  -26.849.300
27.167.836  27.167.836

318.536 318.536

Selskabskapitalen bestar af 100 kommanditanparter a nominelt kr. 100.000. Ingen
kommanditanparter er tillagt serlige rettigheder. Ingen af selskabets kommanditanparter er

indbetalt af selskabets kommanditister.

Der har ikke veret &ndringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Noter til Arsrapporten

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Geld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2015 2015 naste ar efter 5 ar
36.220.000  36.220.000 22.900.000
99.596 99.955 99.955
36.319.596 36.319.955 22.999.955

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

I selskabets ejendom er deponeret ejerpantebreve som sikkerhed til realkreditinstitutter:

Nominel vaerdi af ejerpantebrev DKK 17.500.000

Bogfort verdi af pantsatte aktiver DKK 32.249.746

8 Nertstiende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse
Michael Kaa Andersen

Vedbak Strandvej 428
2950 Vedbzk

Ejerforhold

Grundlag

Ultimativ kapitalejer

Folgende indehavere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne

eller minimum 5% af kapitalen:

Proark ejendomme ApS
C/O I/S Ejendomsinvest
Hammershusgade 9
2100 Kebenhavn @
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