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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2017 for K/S Gyrovej 1, Skive.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2018 ikke skal revideres. Ledel-
sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 31. maj 2018

Bestyrelse

Michael Kaa Andersen Michael Brag Kurt Kim Petersen

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revi-
deres.
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Gyrovej 1, Skive
Hammershusgade 9
2100 København Ø

CVR-nr.: 29 42 71 51
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemsted: København

Bestyrelse Michael Kaa Andersen       
Michael Brag
Kurt Kim Petersen
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i året

Selskabets resultatopgørelse for 2017 udviser et overskud på kr. 5.648, og selskabets balance pr.
31. december 2017 udviser en negativ egenkapital på kr. 28.972.993.

Usikkerhed ved indregning og måling

Ved anvendelsen af selskabets regnskabspraksis, jf. særskilt beskrivelse heraf, er det nødvendigt,
at ledelsen foretager vurderinger og skøn af, samt opstiller forudsætninger for, den
regnskabsmæssige værdi af aktiver og forpligtelser, som ikke umiddelbart kan udledes fra andre
kilder. Disse skøn og forudsætninger er baseret på historiske erfaringer og andre relevante
faktorer. De faktiske udfald kan afvige fra disse skøn.

De foretagne skøn og underliggende forudsætninger revurderes løbende. Ændringer til foretagne
regnskabsmæssige skøn indregnes i den regnskabsperiode, hvori ændringen finder sted samt
fremtidige regnskabsperioder, hvis ændringer både påvirker den periode, hvori ændringen finder
sted, og efterfølgende perioder.

 Ledelsen har i løbet af regnskabsåret foretaget følgende regnskabsmæssige skøn og vurderinger,
der har haft betydelig indflydelse på årsrapporten:

Finansiel usikkerhed

Ledelsen har i længere tid været i dialog med koncernens finansielle samarbejdspartnere om en
aftale vedrørende finansieringsvilkårene i koncernen. Ved udgangen af 2016 er der indgået
aftaler med den væsentligste del af de finansielle kreditorer. Det er ledelsens vurdering, at der
også i 2017 er bred opbakning fra koncernens resterende kreditorer til at indgå løsninger til gavn
for disse. Der er risiko for, at de finansielle samarbejdspartnere vil kalde deres engagementer
tidligere end ventet og dermed usikkerhed vedrørende koncernens fortsatte drift. Det er dog
ledelsens vurdering, at koncernen, på trods af anstrengt likviditet i en række datterselskaber, har
tilstrækkelig likviditet til at opretholde driften i 2017, hvorfor regnskabet er aflagt under denne
forudsætning.
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Ledelsesberetning

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er relateret til selskabet MMA Finans ApS. MMA
Finans ApS er et finansieringsselskab i Proark ApS koncernen. Selskabets egenkapital er på
regnskabsaflæggelsestidspunkt væsentligt negativ. Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
er således værdiansat under forudsætning af, at MMA Finans ApS vil være going concern.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for K/S Gyrovej 1, Skive for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning vedrører huslejeindtægter. Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen for
den periode indtægten vedrører.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå
afkast af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved
videresalg. Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidpunktet til kostpris med tillæg
af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelse. Renter og øvrige låneomkostninger i
opførelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme måles efterfølgende til
dagsværdi ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved op- eller nedregulering over
resultatopgørelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der
nedskrives til imødegåelse af forventede tab.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er målt til dagsværdi og reguleringer foretages over resultatopgørelsen.
Dagsværdien opgøres som kursværdien af de underliggende obligationer på priorietetsgæld.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Nettoomsætning 0 815.026

Andre eksterne omkostninger 0 -113.265

Bruttoresultat 0 701.761

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver 0 -29.772.386

Resultat før finansielle poster 0 -29.070.625

Finansielle indtægter 2 7.241 7.072

Finansielle omkostninger 3 0 -233.623

Resultat før skat 7.241 -29.297.176

Skat af årets resultat -1.593 0

Årets resultat 5.648 -29.297.176

Overført resultat 5.648 -29.297.176

5.648 -29.297.176
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Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 0 0

Materielle anlægsaktiver 0 0

Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder 728.600 721.359

Finansielle anlægsaktiver 728.600 721.359

Anlægsaktiver i alt 728.600 721.359

Aktiver i alt 728.600 721.359
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Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Passiver

Overført resultat -28.972.993 -28.978.641

Egenkapital 5 -28.972.993 -28.978.641

Gæld til realkreditinstitutter 29.700.000 29.700.000

Langfristede gældsforpligtelser 29.700.000 29.700.000

Selskabsskat 1.593 0

Kortfristede gældsforpligtelser 1.593 0

Gældsforpligtelser i alt 29.701.593 29.700.000

Passiver i alt 728.600 721.359

Usikkerhed ved indregning og måling 1

Nærtstående parter og ejerforhold 6
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Noter til årsrapporten

1 Usikkerhed ved indregning og måling

I årsregnskabet for regnskabsåret 01.01.16 - 31.12.16 er følgende usikkerheder væsentlige at
bemærke, idet de har haft betydelige indflydelse på de i årsregnskabet indregnede aktiver og
forpligtelser:
Ved anvendelsen af selskabets regnskabspraksis, jf. særskilt beskrivelse heraf, er det
nødvendigt, at ledelsen foretager vurderinger og skøn af, samt opstiller forudsætninger for,
den regnskabsmæssige værdi af aktiver og forpligtelser, som ikke umiddelbart kan udledes
fra andre kilder. Disse skøn og forudsætninger er baseret på historiske erfaringer og andre
relevante faktorer. De faktiske udfald kan afvige fra disse skøn.

De foretagne skøn og underliggende forudsætninger revurderes løbende. Ændringer til
foretagne regnskabsmæssige skøn indregnes i den regnskabsperiode, hvori ændringen finder
sted samt fremtidige regnskabsperioder, hvis ændringer både påvirker den periode, hvori
ændringen finder sted, og efterfølgende perioder.

Ledelsen har i løbet af regnskabsåret foretaget følgende regnskabsmæssige skøn og
vurderinger, der har haft betydelig indflydelse på årsrapporten:

Finansiel usikkerhed
Ledelsen har i længere tid været i dialog med koncernens finansielle samarbejdspartnere om
en aftale vedrørende finansieringsvilkårene i koncernen. Ved udgangen af 2016 er der indgået
aftaler med den væsentligste del af de finansielle kreditorer. Det er ledelsens vurdering, at der
også i 2017 er bred opbakning fra koncernens resterende kreditorer til at indgå løsninger til
gavn for disse. Der er risiko for, at de finansielle samarbejdspartnere vil kalde deres
engagementer tidligere end ventet og dermed usikkerhed vedrørende koncernens fortsatte
drift. Det er dog ledelsens vurdering, at koncernen, på trods af anstrengt likviditet i en række
datterselskaber, har tilstrækkelig likviditet til at opretholde driften i 2017, hvorfor regnskabet
er aflagt under denne forudsætning.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder er relateret til selskabet MMA Finans ApS.
MMA Finans ApS er et finansieringsselskab i Proark ApS koncernen. Selskabets egenkapital
er på regnskabsaflæggelsestidspunkt væsentligt negativ. Tilgodehavende hos tilknyttede
virksomheder er således værdiansat under forudsætning af, at MMA Finans ApS vil være
going concern.

2017
kr.

2016
kr.

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 7.241 7.072

7.241 7.072
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Noter til årsrapporten

2017
kr.

2016
kr.

3 Finansielle omkostninger

Renter prioritetslån 0 231.406

Gebyrer mv. 0 2.100

Øvrige renter 0 117

0 233.623

4 Materielle anlægsaktiver

Investeringsej

endomme

Kostpris 1. januar 2017 48.825.000

Kostpris 31. december 2017 48.825.000

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 48.825.000

Af- og nedskrivninger 31. december 2017 48.825.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 0
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Noter til årsrapporten

5 Egenkapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2017 -28.978.641 -28.978.641

Årets resultat 5.648 5.648

Egenkapital 31. december 2017 -28.972.993 -28.972.993

Selskabskapitalen består af 100 anparter à nominelt kr. 100.000.  Ingen kommanditanparter 
er tillagt særlige rettigheder. Ingen af selskabets kommanditanparter er indbetalt af selskabets
kommanditister.
Der har ikke været ændringer i selskabskapitalen  i de seneste 5 år.

6 Nærtstående parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse

Michael Kaa Andersen
Vedbæk Strandvej 428
2950 Vedbæk

Ejerforhold

Følgende indehavere er noteret i selskabets  som ejende minimum 5% af stemmerne eller mi-
nimum 5% af :

MA Danmark Holding  ApS
C/O I/S Ejendomsinvest
Hammershusgade 9
2100 København Ø
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