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Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2017 - 31. december 2017 for Ejendoms-
selskabet Algade 58 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hehehusene, 29. maj 2018

Direktionen:

Jan Lgnberg Klaus Lage Labansen
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Ejendomsselskabet Algade 58 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Algade 58 ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Algade 58 ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. de-
cember 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-

bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.

december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores

opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-

delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

maessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortszette drif-

ten.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made,

at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-

ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet

ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Roskilde, 29. maj 2018

Dansk Revision Roskilde
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14678093

Ewe Britt Blinsov Brgns
Partner, Registreret revisor
mne3224
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret at investere i fast ejendom, drive erhvervs- og bo-
ligudlejningsvirksomhed og hermed efter ledelsens skgn beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regn-
skabsaret, som er afsd vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Arets resultat udggr et overskud efter skat pa DKK 10.341.

Samlede aktiver pr. 31 december 2017 udggr DKK 5.379.411.

Egenkapital pr. 31. december 2016 er negativ og udggr DKK -244.149.

Reetablering af selskabskapital

Selskabet forventer at reetablere selskabets kapital ved almindelig drift de kommende ar.

Stotteerkleering

Jan Lgnberg og Klaus Lage Labansen har afgivet stgtteerklaering.
Jan Lgnberg og Klaus Lage Labansen indestar for Ejendomsselskabet Algade 58 ApS’ galdsforpligtelser.
Hzendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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2017 2016
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 404.859 378
Afskrivninger, anlaegsaktiver -32.484 -32
Resultat fgr finansielle poster 372.375 346
Finansielle omkostninger -349.890 -345
Resultat fgr skat 22.485 0
Skat af arets resultat -12.144 -7
Arets resultat 10.341 -7
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 10.341 -7
Resultatdisponering i alt 10.341 -7
1 Antal beskzftigede
) Dansk > GGi

Revision

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: GUEVK-I0GIX-706M1-SV450-7G3QE-5C551



Ejendomsselskabet Algade 58 ApS

2017 2016
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 5.371.644 5.404
Materielle anleegsaktiver 5.371.644 5.404
Anlzaegsaktiver i alt 5.371.644 5.404
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 5
Andre tilgodehavender 3.517 0
Periodeafgraensningsposter 4.251 4
Tilgodehavender 7.767 9
Omsatningsaktiver i alt 7.767 9
Aktiver i alt 5.379.411 5.413
» Dansk > GGh
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2017 2016

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.250 125
Overkurs ved emission 2.500 3
Overfgrt resultat -371.899 -382
Egenkapital i alt -244.149 -254
Geeld til realkreditinstitutter 4.124.149 4.239

2 Langfristede galdsforpligtelser 4.124.149 4.239
Geeld til realkreditinstitutter 114.956 110
Kreditinstitutter 818.024 815
Modtagne forudbetalinger fra kunder 131.250 131
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.500 19
Selskabsskat 12.144 7
Anden geeld 404.537 346
Kortfristede gzeldsforpligtelser 1.499.412 1.429
Gealds- og hensatte forpligtelser i alt 5.623.561 5.668
Passiver i alt 5.379.411 5.413
Usikkerhed om going concern

4 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2017 2016
Note  Egenkapitalopggrelse DKK 1.000 DKK
Egenkapitalopggrelse 1. januar - 31. december
Virksomhedskapital, primo 125.250 125
Virksomhedskapital 125.250 125
Overkurs ved emission, primo 2.500 3
Overkurs ved emission 2.500 3
Overfgrt resultat, primo -382.240 -375
Arets overfgrte resultat 10.341 -7
Overfgrt resultat -371.899 -382
Egenkapital i alt -244.149 -254
» Dansk > GGh
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Noter

2017 2016
DKK 1.000 DKK

Antal beskaftigede

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 2 beskzeftigede (sidste ar 2).

2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 3.617 3.751

3 Usikkerhed om going concern
Selskabets egenkapital udggr TDKK -244, hvorved over halvdelen af virksomhedskapitalen er tabt. Det
forventes at kapitalen reetableres ved fremtidig positiv indtjening.
Der er af Jan Lgnberg og Klaus Lage Labansen, afgivet stgtteerklaering. Jan Lgnberg og Klaus Lage La-
bansen indestar for Ejendomsselskabet Algade 58 ApS’ gzeldsforpligtelser.
Det pa den baggrund ledelsens vurdering, at selskabet har tilstreekkelige kreditfaciliteter til radighed
for at fortszette driften som en going concern i 2018.

4 Eventualforpligtelser
Ingen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, TDKK 4.239, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2017 udggr TDKK 5.372.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes i takt med at lejen forfalder.

Bruttofortjeneste
Husleje fratrukket omkostninger til drift af ejendommen samt andre eksterne omkostninger er ssmmendraget i

posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteomkostninger, amortisering af realkreditldan samt tilleeg og godtggrelse vedrg-

rende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.
Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-

veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restveerdier som fglger: Brugstid Restvaerdi

Bygninger 50 ar 20%

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveaerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtzegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Gealdsforpligtelser

Gzld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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 Hll/nbuuuN7U94pJPswiiD6BkdNq/+GKuz735b0Xjy0=


 
gZF5KY1D8Sz8CrpLQY9qg7GUIbI9VkjTG7/Ub5Qcdq/81biKxQeFDoBbr4Tp0lgVMl4PYXUgEl3Y
ZU0JNYMIIXIBNGgE9JhJhTKA+xrpRAisYlYXVdioer/zqjMx9EK3sBI2FnwaVnDHmzbhWS0l84jS
6gyOE1vVbesDFtiOcknJS0nvHwIBudgTvQBNV6rIIGuNg3ZZ/OOjic5WXhCeH2JzHyhCHozgoqa1
p5aR8zIeemc/wX4Kmc7MdCqbfDjQ2q7Uh7cHp8IxBQ0cMmt1Qx8uHkLm/0/DhSGsWBmmCGJeBsFS
4lW8PSzz9Xa1NU2fmMx4t150hOF0SvTYAJkhZg==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY2LjAuMzM1OS4xODEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
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  document_digests 
  _challenge U0xRS1UtM1ZGVTMtTDJFTjUtS1ZXTDgtUEpRRVYtVUkyRUE=
  TimeStamp MjAxOC0wNi0wMyAxOTozMzoyMCswMDAw
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 /jTau0aj2Xor3Kem5LQ1l3DS6OeFV3VL0wf+FSAfrjE=


 
H6Otdhmmsl7ptqA/t2j/QV1l8+KTaR4jAIcJcMVxmGDwrG9cnf0FAVSG/uOmaiu41hqIPNZCz4dl
Kp7kZYTGM9dzqlRgz0v5C08/bb2R1V2QadtG7vrUQvWW+rmYX11SF/65pdG9sYqaetWtJssZhSPZ
zdWXsmcY7rW29MW87UcBY67gd3BZcP4mPWrEt/GGscNdC+8qGXotAaER7+e+d6t+PuQ3Azcuvf5q
eUQi2H41hKZzeoyEDIlMfoROU8yinSGtrmNe5WIwDsae6ThiTDt5au1K9MYZOhQgbgmZeG+56Ixi
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  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
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  openoces_opensign_environment_applet_version MS42LjE=
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O6noue4hJa/L1Mdov35ylUafqHx9dFoEKFxYiYzXBcABt9vqcGAdTtDnH9Xm8s1qg3W3PkuvRZ+c
ouxfAswV35zhBQYhRD7eLhAnAIdK5UyDYoL54sv0V0mDcahAqmLOaMZoeMEx8eUa4HQoaXmBOMsR
dv76WuMdHzy5cLis84g10OpvH7dqJwS9rcxOwkW6mQUdfsntqFIo3qFa/IljoKjnZnmFfzq54V5Z
RDD/1lkHMaqRBslmVQWhuxG+HVJ8qdqARXTD9w7p9VBlwpTGaQrIBcgcL1G9LejNJ7ylIWjLQRrk
5p8H9yzAWWGJx+q828lGPWfsrVS/CaoGFZV+BQ==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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