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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Boesen Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Norre Asmindrup, den 15. april 2016

Direktion

Klaus Boesen
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til anpartshaveren i Boesen Ejendomme ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Boesen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, ba-
lance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet
og derudover udforer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pd4 denne baggrund vo-
res opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Holbzk, den 15. april 2016

RIR REVISION

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 78 05 24

Thomas Skinbjerg

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Boesen Ejendomme ApS
c/o Klaus Boesen

Hesselvej 3

4572 Nerre Asmindrup

Telefon: 59513445

Telefax: 59553478

CVR-nr.: 2942 5191

Stiftet: 27. marts 2006

Hjemsted: Odsherred

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Klaus Boesen
Revision RIR REVISION Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Modervirksomhed K. Boesen Holding ApS, Odsherred
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet i at eje, udvikle og udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger 395 t.kr. mod 140 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfreds-

stillende.

Selskabets investeringsejendomme er veardiansat til vurderet markedsveaerdi. Verdireguleringerne af
ejendommene og tilherende geldsforpligtelser er indregnet i resultatopgerelsen.

Investeringsejendommene er vaerdiansat til samme vaerdi som sidste &r.
Selskabets lejeindtaegter stammer fra udlejning til sesterselskab.
Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. tkr.
Bruttofortjeneste 575.877 464
Verdiregulering af investeringsejendomme 126.928 -43
Driftsresultat 702.805 421
1 Andre finansielle indtaegter 35.391 34
2 Andre finansielle omkostninger -231.926 -278
Resultat for skat 506.270 177
3 Skat af érets resultat -110.878 -37
Arets resultat 395.392 140
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 395.392 140
Disponeret i alt 395.392 140
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
4 Investeringsejendomme 15.500.000 15.500
Materielle anlaegsaktiver i alt 15.500.000 15.500
Anlzgsaktiver i alt 15.500.000 15.500
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 936.148 882
Tilgodehavende selskabsskat 0 19
Andre tilgodehavender 20.767 31
Tilgodehavender i alt 956.915 932
Likvide beholdninger 269.666 140
Omsatningsaktiver i alt 1.226.581 1.072
Aktiver i alt 16.726.581 16.572
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Egenkapital
5 Anpartskapital 125.000 125
6 Overfort resultat 5.496.473 5.101
Egenkapital i alt 5.621.473 5.226
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 2.196.044 2.104
Hensatte forpligtelser i alt 2.196.044 2.104
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 7.878.492 8.190
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 495.344 599
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 8.373.836 8.789
Kortfristet del af langfristet geeld 280.000 275
Geeld til tilknyttede virksomheder 141.461 146
Selskabsskat 18.824 0
Anden gaeld 94.943 32
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 535.228 453
Gezldsforpligtelser i alt 8.909.064 9.242
Passiver i alt 16.726.581 16.572

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Noter

2015 2014
kr. t.kr.
Andre finansielle indtaegter
Renter, tilknyttede virksomheder 35.391 34
35.391 34
Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 5.441 4
Andre renteomkostninger 226.485 274
231.926 278
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 18.824 -19
Arets regulering af udskudt skat 93.741 56
Regulering af tidligere ars skat -1.687 0
110.878 37
Investeringsejendomme
Kostpris primo 9.128.275 9.128
Kostpris ultimo 9.128.275 9.128
Regulering til dagsvaerdi primo 6.371.725 6.372
Regulering til dagsvzerdi ultimo 6.371.725 6.372
Regnskabsmaessig verdi ultimo 15.500.000 15.500
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
kr. t.kr.
5.  Anpartskapital
Anpartskapital primo 125.000 125
125.000 125
6. Overfort resultat
Overfort resultat primo 5.101.081 4.961
Arets overforte overskud eller underskud 395.392 140
5.496.473 5.101
7.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geald i alt Geald i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Kkr. Kkr. Kkr. t.kr.
Geald til
realkreditinstitutter 180.000 6.833.186 8.058.493 8.370
Geld til kreditinstitutter 1
ovrigt 100.000 0 595.344 694
280.000 6.833.186 8.653.837 9.064

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 8.058 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2015 udger 15.500 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.000 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld 595 tkr.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger. Ejerpantebrevene ligger desuden

til sikkerhed for selskabet Boesen Collection ApS” bankgeld pa 4.528 t.kr. og bankgarantier pa

994 tkr.
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Noter

9. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med K. Boesen Holding ApS som administrations-

selskab og hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samle-
de selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Boesen Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder indtegter vedrerende investeringsejendomme, omkostninger vedrerende

investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Boesen Ejendomme ApS - Arsrapport for 2015 12



Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geeldsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maéling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heaefter Boesen Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til dagsvaerdi. Vardireguleringer indregnes

i resultatopgerelsen under posten ”vardireguleringer af ejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
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