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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
Kildebakkegards Allé ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Gentofte, den 30. maj 2016

Direktion

Pascal Jannick Bone Falk Rgnne



|IBDO “

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVIEWERKLZARING

Til kapitalejeren i Kildebakkegdrds Allé ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for Kildebakkegards Allé ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den
relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erklaeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger,
der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden,
samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om
arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 30. maj 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Dan Bagk Malmstrom
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er drift og udlejning af en investeringsejendom.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



|IBDO "

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Kildebakkegards Allé ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og
med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastleegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB. .. .ottt et e eee e e eenene
Dagsvaerdiregulering af gaeld vedr. investe. ejd................
DRIFTSRESULTAT ...ttt et eeee e
Andre finansielle omkostninger........cccevviiiiiiiiiiiiinennnnn,
RESULTAT FOR SKAT. ...ttt e
Skat af arets resultat.....ocvevevereneiirininereerieeneeneanenes

ARETS RESULTAT ..couniiiiiineiieiieeiie e eeie et eeeeieeieeans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2015
kr.

-41.168

29.307

-11.861

-151.921

-163.782

-25.689

-189.471

-189.471

-189.471

2014
kr.

139.765

0

139.765

-65.153

74.612

36.158

110.770

110.770

110.770
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme......coovveiiiiiiiiiiiiiiiineeennns
Materielle anlaegsaktiver............ccccooiiiiiiiiiinnn...

ANLZEGSAKTIVER ....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiienieeeneeeneanens
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudt skatteaktiv......oeeieireieiiiiiiiiiiiniienennnnnns
Andre tilgodehavender........cceiviiiiiiiiiiiiiiiinnnnnnes
Tilgodehavender..........c.ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Likvide beholdninger.........c.cccooiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.
OMSZETNINGSAKTIVER.....ccceiiiiiiiiiiniieieieanaenns

AKTIVER ...

PASSIVER

Selskabskapital .....ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,
Overfart overskUd.......vvveiiiiiiiiiieeiiiiiiiiiiiieeeeennnns

EGENKAPITAL. ..ottt
Gald til realkreditinstitutter........cvvvvviiiiiiiinnnnnn...
DEPOSIta vt i e eaaa,

Ansvarlig lanekapital......cooveeeeiineiniiiniiieneinenenene.
Langfristede geeldsforpligtelser...................coil.

Anden ga@ld.....viiiiiiiii i e e
Kortfristede geeldsforpligtelser.....................co...

GALDSFORPLIGTELSER.........cccovviiiiiniiniiiiiininns

PASSIVER ..ottt

Eventualposter myv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015

kr.

9.725.000
2 9.725.000

9.725.000
10.558
426.244
336.738
773.540
4.781.404
5.554.944

15.279.944

125.000
4.269.810

3 4.394.810

6.831.265
239.818

750.000

4 7.821.083

4 48.011
2.489.141
486.226

40.673
3.064.051

10.885.134

15.279.944

2014
kr.

7.640.656
7.640.656

7.640.656
0

451.933

0

451.933
0

451.933

8.092.589

125.000
4.459.281

4.584.281

2.581.161
0

750.000
3.331.161

92.000
0

6.647
78.500
177.147

3.508.308

8.092.589
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NOTER
2015 2014
kr. kr.
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenenn, 25.689 -36.158
25.689 -36.158
Materielle anlasgsaktiver
Investerings-
ejendomme
KOStpris 1. JanUar 2015, .. e iiiiiit it ieeiieeeeeeineeereennneessennnneeseannns 7.640.656
B 112 13T PP 9.725.000
1 == 3 T -7.640.656
Kostpris 31. december 2015......c.c.iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e, 9.725.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015........ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnenn, 9.725.000
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2015.......cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnes 125.000 4.459.281 4.584.281
Forslag til arets resultatdisponering............cceeeveuvenen. -189.471 -189.471
Egenkapital 31. december 2015..........ccccvvvevneinnnnn 125.000 4.269.810 4.394.810
Selskabskapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgeeld
geldialt geldialt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter... 2.673.161 6.879.276 48.011 6.522.454
Deposita.....ccvveiiiiiiiiiinnnnnnn. 0 239.818 0 239.818
Ansvarlig lanekapital............. 750.000 750.000 0 750.000
3.423.161 7.869.094 48.011 7.512.272

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for faellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for
administrationsselskab for sambeskatningen.

10

Note
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NOTER

Note

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut pa 6.879 tkr. er der givet pant i selskabets
ejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12-2014 udger. 9.725 tkr.



