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Erhvervsbyvej 14 ApS

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. april
2019 - 31. marts 2020 for Erhvervsbyvej 14 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. marts 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april 2019 -
31. marts 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 

Direktion

Kristen Vangsø Laursen Klaus Rønslev

Bestyrelse

Kristen Vangsø Laursen Finn Boel Pedersen Klaus Rønslev
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Erhvervsbyvej 14 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Erhvervsbyvej 14 ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Erhvervsbyvej 14 ApS for regnskabsåret 1. april 2019 - 31. marts 2020,
der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april
2019 - 31. marts 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Erhvervsbyvej 14 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-
tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke
er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der
er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.
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Erhvervsbyvej 14 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Poul E. Brodersen
Registreret revisor
MNE-nr. mne2483
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Erhvervsbyvej 14 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Erhvervsbyvej 14 ApS
Erhvervsbyvej 11, 2
8700 Horsens

CVR-nr.: 29 42 29 58

Regnskabsperiode: 1. april 2019 - 31. marts 2020

Hjemsted: Horsens

Bestyrelse Kristen Vangsø Laursen
Finn Boel Pedersen
Klaus Rønslev

Direktion Kristen Vangsø Laursen
Klaus Rønslev

Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700  Horsens
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Erhvervsbyvej 14 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er udlejningsvirksomhed samt investerings- og udlånsvirksomhed.

Usædvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2020 samt resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsåret 2019/20 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019/20 udviser et overskud på kr. 6.371.543, og selskabets balance
pr. 31. marts 2020 udviser en egenkapital på kr. 23.919.292.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Udbruddet og spredningen af COVID-19 i starten af 2020, forventes ikke at have væsentlig indflydelse
på forventningerne til næste år idet virksomhedens lejeindtægter oppebæres fra lejere. COVID-19
påvirkning af de underliggende kapitalandele er det ikke muligt på nuværende tidspunkt, at opgøre
størrelsen af en eventuel negativ påvirkning.
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Erhvervsbyvej 14 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Erhvervsbyvej 14 ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af om-
kostninger til råvarer og hjælpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen, som omfatter huslejeindtægter, indregnes i resultatopgørelse i takt med at de
optjenes, i henhold til de indgåede lejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Erhvervsbyvej 14 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, gæld og transaktioner i fremmed
valuta og amortisering af realkreditlån mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirksomhe-
ders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Renteomkostninger på lån optaget direkte til finansiering af opførelsen af investeringsejendomme indreg-
nes i kostprisen i opførelsesperioden. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.
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Erhvervsbyvej 14 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabs-
mæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. marts 2020 fastsat ved anvendelse af en afkastbase-
ret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korrigeret
for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening kapitali-
seres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i ba-
lancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

Afkastprocenten er fastsat til 7%, hvilket skal ses i forhold til et forventet afkast i henhold til Colliers
markedsrapport for 1.kvartal 2020 på mellem 6-8,5% for industri og logistik i Horsens.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder
som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel af
virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tillæg eller fradrag af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som reserve
for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabs-
mæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden god-
kendelsen af årsrapporten for Erhvervsbyvej 14 ApS, bindes ikke på opskrivningsreserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.
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Erhvervsbyvej 14 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Erhvervsbyvej 14 ApS

Resultatopgørelse 1. april 2019 - 31. marts 2020

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Bruttofortjeneste 2.818.014 2.731.352

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 1.601.000 179.100

Resultat før finansielle poster 4.419.014 2.910.452

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1 5.794.439 3.523.664
Finansielle indtægter 2 3.644 0
Finansielle omkostninger 3 -3.682.782 -3.535.391

Resultat før skat 6.534.315 2.898.725

Skat af årets resultat 4 -162.772 137.486

Årets resultat 6.371.543 3.036.211

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 5.794.439 3.523.664
Overført resultat 577.104 -487.453

6.371.543 3.036.211
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Erhvervsbyvej 14 ApS

Balance pr. 31. marts 2020

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 5 37.071.000 35.470.000

Materielle anlægsaktiver 37.071.000 35.470.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6 39.109.575 26.315.136

Finansielle anlægsaktiver 39.109.575 26.315.136

Anlægsaktiver i alt 76.180.575 61.785.136

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.097 3.100.000
Periodeafgrænsningsposter 18.673 18.308

Tilgodehavender 21.770 3.118.308

Likvide beholdninger 4.384.856 4.442.478

Omsætningsaktiver i alt 4.406.626 7.560.786

Aktiver i alt 80.587.201 69.345.922
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Erhvervsbyvej 14 ApS

Balance pr. 31. marts 2020

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 15.818.323 10.023.884
Overført resultat 7.975.969 7.038.422

Egenkapital 23.919.292 17.187.306

Hensættelse til udskudt skat 1.782.692 720.356

Hensatte forpligtelser i alt 1.782.692 720.356

Gæld til realkreditinstitutter 18.380.120 19.062.652
Andre kreditinstitutter 28.151.174 28.613.281
Deposita 1.455.789 1.427.244

Langfristede gældsforpligtelser 7 47.987.083 49.103.177

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 7 673.959 713.175
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 206.366
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.800 67.050
Gæld til tilknyttede virksomheder 4.048.399 0
Gæld til associerede virksomheder 1.128.451 1.103.620
Selskabsskat 792.000 0
Anden gæld 244.525 244.872

Kortfristede gældsforpligtelser 6.898.134 2.335.083

Gældsforpligtelser i alt 54.885.217 51.438.260

Passiver i alt 80.587.201 69.345.922

Usikkerhed ved indregning og måling 8
Efterfølgende begivenheder 9
Eventualforpligtelser 10
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 11
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Erhvervsbyvej 14 ApS 

Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-
kapital

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
indre værdis

metode
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. april 2019 125.000 10.023.884 7.038.422 17.187.306
Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsværdi 0 0 360.443 360.443
Årets resultat 0 5.794.439 577.104 6.371.543

Egenkapital 31. marts 2020 125.000 15.818.323 7.975.969 23.919.292
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Erhvervsbyvej 14 ApS

Noter

2019/20
kr.

2018/19
kr.

1 Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Resultatandel Erhvervsbyvej 11 ApS 4.423.888 1.382.244
Resultatandel Erhvervsbyvej 4 ApS 1.385.558 1.316.887
Resultatadel 3 KO Ejendomsudvikling A/S -15.007 824.533

5.794.439 3.523.664

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 3.644 0

 3.644 0

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 123.371 0
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 24.831 28.520
Andre finansielle omkostninger 3.534.580 3.506.871

 3.682.782 3.535.391

4 Skat af årets resultat

Regulering af udskudt skat 960.672 -137.486
Refusion selskabsskat sambeskatning -797.900 0

162.772 -137.486

5 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. april 2019 29.912.958

Kostpris 31. marts 2020 29.912.958

Værdireguleringer 1. april 2019 5.557.042
Årets værdireguleringer 1.601.000

Værdireguleringer 31. marts 2020 7.158.042
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Erhvervsbyvej 14 ApS

Noter

5 Aktiver der måles til dagsværdi (fortsat)

Investerings-
ejendomme

Regnskabsmæssig værdi 31. marts 2020 37.071.000

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. marts 2019 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav på
7%.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 6,50 7,00 7,50

Dagsværdi 39.923.077 37.071.000 34.600.000

Ændring i dagsværdi 2.852.077 0 -2.471.000

2019/20
kr.

2018/19
kr.

6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. april 2019 16.291.272 16.291.272
Tilgang i årets løb 7.000.000 0

Kostpris 31. marts 2020 23.291.272 16.291.272

Værdireguleringer 1. april 2019 10.023.864 10.500.200
Årets resultat 5.794.439 3.523.664
Udbytte modtaget 0 -4.000.000

Værdireguleringer 31. marts 2020 15.818.303 10.023.864

Regnskabsmæssig værdi 31. marts 2020 39.109.575 26.315.136
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Erhvervsbyvej 14 ApS

Noter

7 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. april 2019

Gæld

31. marts 2020

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 19.775.827 19.054.079 673.959 15.833.939
Andre kreditinstitutter 28.613.281 28.151.174 0 28.151.174
Deposita 1.427.244 1.455.789 0 0

49.816.352 48.661.042 673.959 43.985.113

8 Usikkerhed ved indregning og måling

Der er usikkerhed vedrørende måling af investeringsejendomme til dagsværdi.
Der er ikke mange sammenlignelige handler af tilsvarende ejendomme og der er en ikke uvæsentlig
usikkerhed omkring fastsættelse af korrekt afkastkrav. 

Afkastprocenten svarer til det forretningskrav, en køber ville stille til ejendommens afkast. Jo højere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsværdi alt andet lige. Selv små udsving i
afkastkravet  kan betyde forholdsvis store udsving i dagsværdien af selskabets ejendom.
I note 5 fremgår en følsomhedsanalyse der viser rentefølsomhed ved afkastændring på 0,5% point.

9 Efterfølgende begivenheder

Udbruddet og spredningen af COVID-19 i starten af 2020, forventes ikke at have væsentlig indflydelse
på forventningerne til næste år idet virksomhedens lejeindtægter oppebæres fra lejere. COVID-19
påvirkning af de underliggende kapitalandele er det ikke muligt på nuværende tidspunkt, at opgøre
størrelsen af en eventuel negativ påvirkning.

10 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet K. Laursen Invest ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret 
samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.

11 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 19.101, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. marts 2020  udgør t.kr. 37.071.

Til sikkerhed for selskabets bankengagement med Nykredit er der stillet sikkerhed i form af
ejerpantebrev nom. t.kr. 5.000, med pant i Erhvervsbyvej 14, Horsens, regnskabsmæssig værdi t.kr.
37.071, samt det til enhver tid indestående i selskabets bankkonti i Nykredit, konti. 1421225 og
1421233.
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Erhvervsbyvej 14 ApS



Ledelsespåtegning



Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. april
2019 - 31. marts 2020 for Erhvervsbyvej 14 ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. marts 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april 2019 -
31. marts 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Horsens, den 



Direktion



Kristen Vangsø Laursen Klaus Rønslev



Bestyrelse



Kristen Vangsø Laursen Finn Boel Pedersen Klaus Rønslev
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Erhvervsbyvej 14 ApS



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejeren i Erhvervsbyvej 14 ApS



Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Erhvervsbyvej 14 ApS for regnskabsåret 1. april 2019 - 31. marts 2020,
der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april
2019 - 31. marts 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Erhvervsbyvej 14 ApS



Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-
tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke
er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der
er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.
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Erhvervsbyvej 14 ApS



Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Horsens, den 



Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21



Poul E. Brodersen
Registreret revisor
MNE-nr. mne2483
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Erhvervsbyvej 14 ApS



Selskabsoplysninger



Selskabet Erhvervsbyvej 14 ApS
Erhvervsbyvej 11, 2
8700 Horsens



CVR-nr.: 29 42 29 58



Regnskabsperiode: 1. april 2019 - 31. marts 2020



Hjemsted: Horsens



Bestyrelse Kristen Vangsø Laursen
Finn Boel Pedersen
Klaus Rønslev



Direktion Kristen Vangsø Laursen
Klaus Rønslev



Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700  Horsens



Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 7



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



1
a
9
a
4
0
b
0
p
Q



u
2
4
0
0
7



9
9



9
0











Erhvervsbyvej 14 ApS



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er udlejningsvirksomhed samt investerings- og udlånsvirksomhed.



Usædvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2020 samt resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsåret 2019/20 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019/20 udviser et overskud på kr. 6.371.543, og selskabets balance
pr. 31. marts 2020 udviser en egenkapital på kr. 23.919.292.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Udbruddet og spredningen af COVID-19 i starten af 2020, forventes ikke at have væsentlig indflydelse
på forventningerne til næste år idet virksomhedens lejeindtægter oppebæres fra lejere. COVID-19
påvirkning af de underliggende kapitalandele er det ikke muligt på nuværende tidspunkt, at opgøre
størrelsen af en eventuel negativ påvirkning.
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Erhvervsbyvej 14 ApS



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Erhvervsbyvej 14 ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af om-
kostninger til råvarer og hjælpematerialer og andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning
Nettoomsætningen, som omfatter huslejeindtægter, indregnes i resultatopgørelse i takt med at de
optjenes, i henhold til de indgåede lejekontrakter.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Erhvervsbyvej 14 ApS



Anvendt regnskabspraksis



Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, gæld og transaktioner i fremmed
valuta og amortisering af realkreditlån mv.



Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirksomhe-
ders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.



Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.



Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 



Renteomkostninger på lån optaget direkte til finansiering af opførelsen af investeringsejendomme indreg-
nes i kostprisen i opførelsesperioden. 



Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 



Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.
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Erhvervsbyvej 14 ApS



Anvendt regnskabspraksis



Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabs-
mæssige skøn.



Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.



Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. marts 2020 fastsat ved anvendelse af en afkastbase-
ret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korrigeret
for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening kapitali-
seres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i ba-
lancen, hvorved dagsværdien fremkommer.



Afkastprocenten er fastsat til 7%, hvilket skal ses i forhold til et forventet afkast i henhold til Colliers
markedsrapport for 1.kvartal 2020 på mellem 6-8,5% for industri og logistik i Horsens.



De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder
som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.



Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel af
virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tillæg eller fradrag af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.



Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som reserve
for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabs-
mæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden god-
kendelsen af årsrapporten for Erhvervsbyvej 14 ApS, bindes ikke på opskrivningsreserven.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.
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Erhvervsbyvej 14 ApS



Anvendt regnskabspraksis



Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.



Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.



Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.



Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Erhvervsbyvej 14 ApS



Resultatopgørelse 1. april 2019 - 31. marts 2020



Note 2019/20
kr.



2018/19
kr.



Bruttofortjeneste 2.818.014 2.731.352



Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 1.601.000 179.100



Resultat før finansielle poster 4.419.014 2.910.452



Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1 5.794.439 3.523.664
Finansielle indtægter 2 3.644 0
Finansielle omkostninger 3 -3.682.782 -3.535.391



Resultat før skat 6.534.315 2.898.725



Skat af årets resultat 4 -162.772 137.486



Årets resultat 6.371.543 3.036.211



Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 5.794.439 3.523.664
Overført resultat 577.104 -487.453



6.371.543 3.036.211
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Erhvervsbyvej 14 ApS



Balance pr. 31. marts 2020



Note 2019/20
kr.



2018/19
kr.



Aktiver



Investeringsejendomme 5 37.071.000 35.470.000



Materielle anlægsaktiver 37.071.000 35.470.000



Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6 39.109.575 26.315.136



Finansielle anlægsaktiver 39.109.575 26.315.136



Anlægsaktiver i alt 76.180.575 61.785.136



Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.097 3.100.000
Periodeafgrænsningsposter 18.673 18.308



Tilgodehavender 21.770 3.118.308



Likvide beholdninger 4.384.856 4.442.478



Omsætningsaktiver i alt 4.406.626 7.560.786



Aktiver i alt 80.587.201 69.345.922
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Erhvervsbyvej 14 ApS



Balance pr. 31. marts 2020



Note 2019/20
kr.



2018/19
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 15.818.323 10.023.884
Overført resultat 7.975.969 7.038.422



Egenkapital 23.919.292 17.187.306



Hensættelse til udskudt skat 1.782.692 720.356



Hensatte forpligtelser i alt 1.782.692 720.356



Gæld til realkreditinstitutter 18.380.120 19.062.652
Andre kreditinstitutter 28.151.174 28.613.281
Deposita 1.455.789 1.427.244



Langfristede gældsforpligtelser 7 47.987.083 49.103.177



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 7 673.959 713.175
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 206.366
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.800 67.050
Gæld til tilknyttede virksomheder 4.048.399 0
Gæld til associerede virksomheder 1.128.451 1.103.620
Selskabsskat 792.000 0
Anden gæld 244.525 244.872



Kortfristede gældsforpligtelser 6.898.134 2.335.083



Gældsforpligtelser i alt 54.885.217 51.438.260



Passiver i alt 80.587.201 69.345.922



Usikkerhed ved indregning og måling 8
Efterfølgende begivenheder 9
Eventualforpligtelser 10
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 11
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Erhvervsbyvej 14 ApS 



Egenkapitalopgørelse



 



Virksomheds-
kapital



Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
indre værdis



metode
Overført
resultat I alt



Egenkapital 1. april 2019 125.000 10.023.884 7.038.422 17.187.306
Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsværdi 0 0 360.443 360.443
Årets resultat 0 5.794.439 577.104 6.371.543



Egenkapital 31. marts 2020 125.000 15.818.323 7.975.969 23.919.292
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Erhvervsbyvej 14 ApS



Noter



2019/20
kr.



2018/19
kr.



1 Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder



Resultatandel Erhvervsbyvej 11 ApS 4.423.888 1.382.244
Resultatandel Erhvervsbyvej 4 ApS 1.385.558 1.316.887
Resultatadel 3 KO Ejendomsudvikling A/S -15.007 824.533



5.794.439 3.523.664



2 Finansielle indtægter



Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 3.644 0



 3.644 0



3 Finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 123.371 0
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 24.831 28.520
Andre finansielle omkostninger 3.534.580 3.506.871



 3.682.782 3.535.391



4 Skat af årets resultat



Regulering af udskudt skat 960.672 -137.486
Refusion selskabsskat sambeskatning -797.900 0



162.772 -137.486



5 Aktiver der måles til dagsværdi



Investerings-
ejendomme



Kostpris 1. april 2019 29.912.958



Kostpris 31. marts 2020 29.912.958



Værdireguleringer 1. april 2019 5.557.042
Årets værdireguleringer 1.601.000



Værdireguleringer 31. marts 2020 7.158.042
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Erhvervsbyvej 14 ApS



Noter



5 Aktiver der måles til dagsværdi (fortsat)



Investerings-
ejendomme



Regnskabsmæssig værdi 31. marts 2020 37.071.000



Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene



Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. marts 2019 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav på
7%.



Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.



Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %



kr. kr. kr.



Afkastprocent 6,50 7,00 7,50



Dagsværdi 39.923.077 37.071.000 34.600.000



Ændring i dagsværdi 2.852.077 0 -2.471.000



2019/20
kr.



2018/19
kr.



6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder



Kostpris 1. april 2019 16.291.272 16.291.272
Tilgang i årets løb 7.000.000 0



Kostpris 31. marts 2020 23.291.272 16.291.272



Værdireguleringer 1. april 2019 10.023.864 10.500.200
Årets resultat 5.794.439 3.523.664
Udbytte modtaget 0 -4.000.000



Værdireguleringer 31. marts 2020 15.818.303 10.023.864



Regnskabsmæssig værdi 31. marts 2020 39.109.575 26.315.136
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Erhvervsbyvej 14 ApS



Noter



7 Langfristede gældsforpligtelser 



Gæld



1. april 2019



Gæld



31. marts 2020



Afdrag



næste år



Restgæld



efter 5 år



Gæld til realkreditinstitutter 19.775.827 19.054.079 673.959 15.833.939
Andre kreditinstitutter 28.613.281 28.151.174 0 28.151.174
Deposita 1.427.244 1.455.789 0 0



49.816.352 48.661.042 673.959 43.985.113



8 Usikkerhed ved indregning og måling



Der er usikkerhed vedrørende måling af investeringsejendomme til dagsværdi.
Der er ikke mange sammenlignelige handler af tilsvarende ejendomme og der er en ikke uvæsentlig
usikkerhed omkring fastsættelse af korrekt afkastkrav. 



Afkastprocenten svarer til det forretningskrav, en køber ville stille til ejendommens afkast. Jo højere
krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsværdi alt andet lige. Selv små udsving i
afkastkravet  kan betyde forholdsvis store udsving i dagsværdien af selskabets ejendom.
I note 5 fremgår en følsomhedsanalyse der viser rentefølsomhed ved afkastændring på 0,5% point.



9 Efterfølgende begivenheder



Udbruddet og spredningen af COVID-19 i starten af 2020, forventes ikke at have væsentlig indflydelse
på forventningerne til næste år idet virksomhedens lejeindtægter oppebæres fra lejere. COVID-19
påvirkning af de underliggende kapitalandele er det ikke muligt på nuværende tidspunkt, at opgøre
størrelsen af en eventuel negativ påvirkning.



10 Eventualforpligtelser



Selskabet er sambeskattet med moderselskabet K. Laursen Invest ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret 
samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.



11 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 19.101, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. marts 2020  udgør t.kr. 37.071.



Til sikkerhed for selskabets bankengagement med Nykredit er der stillet sikkerhed i form af
ejerpantebrev nom. t.kr. 5.000, med pant i Erhvervsbyvej 14, Horsens, regnskabsmæssig værdi t.kr.
37.071, samt det til enhver tid indestående i selskabets bankkonti i Nykredit, konti. 1421225 og
1421233.
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  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS84My4wLjQxMDMuMTE2IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -827053031854380026
  hashsumB 1a9a40b0pQu240079990/SHA512/0D0E36239A3BC38058AFFA6FB0A6F88960CE62D83FFEE1AA90A7DB40D2BAAEAEC18E393F9BCACCA32CD4796A952AF2F6CB6256905EE96069F8C2AD3A7C67CEE4
  hashsumC bf5999beTmH240079990/SHA512/AE39EF0DFDFCC20243348CA983BF0963E32A504010B44AED5983FD612DBB94FA9815EA322244317379428257B54E42EB4A49BA2A09BFD773D231D6F2F1771693
  TimeStamp MjAyMC0wNy0wMiAwOTowNzoxMiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 7uNIrKTp0J5glp8yFIEBN297FO2DZ5nJsAiveTDWPtM=


 
k7888F/HYMm/47mpVlztemGJVtjSDzZH8+f1NvXUHTB0XimMM2+VWmnV9432x/G+G0UQ5SdMwqdo
NFJO40PUYtWJ0z0qjgUJ1iOzaynnSW4PPlJn7SkkSzFOdudxRDjHgGhnyk4G80AnddFWQt9zfICa
jT5m97ZFcqOt8lIqB2y+vk2T0+h6geU0Yh0PBYBg28qPLHAdXsScVZJF0nOJ76LMpDxNLBZiC0Xp
4FOwLXbdnyPmHsF2z8cFmrHmJFHqMrCk3De2wEkuYdlB/o8uBkvt7Guuh6AFN2vMEtDivYkgRhXB
LP9jHHtBHrj0nLW7U7AaIfg4fQ7Y+ct38d4CdQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1bCAwMiAwOTowNTo1OSBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumF NjdjYzI3YjJUTXAyNDAwNzk5OTAvU0hBNTEyLzRDQ0Q2NDIxRTA0MjBCNUVBQjRDMjdBMzJBNTAxRDE3NjBGRTE1RjE4NEFBM0NFMzJGNEQzNjlGQ0NCQUIzOUM2QTZCQzRGQzRCMTA2NzlDRDUyQzhFMTIxOThBMkU2MTFEOTYwQjgxNTk5OTE0N0E0M0FCQTQ0RjRFRjkzOTg4
  hashsumE NDI2YmE5MmVnUmsyNDAwNzk5OTAvU0hBNTEyL0M1MkU5NUQzQ0MyMzJFQjU4RTIwMkVGNDhEN0YwQzcyREM3OEE3OUY0OEYyRTBGM0NBMzM5RTdERERGNzZBQzU0MDI1MDUyRUVDNzIwNzIyM0Y3RkNBNDIwQjBEOTdCRDQwMjYzNTQ4M0I3NkE2NTAzRTgzMjBCNjNEODVBMjE4
  hashsumD M2E4ZTMwZjVuUmoyNDAwNzk5OTAvU0hBNTEyLzM0RTNEMDk1OUM5MzBDODNCN0MzNEM2MDE5RTlDNDRBNUU3NjRBQTExMDFEOTQ2MkRFM0YwMzI0QTkyMkJDRjQ1MkRENkIzQkQ3RUI5NDk1OUMwQzY0NUVCNjBEMDZCQzdDRUYyNTI4ODgyQzY1NjRCMDkxNjhFQjk0RTU2NjZD
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC M2IyNzExOGVneFMyNDAwNzk5OTAvU0hBNTEyLzdBRDU2NDdDMjk4RTBGNkM4MEM1M0FEMTNCNUJGRTEwMkMzMTZBN0Q3NDQxMzhFODEwQ0ZFQkI2OUMyMjU4NDMyNzVGREExQ0MxNkI2MjVCNzY2NzBGOEI2NTk4ODQxNURBMDQxMzVEOTQ0REFBOTVBNjdERUQ1Mzk0QTczNUZF
  challenge ODc4OTEzMTYxNTk3Njg4NDcwMw==
  hashsumB MWE5YTQwYjBwUXUyNDAwNzk5OTAvU0hBNTEyLzBEMEUzNjIzOUEzQkMzODA1OEFGRkE2RkIwQTZGODg5NjBDRTYyRDgzRkZFRTFBQTkwQTdEQjQwRDJCQUFFQUVDMThFMzkzRjlCQ0FDQ0EzMkNENDc5NkE5NTJBRjJGNkNCNjI1NjkwNUVFOTYwNjlGOEMyQUQzQTdDNjdDRUU0
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