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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 for Seren Nielsen Invest Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kege, den 15. februar 2016

Direktion

S=_

Seren Nielsen
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Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Seren Nielsen Invest Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Sgren Nielsen Invest Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab for
regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som

ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlzegger og udferer revisionen for at
opnéa hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige skan er rimelige samt den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklaringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vihar i henhold til arsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p4 denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 15. februar 2016

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 39463113

Bent Kofoed
Statsautoriseret ‘ i
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investerings- og finansieringsvirksomhed, som primaert udeves gennem
tilknyttede og associerede virksomheder.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat pa
kr. 11.178.702, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pa kr. 45.661.806,
og en egenkapital pa kr. 44,156.236.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Sgren Nielsen Invest Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab for 2015 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Koncernregnskab
Virksomheden opfylder betingelserne for ikke at udarbejde koncernregnskab, hvorfor dette er undladt.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méales til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af sendrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over |lgbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag

og tillaegffradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Resultat af kapitalandele

Resultat af kapitalandele indregnes med den forholdsmzessige andel af dattervirksomheders og
associerede virksomheders resultat.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrarende salg og administration.

-8-



Seren Nielsen Invest Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaagsaktiver er foretaget ud fra en labende vurdering
af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineart pa grundlag af kostprisen,
baseret pa felgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvardi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Indtaegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske
tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og
underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillzeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkosninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og @vrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.
Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmeessig vaerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af
ejendommen. | det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgéar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder méles efter den indre vaerdis metode til den
forholdsmeessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tillaeg af eventuel koncerngoodwill,
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Anvendt regnskabspraksis

fradrag for koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital males til 0,
idet den til den negative veerdi svarende forholdsmaessige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender.
Belob herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, safremt der er en retlig eller faktisk
forpligtelse til at deekke underbalancen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for
vaerdizendringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, prassenteres som en sarskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Udskudt skat og &rets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede gaeldsmetode som
skatteveerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemeessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males
lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -
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Resultatopgerelse
2015 2014
Note kr. kr.
Lejeindtaegter 162.744 162.124
Driftsomkostninger ejendomme -19.846 -65.856
Andre eksterne omkostninger -42.669 -27.824
Bruttoresultat 100.229 68.444
Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaagsaktiver -9.600 -9.600
Dagsvaerdireguleringer af investeringsaktiver 0 -200.000
Driftsresultat 90.629 -141.156
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder 13.839.266 7.921.875
Finansielle indtaegter 86.005 1.150
Finansielle omkostninger -1.794.594 -383.734
Resultat for skat 12.221.306 7.398.135
Skat af arets resultat 1 -1.042.604 -1.340.396
Arets resultat 11.178.702 6.057.739
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 5.000.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis
metode -7.545.930 1.428.202
Overfart resultat 13.724.632 4.579.537
11.178.702 6.057.739
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme
Materielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende skat hos tilknyttede
virksomheder

Andre tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

2015
Note kr.

0
3 3.400.000
3.400.000

4,5 15.820.106
5,6 7.425.638
23.245.744

26.645.744

6.506

50.378
38.090
117.607
212,581

18.449.275
18.449.275

354.206

19.016.062

45.661.806

-12 -

2014
kr.

9.600
3.400.000
3.409.600

29.919.980

4.981.817

34.901.797

38.311.397

206.307

0
0
0
206.307

308.591

514.898

38.826.295
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Balance 31. december 2015

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre

veerdis metode

Overfort resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gaeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser

2015
Note kr.

7 200.000

0

38.956.236

10 5.000.000
44.156.236

10.000
1.445.072
50.498
1.505.570
1.505.570

45.661.806

11
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2014
kr.

200.000

7.545.930
25.231.604
50.000
33.027.534

3.626.639
3.626.639

10.000

2.102.957

59.165

2172122

2172.122

38,826.295
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Noter

1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat
Betalt skat Tyskland
Regulering af skat tidligere ar

2. Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo
Regnskabsmaessig veerdi ultimo
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo

Avrets opskrivninger

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vardi ultimo

-4 -

2015

-50.378
-3.744.246
3.292.907
1.5644.321
1.042.604

48.000
48.000

-38.400
-9.600
-48.000

3.709.760
3.709.760

-309.760
0
-309.760

3.400.000

2014

1.340.396
0
0
0
1.340.396

48.000

48.000

-28.800

-9.600

-38.400

9.600

3.709.760

3.709.760

-109.760

-200.000

-309.760

3.400.000
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Noter

4, Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo

Overfart fra associerede virksomheder
Tilgang i arets lgb

Afgang i arets lgb

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo

Overfart fra associerede virksomheder

Arets resultatandele

Badwill ved tilgang

Udlodning

Op- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig verdi ultimo

Selvskyldnerkaution for realkreditinstitutter i tilknyttede
virksomheder

Veerdi af investeringsejendomme i tilknyttede virksomheder
Restheeftelse anpart

<15

2015

16.890.690
0
6.909.590
0
23.800.280

13.029.290
0
11.093.575
0
-32.103.039
0
-7.980.174

15.820.106

21.307.357
37.010.000
13.392.855

2014

8.925.606
7.495.000
1.462.334
-992.250
16.890.690

3.275.203
4.589.566
4.128.054
3.712.263
-3.080.046
404.250
13.029,290

29.919.980

18.424.991
128.800.000
18.831.750
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Noter

2015

5. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Tilknyttede virksomheder

Navn

Seren Nielsen
Statsautoriseret
Revisionsanpartsselskab

Ejendomsanpartsselskabet
Vestergade 8, Kage

Ejendomsanpartsselskabet
Vestergade 12, Kgge

Ejendomsanpartsselskabet
Brogade 21, Kege
K/S Dortmund Zentrum

Komplementarselskabet
Dortmund Zentrum ApS

Associerede virksomheder

Navn

K/S Difko Kebenhavn Il

Komplementarselskabet
Difko Kebenhavn Il ApS

Hjemsted

Vestergade 8,1.
4600 Kage

Vestergade 8,1.
4600 Kege

Vestergade 8,1.
4600 Kege

Vestergade 8,1.
4600 Kage

Tuborg Havneve;
19, 2900 Hellerup

Tuborg Havnevej
19, 2900 Hellerup

Hjemsted

Sanderlandsgade
44, 7500
Holstebro

Sonderlandsgade
44, 7500
Holstebro

- 16 -

Ejerandel i
%

100,00
51,00
100,00
100,00
71,40

71,40

Ejerandel i
%

20,00

20,00

Egenkapital

4.996.533
1.365.432
5.304.978
3.769.284
1.359.385

115.324
16.910.936

Egenkapital

36.828.046

300.144
37.128.190

2014

Resultat

606.305

165.432

367.663

-136.433

14.244.952

937
15.248.856

Resultat

13.731.257

7.469
13.738.726
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Noter

2015 2014
6. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris primo 8.362.220 15.737.220
Overfert til associerede virksomheder 0 -7.495.000
Tilgang i arets lab 25.000 120.000
Afgang i arets lgb -1.070.963 0
Kostpris ultimo 7.316.257 8.362.220
Opskrivninger primo -3.380.403 3.959.605
AEndring som falge af praksisandring 0 -4.589.566
/Endring som felge af valutakursregulering 0 81.558
Arets resultat 2.747.746 -2.832.000
Tilbagefarsel af opskrivninger pa afhaendede akfiver 1.068.909 0
Udlodninger -326.871 0
Opskrivninger ultimo 109.381 -3.380.403
Regnskabsmaessig vardi ultimo 7.425.638 4.981.817
Restheeftelse anparter i associerede virksomheder
(kommanditselskaber) 1.457.000 1.482.001
Selvskyldnerkaution for bank i associerede virksomheder 1.000.000 0
7. Virksomhedskapital
Saldo primo 200.000 200.000
Arets tilgang 0 0
Saldo ultimo 200.000 200.000
Selskabskapitalen har veeret uzendret de seneste 5 ar.
8. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Saldo primo 7.545.930 6.117.728
Arets tilgang -7.545.930 1.428.202
Saldo ultimo 0 7.545,930
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9. Overfort resultat
Saldo primo

Arets resultat
Saldo ultimo

10. Udbytte for regnskabsaret
Saldo primo

Arets tilgang

Arets afgang

Saldo ultimo

11. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr.

2015

25.231.604
13.724.632
38.956.236

50.000
5.000.000
-50.000
5.000.000

statusdagen.
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2014

20.652.067
4.579.537
25.231.604

50.000

50.000



