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L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for J2 Invest A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aalborg, den 07.04.2016

Direktion

JensKjag Chrigtiansen

Bestyrelse

Magnus Lund Nielsen Peter Fuglsang Christiansen Kjeld Kjeldsen Stepien
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei J2 Invest A/S

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for J2 Invest A/S for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsoven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaggger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmass-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aalborg, den 07.04.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Torben Toft Kristensen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedformal er at drive handel med gjendomsinvestering og dermed besl asgtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat udviser et overskud pa 2.557 t.kr. efter skat, hvilket anses som tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaddsforpligtelser og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Materi-
elle og immaterielle anlagysaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetazre aktiver, der er kabt i fremmed
valuta, omregnestil historiske kurser.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning, andre driftsindtaagter, omkostningsrefusioner og eksterne
omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter |geindtaggter og indregnes i resultatopgarel sen eksklusive moms, afgifter og rabat-
ter.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle for-
pligtel ser sdsom gadd til realkreditingtitutter og bankgadd til dagsvaadi.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende fendomme, herunder |gbende vedligehol del-
sesomkostninger, samt omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Andredriftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundag karakter set i forhold til virksomhedens hoved-
aktivitet.

Andrefinansielleindtaegter
Andre finansielle indtaggter bestar renteindtasgter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder samt omkostninger i forbindelse med optagelse af nye |an samt |aneomlaggninger.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

I nvesteringsegl endomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaadi, der reprassenterer det belagb, som den enkelte gen-
dom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsvaardien opgeres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaardi af de forventede pengestramme fra
de enkelte g endomme.
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Anvendt regnskabspraksis

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejlesi normal-
indtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbej der, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte endomme pa grund-
lag af geddende markedsforhold pa balancedagen for den pégad dende gjendomstype, g endommenes beliggen-
hed, Igjers bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at af spejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
g endomme.

Regnskabsarets regulering af gjendommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgarel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.

M odtagne forudbetalinger fra kunder
M odtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belab, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

Bruttofortjeneste

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser
Andre driftsomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2015 2014
Note kr. t.kr.
2.005.710 1544
4.467.167 4.194
50.709 (195)
(93.542) 0
6.430.044 5.543
1 25.352 8
2 (2.941.504) (619)
3.513.892 4,932
(956.831) (972)
2.557.061 3.960
2.557.061 3.960
2.557.061 3.960
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. t.kr.
44.190.000 30.705

3 44.190.000 30.705
44.190.000 30.705

126.134 171

1.842.719 8

1.968.853 179

70.889 1.213

2.039.742 1.392
46.229.742 32.097
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 4 533.910 500
Overfert overskud eller underskud 8.346.054 5.187
Egenkapital 8.879.964 5.687
Udskudt skat 2.352.497 1.367
Hensatte for pligtelser 2.352.497 1.367
Gedd til realkreditinstitutter 15.179.098 15131
Bankgedd 0 7.907
Langfristede gaddsfor pligtelser 5 15.179.098 23.038
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 5 426.638 372
Bankgedd 17.072.832 160
M odtagne forudbetalinger fra kunder 101.207 0
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 212.758 0
Gadd til tilknyttede virksomheder 691.581 481
Skyldig sel skabsskat 0 124
Anden gadd 1.313.167 868
Kortfristede gaddsforpligtelser 19.818.183 2.005
Gaddsfor pligtel ser 34.997.281 25.043
Passiver 46.229.742 32.097
Eventualforpligtel ser 6
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 7
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfart
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 5.187.122 5.687.122
Kapitaforhgjelse 33.910 351.781 385.691
Veaadireguleringer 0 250.090 250.090
Aretsresultat 0 2.557.061 2.557.061
Egenkapital ultimo 533.910 8.346.054 8.879.964
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Noter

2015 2014
Kr. t.kr.
1. Andrefinansielle indtasgter
Finansielle indteggter fratilknyttede virksomheder 6.006 8
Renteindtasgter i gvrigt 17.563 0
@vrige finansielle indtaggter 1.783 0
25.352 8
2015 2014
Kr. t.kr.
2. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 29.956 23
Renteomkostninger i avrigt 2.911.548 454
@vrige finans elle omkostninger 0 142
2.941.504 619
Investerings-
g endomme
kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 28.269.954
Tilgange 7.298.396
Afgange (1.733.542)
Kostprisultimo 33.834.808
Opskrivninger primo 5.888.025
Arets opskrivninger 4.183.625
Tilbageforsel ved afgange 283.542
Opskrivninger ultimo 10.355.192
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 44.190.000

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved anvendelse
af den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets gjendomme er fastsat i intervallet 5,45 % - 8,0 % pr.
31.12.2015 og udger et gennemsnit pa 6,57 % (6,41 % pr. 31.12.2014). En afvigelse af afkastkravet med i
gennemsnit 0,5 procentpoint vil medfare en andring af dagsvaardien med 2,5 mio. kr.
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Noter

Felgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ggendomstyper:
) Boliggjendomme beliggende i Aalborg omradet 5,45 %
o Erhvervsegjendomme beliggende i Aalborg omrédet 8,0 %

Der har ikke vaaret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsvaadierne.

2015 2014 2013 2012 2011
kr. kr. kr. kr. kr.
4. Virksomhedska-
pital
Bevaegelser i virksom-
hedskapitalen
Virksomhedskapital
primo 500.000 125.000 125.000 125.000 125.000
Kapitalforhgjelse 33.910 375.000 0 0 0
Virksomhedskapital
ultimo 533.910 500.000 125.000 125.000 125.000
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter
maneder 12 méneder 12 méneder
2014 2015 2015
t.kr. kr. kr.
5. Langfristede gaddsfor pligtel ser
Gadd til real kreditinstitutter 372 426.638 15.179.098
372 426.638 15.179.098

6. Eventualfor pligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med J2 Group A/S som administrationssel skab. Selskabet hadfter
derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv.
for de sambeskattede selskaber og fraog med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.
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Noter

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i g endomme.

Til skkerhed for bankgadd er deponeret g erpantebrev nom. 25.017 t.kr. i grund og bygninger.
Den regnskabsmaessige vaardi af pantsatte jendomme udger 41.719 t.kr.

Der er deponeret g erpantebreve pai alt 135 t.kr. over for de pagad dende gjerforeninger.



