
Revisionscentret Sønderborg
Godkendt Revisionsaktieselskab

Møllegade 71
6400 Sønderborg
T 7870 6400
E sonderborg@revisor.dk
W www.revisor.dk

CVR nr. 38 95 13 94
FSR - danske revisorer

Sundsmarkvej 8-10 ApS

Hertug Hans Vej 25
6400 Sønderborg

Årsrapport for perioden
1. juli 2022 til 30. juni 2023
(17. regnskabsår)

Årsrapporten er fremlagt og god-
kendt på selskabets ordinære ge-

neralforsamling den  21. december
2023

Patricia Bach
dirigent

CVR-nr. 29 41 99 30 Aabenraa
Haderslev
Padborg
Ribe
Sønderborg
Tønder Tal med os

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
e
8
4
e
fu

X
rT

n
2
5
1
4
2
9

1
2

0



Indholdsfortegnelse

Side
Påtegninger
Ledelsespåtegning 2
Revisors erklæring om opstilling af årsrapport 3

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning 4

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgørelse 1. juli 2022 - 30. juni 2023 8
Balance pr. 30. juni 2023 9
Noter 11

Sundsmarkvej 8-10 ApS - 2022/23 Side 1

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
e
8
4
e
fu

X
rT

n
2
5
1
4
2
9

1
2

0



Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for Sundsmarkvej 8-10 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni
2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sønderborg, den 20. december 2023

Direktion

Patricia Bach
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Sundsmarkvej 8-10 ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Sundsmarkvej 8-10 ApS for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgø-
relse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Sønderborg, den 20. december 2023
Revisionscentret Sønderborg
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 38 95 13 94

Claus Kindberg CMA
Registreret revisor
MNE-nr. mne17021
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er driften af ejendommen Sundsmarkvej 8-10.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2022/23 udviser et overskud på kr. 12.890, og selskabets balance pr. 30.
juni 2023 udviser en egenkapital på kr. 45.803.

Selskabet har tabt over 50% af egenkapitalen. Ledelsen har iagttaget selskabslovens bestemmelser i §
119 vedrørende kapitaltab. Egenkapitalen forventes reetableret over de kommende år gennem resultater-
ne af selskabets egen drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Sundsmarkvej 8-10 ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtægter og ejendommens driftsudgifter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Indtægter fra ejendom
Lejeindtægter, der omfatter lejeindtægter fra bolig- og erhvervsudlejning, indregnes løbende i resultatop-
gørelsen og er periodeafgrænset i resultatopgørelsen jfr. den indgåede kontrakt.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendommens udgifter
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsforsikring, ejendomsskat, renovation og vedligehol-
delse mm. som ikke betales af lejer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 710.000 Kr.

Aktiver med en levetid på under 1 år omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og
indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Note 2022/23
kr.

2021/22
t.kr.

Bruttofortjeneste 86.836 92

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -20.000 -20

Resultat før finansielle poster 66.836 72

Finansielle omkostninger -50.255 -49

Resultat før skat 16.581 23

Skat af årets resultat -3.691 -5

Årets resultat 12.890 18

Overført resultat 12.890 18

12.890 18
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Balance pr. 30. juni 2023

Note 2022/23
kr.

2021/22
t.kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1.574.454 1.595

Materielle anlægsaktiver 1.574.454 1.595

Anlægsaktiver i alt 1.574.454 1.595

Udskudt skatteaktiv 309 4

Tilgodehavender 309 4

Likvide beholdninger 9.669 0

Omsætningsaktiver i alt 9.978 4

Aktiver i alt 1.584.432 1.599
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Balance pr. 30. juni 2023

Note 2022/23
kr.

2021/22
t.kr.

Passiver

Anpartskapital 125.000 125
Overført resultat -79.197 -93

Egenkapital 45.803 32

Gæld til realkreditinstitutter 637.847 701

Langfristede gældsforpligtelser 1 637.847 701

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 1 64.000 63
Banker 0 16
Leverandører af varer og tjenesteydelser 11.580 9
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 804.548 758
Anden gæld 14.654 14
Deposita 6.000 6

Kortfristede gældsforpligtelser 900.782 866

Gældsforpligtelser i alt 1.538.629 1.567

Passiver i alt 1.584.432 1.599

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 2
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Noter

1 Langfristede gældsforpligtelser 
Gæld

1. juli 2022
Gæld

30. juni 2023
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 764.445 701.847 64.000 371.847

764.445 701.847 64.000 371.847

2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 764, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2023 udgør t.kr. 1.574.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 150 i ovenstående grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve til sikkerhed for bankmellemværende, mens ejerpantebreve for t.kr. 150 er i
selskabets egen besiddelse.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NmYyNzU0YzEtYzMyMC00Njc1LThhNDMtMjFjZWRjYjIzYzQwfDAwMDAwMDAyfDZjYTRkNTAxLTNiZmItNDI3ZC1iMjE2LTJhMzM0YzA4MmU5ZnwyNTE0MjkxMjA=",
  "signedAtUtc": "2023-12-22T12:12:12.6908617Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36 Edg/120.0.0.0",
  "signOrderIds": "251429120",
  "agreementId_4cc9f9xsZgT251429120": "4cc9f9xsZgT251429120 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revisionscentret Sønderborg Godkendt Revisionsaktieselskab som: Revisor)",
  "agreementId_6468bcgWXpt251429120": "6468bcgWXpt251429120 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revisionscentret Sønderborg Godkendt Revisionsaktieselskab som: Revisor)",
  "agreementId_be84efuXrTn251429120": "be84efuXrTn251429120 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revisionscentret Sønderborg Godkendt Revisionsaktieselskab som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "uQl-gIcd5VXmX-TbhoaWkw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1703246988",
  "birthdate": "1967-06-20",
  "exp": "1703250588",
  "iat": "1703246988",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "5290b8c3-1da0-4cad-9a52-b1fc11f0143e",
  "name": "Patricia Bach",
  "nonce": "638388437389647801.NWJiODNhZTItMTEwYi00MmIxLTg4ZTAtNWU1OTdmNWY3MmZjMzU1OTkzNDItNTY3NS00ZjlmLThhYjQtMTM2YjJlODlmZjlm",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "e4904cff-8a4f-46e1-8e7b-7d7d0b0d6087",
  "rat": "1703246940",
  "sid": "dc19dbcc-f042-4cfd-87c3-7e66355794f3",
  "sub": "e4904cff-8a4f-46e1-8e7b-7d7d0b0d6087",
  "transaction_id": "23da804c-5913-420f-856d-b1e35f8fe992",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NmYyNzU0YzEtYzMyMC00Njc1LThhNDMtMjFjZWRjYjIzYzQwfDAwMDAwMDAxfGI5ZjNhZWM4LTc1NTEtNDIwYS1iMzI0LTMxYzY4ZjI2MDc3N3wyNTE0MjkxMjA=",
  "signedAtUtc": "2023-12-22T12:10:37.1719368Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251429120",
  "agreementId_4cc9f9xsZgT251429120": "4cc9f9xsZgT251429120 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_90ed9drRxpN251429120": "90ed9drRxpN251429120 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_6468bcgWXpt251429120": "6468bcgWXpt251429120 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_be84efuXrTn251429120": "be84efuXrTn251429120 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "BvrldOXpiLwX0lyrQNekQg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1703759805",
  "birthdate": "1967-06-20",
  "exp": "1703763405",
  "iat": "1703759805",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "55119881-182c-4928-a6e8-964e31203320",
  "name": "Patricia Bach",
  "nonce": "638393565756094067.OWRmNjk0ZjgtMWJmYi00NWIzLTg0ZjEtZmJhNWRjNjYzODE0ZWMyODYwYzQtZTE4NC00ZTMyLTgyMTQtZjNjMDBmYTg2ZDE4",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "e4904cff-8a4f-46e1-8e7b-7d7d0b0d6087",
  "rat": "1703759777",
  "sid": "aa1a3a0f-c4e2-4f9c-b922-e357e06fa664",
  "sub": "e4904cff-8a4f-46e1-8e7b-7d7d0b0d6087",
  "transaction_id": "200e0e61-ab4e-4a59-9de2-9095fa3ebe59",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NmYyNzU0YzEtYzMyMC00Njc1LThhNDMtMjFjZWRjYjIzYzQwfDAwMDAwMDAzfDc3ZGMxZTM3LWE5MzEtNDBiZi1iODQ2LWExN2MyMmY5ZjhkZXwyNTE0MjkxMjA=",
  "signedAtUtc": "2023-12-28T10:37:06.1476047Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "251429120",
  "agreementId_667d9cRjjhU251429120": "667d9cRjjhU251429120 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_be84efuXrTn251429120": "be84efuXrTn251429120 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}
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