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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-
ber 2023 for UMTK INVEST ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 15. april 2024

Direktion

Peter Hansen Uldlall
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i UMTK INVEST ApS
Vi har opstillet årsrapporten for UMTK INVEST ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgø-
relse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Sønderborg, den 15. april 2024
Revisionscentret Sønderborg
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 38 95 13 94

René Leif Jørgensen
Statsautoriseret revisor
mne33238
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive handel med ejendomme samt udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et overskud på DKK 321.391, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital på DKK 2.819.801.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for UMTK INVEST ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtægter vedrørende ydelser, der omfatter lejeindtægter, indregnes lineært, i takt med at ydelserne leve-
res.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 15-50 år 2.489 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %

Aktiver med en levetid på under 1 år omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
TDKK

Bruttofortjeneste 520.062 465

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -70.098 -63

Resultat før finansielle poster 449.964 402

Finansielle omkostninger -37.685 -17

Resultat før skat 412.279 385

Skat af årets resultat -90.888 -85

Årets resultat 321.391 300

Foreslået udbytte 122.000 118
Overført resultat 199.391 182

321.391 300
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Balance pr. 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
TDKK

Aktiver

Grunde og bygninger 4.084.137 4.151
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 1.466 5

Materielle anlægsaktiver 4.085.603 4.156

Anlægsaktiver i alt 4.085.603 4.156

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6.200 8
Andre tilgodehavender 2.925 3
Periodeafgrænsningsposter 7.312 7

Tilgodehavender 16.437 18

Likvide beholdninger 101.673 74

Omsætningsaktiver i alt 118.110 92

Aktiver i alt 4.203.713 4.248
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Balance pr. 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
TDKK

Passiver

Anpartskapital 125.000 125
Overført resultat 2.572.801 2.373
Foreslået udbytte for regnskabsåret 122.000 118

Egenkapital 2.819.801 2.616

Hensættelse til udskudt skat 409.654 399

Hensatte forpligtelser i alt 409.654 399

Gæld til realkreditinstitutter 450.305 623
Deposita 129.840 117

Langfristede gældsforpligtelser 1 580.145 740

Gæld til realkreditinstitutter 1 188.000 198
Modtagne forudbetalinger fra kunder 54.800 49
Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 176
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 10.000 10
Selskabsskat 58.190 21
Anden gæld 83.123 32
Periodeafgrænsningsposter 0 7

Kortfristede gældsforpligtelser 394.113 493

Gældsforpligtelser i alt 974.258 1.233

Passiver i alt 4.203.713 4.248

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 2
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Noter

1 Langfristede gældsforpligtelser
2023

DKK

2022
TDKK

Gæld til realkreditinstitutter
Mellem 1 og 5 år 450.305 623
Langfristet del 450.305 623
Inden for et år 188.000 198

638.305 821

Deposita
Efter 5 år 117.000 117
Mellem 1 og 5 år 12.840 0
Langfristet del 129.840 117
Kortfristet del 0 0

129.840 117

2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 638, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør t.kr. 4.084.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 1.430, der giver pant i ovenstående grunde og byg-
ninger. Heraf er ejerpantebreve på i alt t.kr. 1.430 deponeret til sikkerhed for bankgæld. Pr. 31. de-
cember 2023 er der indlån i pengeinstitut på tkr. 102.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 
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  "provider_unique_id": "d21e9776-7284-4218-8690-e5a85c04827c",

  "rat": "1713173872",

  "sid": "65f4a2f4-0fe3-4e41-8589-f418f2284b6d",

  "sub": "d21e9776-7284-4218-8690-e5a85c04827c",

  "transaction_id": "603f856d-483c-4a1b-99c9-1d202ef678dc",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTA5NmFkZGUtZDEwMi00NzJhLWJiNjEtODMwYTZjZTcwMDA5fDAwMDAwMDAxfGQzMzQ2MDIxLTk3NWUtNDI3MS05OTcwLWQ0MjRjOGNkNTFlOHwyNTE3MDQ4Nzg=",

  "signedAtUtc": "2024-04-15T09:44:38.6987971Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0",

  "signOrderIds": "251704878",

  "agreementId_7952d3TXKNu251704878": "7952d3TXKNu251704878 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6b714aTKSjt251704878": "6b714aTKSjt251704878 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ab63f0YXKZm251704878": "ab63f0YXKZm251704878 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "l9q7fs9nfdff_i6ipAgdJA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1713186328",

  "birthdate": "1969-07-27",

  "exp": "1713189929",

  "iat": "1713186329",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "16930086-ca91-4b2c-a5ba-d3c883d1406e",

  "name": "Peter Hansen Uldall",

  "nonce": "638487830889919867.NzdiOTAxNjItNjA1ZS00ZWE2LTk1MTctMzM4M2RjY2M3ZTcwYzRiYTdkNjMtYmNhMi00ZWYyLWIxN2EtNWMxZjllYmMxYzNh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d21e9776-7284-4218-8690-e5a85c04827c",

  "rat": "1713186290",

  "sid": "9ad82de4-d9ab-45ed-9874-2a75239457d2",

  "sub": "d21e9776-7284-4218-8690-e5a85c04827c",

  "transaction_id": "78966d36-8b47-4a93-81dc-c6c984310d90",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTA5NmFkZGUtZDEwMi00NzJhLWJiNjEtODMwYTZjZTcwMDA5fDAwMDAwMDAzfGVjMDdjYzAxLWExNWUtNDk1NC1hMjQ2LWQxOTZiZjA5MzMzNnwyNTE3MDQ4Nzg=",

  "signedAtUtc": "2024-04-15T13:09:11.9178157Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0",

  "signOrderIds": "251704878",

  "agreementId_ab63f0YXKZm251704878": "ab63f0YXKZm251704878 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_566434PtHMp251704878": "566434PtHMp251704878 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "U2v7VMLe8yWafrJkvqzsuQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1713174598",

  "birthdate": "1976-08-15",

  "exp": "1713178199",

  "iat": "1713174599",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8a5e3423-1caa-4b6b-baa9-7be345e4239a",

  "name": "René Leif Jørgensen",

  "nonce": "638487713481611668.ZWI2ZmVkMTgtMGMwYi00OWY3LWI5ZmMtMTE2MmZmNDlmNGNjMGQ4N2IyODUtODJjYi00OWNjLTgwMmEtMWVkNWZlNTUyZmE1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "8e29c400-abd6-4097-be35-58556383d2fe",

  "rat": "1713174549",

  "sid": "840f0ae0-863f-4f0a-80b7-678c800a1278",

  "ssn": "38951394",

  "sub": "8e29c400-abd6-4097-be35-58556383d2fe",

  "transaction_id": "71087c9d-2803-4218-bc4f-c3a2076637bb",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTA5NmFkZGUtZDEwMi00NzJhLWJiNjEtODMwYTZjZTcwMDA5fDAwMDAwMDAyfDFlMWJiN2MwLWViNTctNGM4ZC1hMzBmLTRiNGU1OTg5NjQwZHwyNTE3MDQ4Nzg=",

  "signedAtUtc": "2024-04-15T09:50:07.6601075Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0",

  "signOrderIds": "251704878",

  "agreementId_6b714aTKSjt251704878": "6b714aTKSjt251704878 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revisionscentret Sønderborg som: Revisor)",

  "agreementId_ab63f0YXKZm251704878": "ab63f0YXKZm251704878 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revisionscentret Sønderborg som: Revisor)"

}
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