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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-
ber 2022 for UMTK INVEST ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 25. januar 2023

Direktion

Peter Hansen Uldlall
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i UMTK INVEST ApS
Vi har opstillet årsrapporten for UMTK INVEST ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgø-
relse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Sønderborg, den 25. januar 2023
Revisionscentret Sønderborg
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 38 95 13 94

René Leif Jørgensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33238
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive handel med ejendomme samt udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på kr. 300.196, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital på kr. 2.616.210.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for UMTK INVEST ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 15-50 år 2.489 tkr.
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 tkr.

Aktiver med en levetid på under 1 år omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
t.kr.

Bruttofortjeneste 464.235 358

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -62.954 -63

Resultat før finansielle poster 401.281 295

Finansielle omkostninger -16.178 -15

Resultat før skat 385.103 280

Skat af årets resultat -84.907 -64

Årets resultat 300.196 216

Foreslået udbytte 117.800 114
Overført resultat 182.396 102

300.196 216
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Balance pr. 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
t.kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 4.150.715 3.945
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 4.986 8

Materielle anlægsaktiver 4.155.701 3.953

Anlægsaktiver i alt 4.155.701 3.953

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 8.156 2
Andre tilgodehavender 2.925 3
Periodeafgrænsningsposter 6.853 0

Tilgodehavender 17.934 5

Likvide beholdninger 73.525 110

Omsætningsaktiver i alt 91.459 115

Aktiver i alt 4.247.160 4.068

UMTK INVEST ApS - 2022 Side 9

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
9
4
9
c
2
H

W
k
U

x
2
4
9
2
3

3
8

0
2



Balance pr. 31. december 2022

Note 2022
kr.

2021
t.kr.

Passiver

Anpartskapital 125.000 125
Overført resultat 2.373.410 2.191
Foreslået udbytte for regnskabsåret 117.800 114

Egenkapital 2.616.210 2.430

Hensættelse til udskudt skat 398.956 361

Hensatte forpligtelser i alt 398.956 361

Gæld til realkreditinstitutter 622.627 814
Deposita 117.000 117

Langfristede gældsforpligtelser 1 739.627 931

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 1 198.000 198
Modtagne forudbetalinger fra kunder 49.840 55
Leverandører af varer og tjenesteydelser 175.834 0
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 10.000 0
Selskabsskat 20.508 20
Anden gæld 31.660 73
Periodeafgrænsningsposter 6.525 0

Kortfristede gældsforpligtelser 492.367 346

Gældsforpligtelser i alt 1.231.994 1.277

Passiver i alt 4.247.160 4.068
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Noter til årsrapporten

1 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2022

Gæld
31. december

2022
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.012.391 622.627 198.000 0
Deposita 117.000 117.000 0 117.000

1.129.391 739.627 198.000 117.000

2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 821, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør t.kr. 4.151.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 1.430, der giver pant i ovenstående grunde og byg-
ninger. Heraf er ejerpantebreve på i alt t.kr. 1.430 deponeret til sikkerhed for bankgæld.
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This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  "agreementId_c949c2HWkUx249233802": "c949c2HWkUx249233802 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_765ca6xmjtQ249233802": "765ca6xmjtQ249233802 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_123690Rxgqw249233802": "123690Rxgqw249233802 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "CszwgrG-KHdx9srsIwHNuw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1674628282",
  "exp": "1674631883",
  "iat": "1674628283",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "7353c76e-11b7-494f-9d19-81c1462e1742",
  "name": "René Leif Jørgensen",
  "nonce": "638102250720245203.YzdmZGYyYWMtNGNhYi00Y2M5LWE2MjktNzc0Yzk1YTBiMTRlMTg4ZTdkODYtOWNhOC00YmUyLTgzNmQtNTAzMTY0MWRjY2Jk",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "41617087",
  "rat": "1674628272",
  "sid": "f6d17f47-b7bb-4829-89ba-7a5f4904631f",
  "ssn": "38951394",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:38951394-RID:41617087",
  "transaction_id": "4b5f3cb4-dd8c-4270-9480-5390ddfe12fd",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MmE3YTBlMmUtOTU3MS00NDhkLWFiOGMtZTQ2ZDI4NDdjMTNifDAwMDAwMDAxfDM5ZWI0MjQzLThjMTgtNGUxZS1hMzc2LTJiYTllNTVkMjFlYnwyNDkyMzM4MDI=",
  "signedAtUtc": "2023-01-25T06:31:25.8117885Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "249233802",
  "agreementId_aa47a3WWzsM249233802": "aa47a3WWzsM249233802 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_c949c2HWkUx249233802": "c949c2HWkUx249233802 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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