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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2019 for Kongerigets Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 10. juni 2020

Direktion

Rene @rsted Jakobsen

2

R

Revision |



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Kongerigets Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kongerigets Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzr-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™.
Vi er uathangige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sztte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nér
sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation fordrsaget af besvig-
elser er hojere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighedermne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er ve-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspétegning gere opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere
kan fortsactte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-

massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-

se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 10. juni 2020

National Revision
Godkend R_f:visorer a’s

MNE-nr. mnel 5974
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Kongerigets Ejendomme ApS
Udbyhejvej 26

8930 Randers N@

CVR-nr.: 29 41 84 62
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 20. marts 2006

Regnskabsér: 14. regnskabsar

Hjemsted: Randers

Rene @rsted Jakobsen

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60

8960 Randers S@

Sparekassen Kronjylland
Tronholmen 1
8960 Randers SO



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i lighed med tidligere &r i udlejning af fast ejendom. Samt
udferelse af handvarks- og entreprenerarbejde og anden dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et underskud pa kr. 88.365, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 1.945.348.

D,
B
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bolig og Ejendom ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med Arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med visse tilvalg fra hejere
regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindtaegter med fradrag af
direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Indteegter fra salg, indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har
fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen ved forfald. Huslejeindtagter indregnes
eksklusiv moms.



Anvendt regnskabspraksis

Driftsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgér i nettoomsztningen.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til
virksomhedernes aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

N
R
1 3
#l

Revision 8



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme bestar af en udlejningsejendom beliggende 1 Randers, som er anskaffet i
2013.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, og ved efterfelgende méling til
dagsverdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindteegter ved fuldudlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejder m.v. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne magleres
bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastsattelsen af markedsvardien er der lagt en afkastprocent pd 7% til grund eller
handelsverdien sdfremt denne kan opgeres pélideligt.

En vasentlig faktor i fastansattelsen af dagsvardien pd ejendommene er afkastprocenten. En
zndring i afkastprocenten pd +/- 2% vil medfere et udsving i ejendommenes dagsvardi pa

henholdsvis +419 / -363 t.kr.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar mdles til kostpris med timed fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3 ar 0-20 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

i %
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gacldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgald er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgald.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

N
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

kr. kr.
Bruttofortjeneste 42.028 -86.058
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver -26.956 -13.134
Resultat af ordinzer drift for dagsveerdireguleringer 15.072 -99.192
Verdireguleringer af investeringsaktiver 1 -60.000 0
Resultat for finansielle poster -44.928 -99.192
Finansielle indtaegter 2 1.126 2918
Finansielle omkostninger -69.276 -131.579
Resultat fer skat -113.078 -227.853
Skat af arets resultat 3 24713 48.401
Arets resultat -88.365 -179.452
Overfort resultat -88.365 -179.452

-88.365 -179.452
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver

Anl=zgsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=etningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Revision

Note 2019 2018

kr, kr.
5.440.000 5.500.000
174.414 80.903
5.614.414 5.580.903
5.614.414 5.580.903
0 B.2497
35953 84.955
400 32.165
36.353 192.917
0 1.722
36.353 194.639
5.650.767 5.775.542
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geald til realkreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Gazldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Revision

Note 2019 2018
kr. kr.
125.000 125.000
1.820.348 1.908.713
4 1.945.348 2.033.713
465.486 490.199
465.486 490.199
1.772.387 1.865.005
5 1.772.387 1.865.005
5 92.609 92.609
145.315 114.205
4.500 4.500
1.210.306 1.045.475
0 62.150
14.816 67.686
1.467.546 1.386.625
3.239.933 3.251.630
5.650.767 5.775.542
6
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Noter

2019 2018
kr. kr,
1 Veardireguleringer af investeringsaktiver
Veardireguleringer af investeringsejendomme som folge af
driftsforbedringer -60.000 0
Veardiregulering investeringsejendomme -60.000 0
-60.000 0
2 Finansielle indtaegter
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder 1.126 2918
1.126 2918
3 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat -24.713 -48.401
-24.713 -48.401
4 Egenkapital
Virksomheds-  Overfort
kapital resultat [ alt
Egenkapital 1. januar 2019 125.000 1.908.713 2.033.713
Arets resultat 0 -88.365 -88.365
Egenkapital 31. december 2019 125.000 1.820.348 1.945.348
R
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Noter

5 Langfristede gzeldsforpligtelser

Gald
Geeld 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 2019 2019 naste ar efter 5 ar
Geald til realkreditinstitutter 1.957.614 1.864.996 92.609 1.402.162
1.957.614 1.864.996 92.609 1.402.162

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Kongerigets Holding ApS
(Administrationsselskab) og de @vrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk med evrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskatter samt for kildeskat pa udbytter, renter
og royalties. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne medfere,
at selskabets haftelse udger et storre belab.

Selskabets regnskabsmeessige veerdi af investeringsejendomme uden de foretagne
dagsveerdireguleringer udger pr. 31/12 2019 kr. 3.074.257.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 1.865.005, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31/12 2019 udger kr. 5.440.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 510.000 i ovenstaende grunde og bygninger
til sikkerhed for geld til Sparekassen Kronjylland som pr. 31/12 2019 udger kr. 145.315.
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