
Revision 
Godkendte Revisorer a/s 

Kongerigets Ejendomme ApS 
Udbyhoj vej 26 
8930 Randers NO 

CVR-nr. 29 4184 62 

Årsrapport for 2022 

(17. regnskabsår) 

Årsrapporten er fremlagt og godkendt 
på selskabets ordinære generalforsam-
ling den 8. juni 2023 

Ren$ted Jakobsen 
dirigent 

8960 Randers Sø CVR 25 63 5868 



Indholdsfortegnelse 

Påtegninger 

Ledelsespåtegning 

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 

Ledelsesberetning 

Selskabsoplysninger 

Ledelsesberetning 

Årsregnskab 

Anvendt regnskabspraksis 

Resultatopgørelse I. januar - 31. december 
Balance 3 1. december 

Noter 

Side 

2 

6 

10 

11 

13 

I~R 
13979 ati on Revision 



Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret I. januar - 31. 
december 2022 for Kongerigets Ejendomme ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2022. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Randers, den 30. maj 2023 

Direktion 

R~q red  Jakobsen 
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 

Til kapitalejeren i Kongerigets Ejendomme ApS 

Konklusion 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Kongerigets Ejendomme ApS for regn-
skabsåret I. januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørel-
se, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede 
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af 
selskabets aktiviteter for regnskabsåret I. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæ-
ringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse stand-
arder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af 
årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International  Ethics 
Standards Board for  Accountants'  internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd 
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt 
vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, 
at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette. 

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om års-
regnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at op-
nå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, 
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kræv-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 

Omfanget afhandlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

Udtalelse om ledelsesberetningen 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen 
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med 
årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes 
at indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har 
ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Randers, den 30. maj 2023 

National Revision 
als 

registreret revisor 
MNE-nr. mne15974 
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Selskabsoplysninger 

Selskabet Kongerigets Ejendomme ApS 
Udbyhøjvej 26 
8930 Randers  Nø 

CVR-nr.: 2941 8462 

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022 
Stiftet: 20. marts 2006 
Regnskabsår: 17. regnskabsår 

Hjemsted: Randers 

Direktion Rene Ørsted Jakobsen 

Revisor National Revision 
Godkendte Revisorer als 
Haraldsvej 60 
8960 Randers Sø 

Pengeinstitut Sparekassen Kronjylland 
Tronholmen I 
8960 Randers SØ 
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Ledelsesberetning 

Selskabets væsentligste aktiviteter 

Selskabets aktiviteter består i lighed med tidligere år i udlejning af fast ejendom. Samt udførelse 
af håndværks- og entreprenørarbejde og anden dermed beslægtet virksomhed. 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et underskud på kr. 180.656, og selskabets balance 
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital på kr. 1.099.118. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Årsrapporten for Kongerigets Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med visse tilvalg fra højere 
regnskabsklasser. 

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år. 

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr. 

Generelt om indregning og måling 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen 
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som  be-  eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste 

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-

 

ke er oplyst. 

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af 
direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger. 

Nettoomsætning 

Indtægter fra salg, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har 
fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. 

UR 
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Anvendt regnskabspraksis 

Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen ved forfald. Huslej eindtægter indregnes 
eksklusiv moms. 

Driftsomkostninger 

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, 
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den 
udlejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen. 

Andre driftsindtægter 

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 

Af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver. 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, samt tillæg og 
godtgørelse under acontoskatteordningen mv. 

Skat af årets resultat 

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning. 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de 
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil 
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, 
der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud. 

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den 
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Investeringsejendomme består af en udlejningsejendom beliggende i Randers, som er anskaffet i 
2013. 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, og ved efterfølgende måling til 
dagsværdi. 

Investeringsejendomme måles ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen sker ved 
anvendelse af en afkastbaseret model. 

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede 
lejeindtægter ved fuldudlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og 
vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet 
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større 
vedligeholdelsesarbejder m.v. Afkastsatserne er fastsat på baggrund af eksterne mægleres 
bedømmelser af markedsniveauet. 

Ved fastsættelsen af markedsværdien er der lagt en afkastprocent på 6% til grund eller 
handelsværdien såfremt denne kan opgøres pålideligt. 

En væsentlig faktor i fastansættelsen af dagsværdien på ejendommene er afkastprocenten. En 
ændring i afkastprocenten på +1- Y2% vil medføre et udsving i ejendommenes dagsværdi på 
henholdsvis +491 / -415 t.kr. 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med  timed  fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier: 

Brugstid Restværdi 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0-20% 

Nation Revision 



Anvendt regnskabspraksis 

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 
salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under 
andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. 

Selskabsskat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
for betalte acontoskatter. 

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med 
fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber 
indgår i acontoskatteordningen. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi. 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, 
der føres direkte på egenkapitalen. 

Gældsforpligtelser 

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 

 

Note 2022 2021 

  

kr. kr. 

Bruttofortjeneste 1 234.699 88.682 

Personaleomkostninger 2 -308.127 -411.093 

Resultat for af- og nedskrivninger 

 

-73.428 -322.411 

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle 

   

anlægsaktiver 

 

-68.070 -74.445 

Resultat af drift for dagsværdireguleringer 

 

-141.498 -396.856 

Værdireguleringer af investeringsaktiver 3 6.000 -37.000 

Resultat for finansielle poster 

 

-135.498 -433.856 

Finansielle indtægter 4 5.005 4.093 
Finansielle omkostninger 

 

-106.140 -98.556 

Resultat for skat 

 

-236.633 -528.319 

Skat af årets resultat 5 55.977 82.224 

Årets resultat 

 

-180.656 -446.095 

 

Overført resultat 

 

-180.656 -446.095 

- 1oU.U_,U -'t'tu.uy., 
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Balance 31. december 

Note 2022 2021 
kr. kr. 

Aktiver 

Investeringsejendomme 5.400.000 5.394.000 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 130.130 198.200 

Materielle anlægsaktiver 5.530.130 5.592.200 

Anlægsaktiver i alt 5.530.130 5.592.200 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 209.622 115.871 
Andre tilgodehavender 8.618 0 

Tilgodehavender 218.240 115.871 

Omsætningsaktiver i alt 218.240 115.871 

Aktiver i alt 5.748.370 5.708.071 
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Balance 31. december 

 

Note 2022 2021 

  

kr. kr. 

Passiver 

   

Virksomhedskapital 

 

125.000 125.000 

Overført resultat 

 

974.118 1.154.774 

Egenkapital 

 

1.099.118 1.279.774 

Hensættelse til udskudt skat 

 

351.205 319.116 

Hensatte forpligtelser i alt 

 

351.205 319.116 

Gæld til realkreditinstitutter 

 

1.495.081 1.585.466 

Langfristede gældsforpligtelser 6 1.495.081 1.585.466 

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 91.755 94.361 

Kreditinstitutter 

 

59.349 690.998 

Gæld til tilknyttede virksomheder 

 

609.500 309.500 

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 

 

1.979.162 1.323.506 

Anden gæld 

 

63.200 105.350 

Kortfristede gældsforpligtelser 

 

2.802.966 2.523.715 

Gældsforpligtelser i alt 

 

4.298.047 4.109.181 

Passiver i alt 

 

5.748.370 5.708.071 

Eventual forpligtelser 7 

  

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8 
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Noter 

2022 2021 
kr. kr. 

Andre driftsindtægter 

Fortjeneste ved salg af ejendom 121.750 0 

121.750 0 

2 Personaleomkostninger 

Lønninger 301.962 403.732 
Andre omkostninger til social sikring 5.847 7.361 
Andre personaleomkostninger 318 0 

3UO.IhI 

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 

3 Værdireguleringer af investeringsaktiver 

Værdireguleringer af investeringsejendomme som følge af 
driftsforbedringer 6.000 -37.000 

Værdiregulering investeringsejendomme 6.000 -37.000 

6.000 -37.000 

4 Finansielle indtægter 

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 5.005 4.093 

4.UP3 
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Noter 

5 Skat af årets resultat 

Årets udskudte skat 

Sambeskatningsbidrag 

2022 2021 
kr. kr. 

32.089 -82.224 

-55.977 -82.224 

6 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld 

Gæld 31. december Afdrag Restgæld 
i ....... 'InIV) "n111 

Gæld til realkreditinstitutter i 1'70 Q'V7 i QI Q 124 01 7Ç i 1')IZ 17 

1.679.827 1.586.836 91.755 1.126.173 

7 Eventualforpligtelser 

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Kongerigets Holding ApS 
(Administrationsselskab) og de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk med øvrige 
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskatter samt for kildeskat på udbytter, renter 
og royalties. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne 
medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 

Selskabets regnskabsmæssige værdi af investeringsejendomme uden de foretagne 
dagsværdireguleringer udgør pr. 31/12 2022 kr. 3.074.257. 

fl 
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Noter 

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 1.586.836, er der givet pant i grunde og 
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2022 udgør kr. 5.400.000. 

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 510.000 i ovenstående grunde og bygninger 
til sikkerhed for gæld til Sparekassen Kronjylland som pr. 31/12 2022 udgør kr. 59.349. 

Nation Revision 15 




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18

