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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022 for Kongerigets Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 30. maj 2023

Direktion

rsted Jakobsen

)
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Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Kongerigets Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for Kongerigets Ejendomme ApS for regn-
skabsdret 1. januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-
se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfoerte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkla-
ringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse stand-
arder og krav er n&rmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet”. Vi er uafthangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krever, at vi planlagger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om Ars-
regnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p3 at op-
né yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestér af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pad det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 30. maj 2023

National Revision

reéistrere revisor
MNE-nr. mnel15974



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Kongerigets Ejendomme ApS
Udbyhajvej 26
8930 Randers NO

CVR-nr. 2941 84 62
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 20. marts 2006

Regnskabsar: 17. regnskabsér

Hjemsted: Randers

Rene Orsted Jakobsen

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60

8960 Randers SO

Sparekassen Kronjylland
Tronholmen 1
8960 Randers SO
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestdr i lighed med tidligere r i udlejning af fast ejendom. Samt udferelse
af handvarks- og entreprenerarbejde og anden dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et underskud pa kr. 180.656, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 1.099.118.

R
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kongerigets Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med visse tilvalg fra hejere
regnskabsklasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ugndret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindtegter med fradrag af
direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaztning

Indtegter fra salg, indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risikoovergang til keber har
fundet sted, og hvis indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

h-—_\";\.
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Anvendt regnskabspraksis

Huslejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen ved forfald. Huslejeindtegter indregnes
eksklusiv moms.

Driftsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsztningen.

Andre driftsindtzegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestdr af rets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme bestar af en udlejningsejendom beliggende i Randers, som er anskaffet i
2013.

Investeringsejendomme mdles ved forste indregning til kostpris, og ved efterfolgende maling til
dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Mélingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindteegter ved fuldudlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejder m.v. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne magleres
bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastszttelsen af markedsvardien er der lagt en afkastprocent pad 6% til grund eller
handelsvardien safremt denne kan opgeres palideligt.

En vasentlig faktor i fastansazttelsen af dagsvaerdien pa ejendommene er afkastprocenten. En
@&ndring i afkastprocenten pa +/- 2% vil medfere et udsving i ejendommenes dagsvardi pa

henholdsvis +491 / -415 t.kr.

Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med timed fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar 0-20 %



Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa
salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtagter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudt skat males péa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgzld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat fer af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlagsaktiver

Resultat af drift foer dagsvaerdireguleringer

Vardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfert resultat

Note 2022 2021

kr. kr.
1 234.699 88.682
2 -308.127 -411.093
-73.428 -322.411
-68.070 -74.445
-141.498 -396.856
3 6.000 -37.000
-135.498 -433.856
4 5.005 4.003
-106.140 -08.556
-236.633 -528.319
5 55.977 82.224
-180.656 -446.095
-180.656 -446.095
-180.656 -446.095
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.

5.400.000 5.394.000
130.130 198.200
5.530.130 5.592.200
5.530.130 5.592.200
209.622 115.871
8.618 0
218.240 115.871
218.240 115.871
5.748.370 5.708.071
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

\
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Note 2022 2021
kr. kr.
125.000 125.000
974.118 1.154.774
1.099.118 1.279.774
351.205 319.116
351.205 319.116
1.495.081 1.585.466
6 1.495.081 1.585.466
6 91.755 94.361
59.349 690.998
609.500 309.500
1.979.162 1.323.506
63.200 105.350
2.802.966 2.523.715
4.298.047 4.109.181
5.748.370 5.708.071
7
8
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Noter

1

Andre driftsindtaegter

Fortjeneste ved salg af ejendom

Personaleomkostninger

Lonninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeaftigede medarbejdere

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Verdireguleringer af investeringsejendomme som folge af
driftsforbedringer

Vardiregulering investeringsejendomme

Finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder

M
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2022 2021
kt. kr.

121.750 0
121.750 0
301.962 403.732
5.847 7.361
318 0
308.127 411.093
1 1
6.000 -37.000
6.000 -37.000
6.000 -37.000
5.005 4.093
5.005 4.093
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Noter

2022 2021
kr. kr.
5 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 32.089 -82.224
Sambeskatningsbidrag -88.066 0
-55.977 -82.224
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geald
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2022 2022 neeste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.679.827 1.586.836 91.755 1.126.173
1.679.827 1.586.836 91.755 1.126.173

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Kongerigets Holding ApS
(Administrationsselskab) og de evrige selskaber i koncernen og hefter solidarisk med ovrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskatter samt for kildeskat pa udbytter, renter
og royalties. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomsten vil kunne
medfore, at selskabets haftelse udger et sterre belab.

Selskabets regnskabsmassige vardi af investeringsejendomme uden de foretagne
dagsverdireguleringer udger pr. 31/12 2022 kr. 3.074.257.
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Noter

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, kr. 1.586.836, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31/12 2022 udger kr. 5.400.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 510.000 i ovenstaende grunde og bygninger
til sikkerhed for geld til Sparekassen Kronjylland som pr. 31/12 2022 udger kr. 59.349.
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