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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Bolig og Ejendom ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 31. maj 2018

Direktion

Rene Orsted Jakobsen

NR

National Revision 1

Registrerede Revisorer a/s

This document has esignatur Agreement-ID: 691dc008pyjp11280321



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Bolig og Ejendom ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bolig og Ejendom ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uafth®ngige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbej-
de arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sa-
dan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vee-
sentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de @-
konomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af in-
tern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal
Vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremti-
dige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke l&engere kan fortsette drif-
ten.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet el-
ler vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinforma-
tion.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 31. maj 2018

National Revision
Registrerede Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Heine Johansen
registreret revisor
MNE-nr. mne15974
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Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter bestar i lighed med tidligere ar i udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 629.091, og selskabets balance
pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 2.213.165.

Arets reusltat er positivt pavirket af indtegter der ikke forventes at vere tilbagevendende
herunder gevinst ved salg af ejendomme, derfor forventes resultatet for 2018 at vare pa et lavere
niveau end for 2017.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bolig og Ejendom ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser
for klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt 1 kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fra-
ga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettooms&tning samt andre driftsindtegter med fradrag af
direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Huslejeindtegter indregnes i resultatopggrelsen ved forfald. Huslejeindtegter indregnes eksklusiv
moms.

Driftsomkostninger

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerial-
er, der er anvendt for at opna arets nettoomsatning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter 1 forhold til
virksomhedernes aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlags-
aktiver.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder drets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. 1 tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til neds@ttelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes 1 resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme bestar af to udlejningsejendomme beliggende i Randers, som er anskaffet i
arene 2013 - 2017.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, og ved efterfglgende maling til
dagsverdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtegter ved fuldudlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre
vedligeholdelsesarbejder m.v. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne magleres
bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fastsettelsen af markedsverdien er der lagt en afkastprocent pa 7% til grund eller
handelsvardien safremt denne kan opggres palideligt.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med timed fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

Brugstid Restvardi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under an-
dre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretag-
es nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgald er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
kr. kr.

Bruttofortjeneste 575.867 131.942
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver -8.500 -2.125
Resultat af ordinzer drift for dagsvaerdireguleringer 567.367 129.817
Verdireguleringer af investeringsaktiver 450.000 50.000
Resultat for finansielle poster 1.017.367 179.817
Finansielle indtegter 1 4.784 1.902
Finansielle omkostninger -207.578 -142.682
Resultat for skat 814.573 39.037
Skat af arets resultat 2 -185.482 -9.288
Arets resultat 629.091 29.749
Overfgrt resultat 629.091 29.749

629.091 29.749

R

Revision 11

Registrerede Revisorer a/s

This document has esignatur Agreement-ID: 691dc008pyjp11280321



Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

NR
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Note 2017 2016

kr. kr.
8.100.000 6.400.000
31.875 40.375
8.131.875 6.440.375
8.131.875 6.440.375
0 19.061
70.749 55.058
19.534 0
14.470 65.000
104.753 139.119
104.753 139.119
8.236.628 6.579.494
12

This document has esignatur Agreement-ID: 691dc008pyjp11280321



Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Revision

Registrerede Revisorer a/s

2017 2016
kr. kr.

125.000 125.000
2.088.165 1.459.074
2.213.165 1.584.074
538.600 415.268
538.600 415.268
3.606.965 2.038.441
3.606.965 2.038.441
185.738 102.288
611.546 1.413.045
4.500 0
62.150 0
1.013.964 1.026.378
1.877.898 2.541.711
5.484.863 4.580.152
8.236.628 6.579.494
13
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Noter

Registrerede Revisorer a/s

2017 2016
kr. kr.
1 Finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 2.395 0
Andre finansielle indtaegter 2.389 1.902
4.784 1.902
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 62.150 0
Arets udskudte skat 123.332 9.288
185.482 9.288
3 Egenkapital
Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat Lalt
Egenkapital 1. januar 2017 125.000 1.459.074 1.584.074
Arets resultat 0 629.091 629.091
Egenkapital 31. december 2017 125.000 2.088.165 2.213.165
4 Langfristede geldsforpligtelser
Geald
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2017 2017 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.140.729 3.792.703 185.738 2.848.964
2.140.729 3.792.703 185.738 2.848.964
Revision 14
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Noter

5 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet RJIK Holding ApS og de gvrige selskaber i
koncernen og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabs-
skatter samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.Eventuelle senere korrektioner af
sambeskatningsindkomsten vil kunne medfgre, at sel-skabets haftelse udger et stgrre belgb.

Selskabets regnskabsmessige vardi af investeringsejendomme uden de foretagne
dagsverdireguleringer udger pr. 31/12 2017 kr. 5.674.257.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 3.792.704, er der givet pant i grunde og byg-

ninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31/12 2017 udggr kr. 8.100.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 740.000 i ovenstaende grunde og bygninger

til sikkerhed for geld til Sparekassen Kronjylland som pr. 31/12 2017 udggr kr. 611.546.
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 ZOVWWYE98MiedWGfcMQfqiodX2ZcWazaZ8wM9rGT7Vw=


 
bmguAH54nZUUnDz4tLwUiucHQOfdiAxHQTBK4QX4fZiO3z6osiLVK2oFlXp1w0TDqGXQXKrPh88h
2W4/+R/ir27mkdAWnFO1p8mlEq5P1b418VEpQNzPrYDUp1sfemDYJj2wb2mkcrh04Wz8tDKaQsNL
2gCKFQLSnOfkoHQIGTM0+uBoCqBCVunBNJAkC+x0dBqdL3i+WLSvyIHl4RoC1HUgtjwZU/kVbjxH
qjBzAnENBFcLVMPEnHk8y4o02UMWVgGbehx2Rb5n4OqmK/FaFs/W/vnwSP30O6AfB7tFDPouKxc1
dSo/U8MrzT+yj1buehI7oMNMmUG5RV4Y9S0aPw==
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 B+AsOX2isE4uVCXltzRwjL/LXJfUQhRjEGNfkIxz0pk=


 
KzoKUpnla5GkpbwpoJ7/GgmDscdVm+HwduM06dnk5dSsNrShFF9hiip7tRsi1N/TSOyL2mgKPUOl
cZRXsvw+nfhRS0q6VOPTBuKUuaGOJBdxBYRihVHFGYiDJ0KFi97alEj3i43f61MIceKF2UUPklDg
Jwf+nl2P7vMB51xqP9fMthwqY/7qlEYNmMUGG0jrygh1XT0oqEKoFWILu2vLCak/lqH0c+U1kT+3
IKNluk+KwJuNjYSNpgHR/BOQCJrRAmKYFIjK6FPoHARAQvhJx5wjVz0phDwBg9qHPRmYrDsc62Fv
CTeX5gj6/2ZvPFete9MG593f95/Qv6yDs8TE7A==
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  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMSAxNDozNjowNSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 BSpUJXnGP7u8ZA6Hgea0DBxJx9oIF22MYkzHZHj9MXQ=


 
E/JTKleaqhK3oafFy/NCUTteJwRTb4cILERuIbTFEXhCJFHTmPtarW+e5qfk3+Dgl9VkYHI4xHj4
2b1YFwazLAStG0J56tgV0vARWz5FAyMpRFUUiYFzm6mk23RGEq4gaH+xwPZ9OWus9/c8tjZdZLmh
JI8onLEUrwxqppkwgt9ZezeFJS590W63MDxPApsyW/AFhXQI2HKLeLQeAJ1LnBtpyShLu+NlaPtl
u4NFQRM2XaD9HwhyCaqk70xiMUMTnBXXm0NiSz+xq0OMGdf+t710U6ESSUtj38BDfVwWDCBc0AZl
wyYr0o4tNihRF4/YuB0syyMCGuy0Y25eIMGRcA==
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  challenge 8364825428319301380
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  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMSAxNToxODozMCswMjAw
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