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L edel sespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsregnskabet for 2016/2017 for KS Ejendom ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016
til 30. juni 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Slagelse, den 01/09/2017

Direktion

Kirsten Sillehoved
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til kapitalgjernei KS Ejendom ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KS Ejendom ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 — 30. juni 2017 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise il at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR

— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig

kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, ledelsen har givet ostil
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Holbak, 01/09/2017

Martin Skovholm

registreret revisor HD-R

REVISORGARDEN HOLBAK REGISTRERET REVISORAKTIESELSKAB
CVR: 19720705
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter er investering i fast gjendom, samt virksomhed naturligt forbundet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsar ets afsutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke

selskabets finansiell e stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Der er foretaget enkelte tilvalg fra de gvrige regnskabsklasser.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser der malestil dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har
vaget indregnet | resultatopgerel sen.

RESULTATOPGYREL SEN

Nettoomsagtning
Nettoomsagningen ved udlgning af egendommen indregnesi resultatopgarel sen.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer drift af eendommen mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb der vedrerer
regnskabsaret og omfatter renteindtasgter og —omkostninger samt tillaag og godtgerel se under

a conto-skatteordningen mv.

RESULTATOPGYREL SEN

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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M odersel skabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Modersel skabet
fungerer som administrationssel skab for sambeskatningskredsen, sdledes at modersel skabet forestar
afregningen af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

M aterielle anlasgsaktiver
| nvesteringsejendomme vaardiansadtes med udgangspunkt i jendommenes anskaffel sessum. Efter 2 ars
gjertid veardiansadtes ejendom for gjendom til skennet markedsvaadi.

Vagdiansadtel sen sker ved anvendelse af en afkastbaseret cash-flow model, hvor de fremtidige
pengestremme ved gjerskab af investeringseendommene tilbagediskonteres.

Tilbagediskonteringsfaktorerne fastsadtes gjendom for g endom. De anvendte tilbagedi skonteringsfaktorer er
6%.

Udgifter, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, tillasgges anskaffel sessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfarer en
investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfaresi resultatopgarel sen under
gjendomsudgifter.

Investeringseglendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraaset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende vaadiansadtel se til markedsvaadi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid, og Vaadireguleringer fares via resultatopgerel sen.
Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under af skrivninger.

Veaardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmasssige vaardi af immaterielle og materielle anlaagsaktiver vurderes &rligt for indikationer pa
vaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaardi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaadien
opgeres som nutidsvaardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel sen af aktivet eller
aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Udbytte
Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Den aktuelle skat af sattes med den for indkomstaret aktuelle skattesats.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. Skatten af sedtes med den skattesats
som forventes at vaare gaddende nar skatten udl ases.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarel sesberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Gaddsforpligtelser
@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter leverandergadd og gadd til tilknyttede virksomheder samt anden

gadd malestil amortiseret kostpris, der i a vassentlighed svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
Bruttoresultat .........ccoooeviiiiiiceee e 135.440 192.384
Resultat af ordinaar primaar drift .......ccccvoevinininierese e 135.440 192.384
Andrefinansielle indtaagter .........ccovevieii e, 1 0 31.105
Ordinaart resultat far skat .......cccoceieiininneseeee e 135.440 223.489
SKat af ArEtSTESUILAE ......coeeeeeeeeereeeeeeeeeeetee ettt 2 -33.218 -48.498
ATESTESUILAL ..ot 102.222 174.991
Forslag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....c.eoeeeie e e 102.222 174.991
= USSP 102.222 174.991
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Balance 30. juni 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Likvide beholdninger .......cccoveeieie i

OmsaatningSaKEIVEr T alt ....ooeiieeeee s

Aktiver i alt

Note

2016/17
kr.
3.188.361

3.188.361

3.188.361
202.627
202.627

3.390.988
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2015/16
kr.
3.188.361

3.188.361

3.188.361
137.366
137.366

3.325.727
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Balance 30. juni 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Reserve for opskrivninger

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............ccoceeneeeee.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKrng .....cccoeevenenene
Deposita ....cccceveevvrierienieniene

Note 2016/17
kr.

125.000

468.000

2.470.635

3.063.635
143.000
143.000

10.000
0

31.218
143.135
184.353

184.353

3.390.988
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2015/16
kr.
125.000
468.000
2.368.413

2.961.413
141.000
141.000

10.000
22.681

47.498
143.135
223.314

223.314

3.325.727

CVR-nr. 29417121



Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Renteindtaggter fratilknyttede virksomheder

2. Skat af aretsresultat

Beregnede skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Veaadiregulering primo
Arets vaadiregulering

Veardiregulering ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Eventualforpligtelser
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2016/17 2015/16
kr. Kr.

0 31.105

0 31.105
2016/17 2015/16
kr. kr.
31.218 47.498
2.000 1.000
33.218 48.498
Grundeog

bygninger

Kr.

2.588.361

0

0

2.588.361

600.000

0

600.000

3.188.361

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Kiropraktor Sillehoved Holding ApS og hadter

som falge heraf solidarisk for sambeskatningens samlede sel skabsskatter m.v.
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