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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsiret 01.01.2018 -
31.12.2018 for EJENDOMSSELSKABET HAVERNE ApS.

Krsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabs&ret

01.01.2018 - 31.12.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

ﬁrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 28.03.2019
Direktion

VB —

Poul Brgbecher
direktgr
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne i EJENDOMSSELSKABET HAVERNE ApS

Konklusion

Vi har udfsrt udvidet gennemgang af &rsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET HAVERNE ApS for
regnskabsdret 01.01.2018 - 31.12.2018, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse.
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret p8 det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabséret 01.01.2018 - 31.12.2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsioven.,

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyreisens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR ~ danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter 8rsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og Krav er nzermere
beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uafhasngige
af selskabet | overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark; ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrazkkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 3rsregnskab, der giver et rétvisende billede i averensstem-
melse med 3rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne.
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 5rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften, at oplyse om forhold vedrsrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
&rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsén enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller-ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konkiusion om 8rsregriskabet. Dette kreaver, at vi planizegger og udfgrer
handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p& at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supple-
rende handlinger samt viurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erkiaring om udvidet
gennemgang

Udtalelse om [edelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen,

Vores konklusion om 8rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen; og vi udtrykker ingen form for
konkiusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om [edelsesberetningen er veesentligt inkonststent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden mide synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret p& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesheretningen er i overensstemmeise
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 28.03.2019

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

ook b do

Henrik Anders Laursen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel6549
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at szelge nyopfarte huse og enten bebygge elier szlge selskabets resterende
ubebyggede sokkelgrunde. Der er i indevaesrende regnskabsar solgt 10 huse.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggarelse for 2018 udviser et underskud pd 3.127 t.kr. og selskabets balance br.
31.12.2018 udviser en negativ egenkapital p.% 49,333 t.kr,

Der er foretaget delvis byggemodning af de resterende 56 sokkelgrunde p& ejendommen. Grundene er
i rsrapporten nedskrevet til forventet nettorealisationsvzerdi.

Selskabets fortsatte drift og kapitalforhold

Selskabets fortsatte drift er betinget af en fortszettelse af de nuveerende kreditfaciliteter. Selskabets
pengeinstitut har over for ledelsen tilkendegivet ikke at ville opsige selskabets kredit og udvide denne
i det omfang, det er ngdvendigt for at kunne fortsastte driften. P3 denne baggrund har selskabets
ledelse aflagt &rsregnskabet under forudseetning af going concern.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til | dag ikke indtradt forhold, som forirykker vurderingen af
arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2018

Bruttofortjeneste

Nedskrivning af ikke-finansielle omsaetningsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2018 2017

Note kr. kr.

108.024 451.469
(3.079.973) (14.629.438)
(2.971.949) {14.177.969)

3 36.350 433.601
(191.846) {251.701)
(3.127.445) (13.996.069)
5 [¢] {5.000)
(3.127.445) (14.001.069)
(3.127.445) (14.001.069)

{3.127.445)

(14.001.069)
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Balance pr. 31.12.2018

2018 2017

Note kr. kr.

Fremstillede varer og handelsvarer 8.000.000 29.798.000
Varebeholdninger 6 8.000.000 29.798.000
Andre tilgodehavender 30.897 0
Periodeafgraansningsposter 0 25.871
Tilgodehavender 30.897 25.871
Likvide beholdninger 470.284 30.339
Omsaetningsaktiver 8.501.181 29.854.210
Aktiver 8.501.181 29.854.210
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Balance pr. 31.12.2018

Virksomhedskapital
Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Ansvarlig 1&nekapital

Bankgeeld

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser
Passiver

Going concern
Personaleomkostninger
Eventualforpligteiser

Pantsaetninger og sikkerhedsstilielser

2018 2017
Note kr. kr.
125.000 125.000

(49.458.476)

(46.331.031)

{49.333.476)

(46.206.031)

0 17.683.433

17.683.433

0 215.802

7 9.200.000 9.200.600
48.315.139 48.299.598
319.518 661.408
57.834.657 58.376.808
57.834.657 76.060.241
8.501.181 29.854.210

O 00 M
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Egenkapitalopgorelse for 2018

Overfgrt
overskud eller
underskud

kr.

Ialt
kr.

(46.331.031)
(3.127.445)

(46.206.031)
(3.127.445)

Virksom-

hedskapital

Kr.

Egenkapital primo 125.000
Arets resultat 0
Eaenkapital ultimo 125.000

(49.458.476)

(49.333.476)




EJENDOMSSELSKABET HAVERNE ApS

Noter

1. Going concern

Selskabets fortsatte drift er betinget af en fortseettelse af de nuvaerende kreditfaciliteter. Selskabets
kreditinstitut har overfor selskabets ledelse tilkendegivet ikke at ville opsige selskabets kredit og udvide
denne i det omfang, det er ngdvendigt for at fortsaette driften. P8 baggrund heraf har selskabets ledelse

aflagt arsrapporten under forudsastning af fortsat drift.

2. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere

3. Andre finansielle indtzgter
@vrige finansielle indtaegter

4. Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt

5. Skat af drets resuitat
Regulering vedrarende tidligere ar

6. Varebeholdninger
Selskabets vareholdninger bestér af 56 ubebyggede grunde.

7. Ansvarlig ldnekapital

2018 2017
[1] 0
2018 2017
kr. kr.
36.350 433.601
36.350 433.601
2018 2017
kr, kr.
191.846 251.701
191.846 251.701
2018 2017
kr. kr.
0 5.000
5.000

Den ansvarlige |anekapital treeder tilbage for de pvrige kreditorer i selskabet.

Der sker ikke forrentning af den ansvarlige I8nekapital og der er kke nogen aftale om forfaldstidspunkt.
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Noter

2018 2017
kr. kr.

8. Eventualforpligtelser
Kautions- og garantiforpligtelser 0 9.044.000
Eventualforpligtelser i alt 0 9.044.000

9. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Sikkerhedsstillelser over for tilknyttede virksomheder

Til sikkerhed for geeld i Den Jyske Sparekasse A/S er deponeret ejerpantebrev nom. 30.000 t.kr. i grunde
til videresalg.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte grunde udggr 8.000 t.kr.,
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmeiser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Generelt om indregning og maéling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens veardi kan méales palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. M3ling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, irden Arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede _p'é’l halancedagen.

I resuitatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsiret.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning, eendring i lagre, andre driftsindtaegter, andre eks-
terne omkostninger og ejendomsomkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter samt salg af ejendommae. Lejeindteegterne indregnes i den periode,
som lejen vedrarer.

Endring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling

fEndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling omfatter regnskabsdrets formindskelser eller
forggelser af lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling. I posten indgér sesedvanlige nedskrivninger
af de pagasldende lagerbeholdninger.

Andre driftsindtezgter
Andre driftsindtezgter omfatter indteeater af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedalti-
vitet.



EJENDOMSSELSKABET HAVERNE ApS 13

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primeere aktiviteter,
herunder lokaleomkostniriger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv, I posten ind-
gﬁr endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgéet til drift af virksomhedens ejendomsporte-
folje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkreevet direkte hos lejerne.

Nedskrivning af ikke finansielle omsaetningsaktiver
Nedskrivninger af omsaetningsaktiver, der ikke er finansielle aktiver, omfatter nedskrivninger ud over saad-
vanlige nedskrivninger.

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle indtaagter bestar af renteindteegter, herunder renteindteagter fra tilgodehavender hos til-
knyttede virksorheder samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-

knytiede virksomheder, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen
mv.

Skat

Arets skat, der best3r af rets aktuelle skat og zndring ‘af udskudt skat, indregnes i resultatopgpreisen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p8 egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsveerdi, hvis denne
er lavere,

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opggres som forventet salgspris med fradrag af feardiggerel-
sesomkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til impdegaeise af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Perlodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedragrer efterfgl-
gende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter méles til kostpris.

Likvide beholdnirniger
Likvide beholdninger omfatter indest3ende i pengeinstitut.

Galid til realkreditinstitutter

Gzeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgzeld méles pd tidspunktet for l&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende males
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved i&noptagelsen og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode:

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seadvanligvis svarer til nominel vaardi.






