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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for K/S Hillergd 3.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 27. maj 2019

Bestyrelse

Tom Eldahl Valentin Niels Mogens Lottrup Niels Juncker



Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S Hillerad 3
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Hillerad 3 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafheengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsté som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraeekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke lsengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Den uafhangige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 27. maj 2019

Addea Audit
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 07 49 81

Anders Salomonsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne40143



Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Hillerad 3
Vinkelvej 3
4000 Roskilde
CVR-nr.: 29413223
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Stiftet: 2. marts 2006
Regnskabsar: 13. regnskabsar
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Administrator Boligview A/S
Vinkelvej 3
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Komplementar Ejendomsselskabet Sghgj Ill ApS, CVR-nr. 29 32 56 42
Bestyrelse Tom Eldahl Valentin

Niels Mogens Lottrup
Niels Juncker

Revision Addea Audit
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Vindingevej 10
4000 Roskilde



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og drive udlejningsvirksomhed med ejendomme beliggende i Sophienlund,
Hillerad.

Usikkerhed ved indregning og maling

Som felge af den generelle gkonomiske situation, og de deraf begreensede muligheder for salg af
ejendomme, er veerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendomme behaeftet med usikkerhed.
Ledelsen har med udgangspunkt i sit indgaende kendskab til egendomsbranchen og markedet i gvrigt,
samt salg af eiendomme i samme omrade foretaget en veerdiansaettelse af investeringsejendommenes
forventede handelsvaerdi pa statustidspunktet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 1.071.953, og selskabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 12.004.536.

Arets resultat er forlgbet som forventet, og med de udsving, der kan forekomme pa
boligudlejningsejendomme.

Ejendommene fremtraeder fortsat paene og velholdte, og selskabet ejer fortsat 9 af de oprindelige 14
boliger.

Resultatet anses for at veere tilfredsstillende, og foreslas overfart til naeste ar.
Virksomhedens forventede udvikling, herunder sarlige forudsatninger og usikre faktorer

Det forventes ikke, at der skal udferes seerlige omkostningskraevende opgaver, som ikke kan indeholdes i
ejendommens almindelige drift.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Hillerad 3 for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttoresultat

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under frem-
stilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og andre
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Indteegter fra udlejning indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Andre driftsindtagter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes akti-
viteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgearelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Regnskabet indeholder ikke skat, idet kommanditselskabet ikke er selvstaendig skattepligtigt. Resultatet
indgar i de enkelte kommanditisters respektive indkomstopggrelser.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2018

Note 2018 2017
kr. kr.

Lejeindtaegter 1.096.577 1.115.419
Andre driftsindteegter 325 57.208
Andre eksterne omkostninger -476.682 -796.650
Bruttoresultat 620.220 375.977
Personaleomkostninger 1 -89.546 -101.659
Resultat af ordinaer drift for dagsvardireguleringer 530.674 274.318
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 2 675.000 3.095.000
Resultat for finansielle poster 1.205.674 3.369.318
Finansielle omkostninger -133.721 -209.636
Resultat for skat 1.071.953 3.159.682
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 1.071.953 3.159.682
Overfgrt resultat 1.071.953 3.159.682

1.071.953 3.159.682




Balance pr. 31. december 2018

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018 2017
kr. kr.

3 23.175.000 22.500.000
23.175.000 22.500.000
23.175.000 22.500.000

141.900 16.900
4.664 126.000
146.564 142.900
163.395 409.275
309.959 552.175
23.484.959 23.052.175

10



Balance pr. 31. december 2018

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Modtagne deposita og forudbetalt husleje
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2018 2017

kr. kr.
1.830.000 1.830.000
10.174.536 9.102.583
4 12.004.536 10.932.583
10.381.082 11.036.928
5 10.381.082 11.036.928
5 655.846 660.242
379.504 367.524
46.766 32.375
17.225 22.523
1.099.341 1.082.664
11.480.423 12.119.592
23.484.959 23.052.175

6
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedskapital ~ Overfart resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2018 1.830.000 9.102.583 10.932.583
Arets resultat 0 1.071.953 1.071.953
Egenkapital 31. december 2018 1.830.000 10.174.536 12.004.536

12



Noter

1 Personaleomkostninger

Lgnninger
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Veardireguleringer af investeringsaktiver

Salg af investeringsejendomme

Vardiregulering investeringsejendomme

2018 2017

kr. kr.
88.310 100.527
1.236 1.132
89.546 101.659
1 1
675.000 3.095.000
675.000 3.095.000
675.000 3.095.000

13



Noter

3 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investeringsejen-

domme
Kostpris 1. januar 2018 17.217.965
Kostpris 31. december 2018 17.217.965
Veerdireguleringer 1. januar 2018 5.282.035
Arets veerdireguleringer 675.000
Veerdireguleringer 31. december 2018 5.957.035
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2018 23.175.000

Forudsatninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved opgerelse af dagsveerdien af investeringsejendommene, er der anvendt en gennemsnitslig pris
pr. m2 pa 25.000, baseret pa sammenlignelige handler i omradet.

Maling af investeringsejendomme

kr. kr. kr. kr.

23.000 24.000 26.000 27.000

21.321.000 22.248.000 24.102.000 25.029.000

14



Noter

4 Egenkapital

Der har ikke veeret aendringer i i de seneste 5 ar.

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for et ar

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2018 2017
kr. kr.
7.761.964 8.422.705
2.619.118 2.614.223
10.381.082 11.036.928
655.846 660.242
11.036.928 11.697.170

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 11.037 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmeessige veerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 23.175.
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