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Ledelsespategning
Erklédrung der Geschdiftsleitung

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for
2020 for K/S Super Il

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigts-
maessig, og efter vores opfattelse giver arsregn-
skabet et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfat
telse en retvisende redeggrelse for de forhold,
som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Aalborg, den 15. april 2021
Aalborg, 15. April 2021

Direktion
Geschdftsfiihrung

Jens-Ejner Rgnne Pedersen
Direktgr
Geschdftsfiihrer

Bestyrelse
Aufsichtsrat

Eigild Bgdker Christensen

Formand Naestformand

Jesper Bgdker Christensen

Der Aufsichtsrat und die Direktion haben heute den
Geschdftsbericht der K/S Super Il fiir das Geschdftsjahr
2020 beschlossen und genehmigt.

Der Geschdftsbericht wird in Ubereinstimmung mit dem
dédnischen Gesetz iiber den Jahresabschluss erstellt.
Wir betrachten die gewdhlten Bilanzierungs- und
Berechnungenmethoden fiir angemessen, und nach
unserer Auffassung stellt der Jahresabschluss ein
tatsdichliches Bild der Aktiva, Passiva und Ertrags- und
Finanzlage der Gesellschaft pr. 31. Dezember 2020
sowie des Ergebnisses der Tdtigkeit der Gesellschaft fiir

das Bilanzjahr 1. Januar — 31. Dezember 2020 dar.

Der Lagebericht enthdlt nach unserer Beurteilung eine

den tatsdchlichen  Verhdltnissen  entsprechende

Darstellung der darin angesprochenen Sachverhalte.

Der Geschdftsbericht wird zur Genehmigung der

Hauptversammlung vorgelegt.

Allan Bgdker Christensen

K/S Super Il - Arsrapport for 2020 1
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Erklédrung des unabhéngigen Abschlusspriifers

Til kapitalejerne i K/S Super Il

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Super Il for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020, der
omfatter resultatopggrelse og balance, og an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2020 i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores
ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors
ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
hangige af selskabet i overensstemmelse med in-
ternationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gv-
rige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revi-
sionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

An die Kapitaleigner der K/S Super Il

Priifungsurteil
Wir haben den Jahresabschluss der K/S Super Il fiir das
Geschdftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember
2020 -  bestehend

Verlustrechnung,

aus der Gewinn- und

der Bilanz, der Eigenkapital-
verdnderungsrechnung, der Kapitalflussrechnung, dem
sowie der

Anhang angewandten

Bilanzierungsgrundsdtze - gepriift.

Wir sind der Auffassung, dass der Jahresabschluss ein
tatsdichliches Bild der Aktiva, Passiva und Ertrags- und
Finanzlage der Gesellschaft pr. 31. Dezember 2020
darstellt, sowie dass das Ergebnis der Aktivititen der
Gesellschaft im Geschdftsjahr 1. Januar - 31. Dezember
2020 in Ubereinstimmung mit dem ddnischen Gesetz

iiber den Jahresabschluss steht.

Grundlage fiir das Priifungsurteil
Wir

Ubereinstimmung

haben unsere Abschlusspriifung in

mit den internationalen
Priifungsstandards und der in Dédnemark geltenden
durchgefiihrt.

Standards

zusétzlichen  Anforderungen Unsere

Verantwortung  nach  diesen und

Anforderungen ist im Abschnitt "Verantwortung des

Abschlusspriifers  fiir die Priifung des internen
Jahresabschlusses" unseres Vermerks néher
beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen

unabhdngig  in Ubereinstimmung ~ mit  dem
internationalen Ethikkodex fiir Abschlusspriifer (Code of
Ethics for Accountants, IESBA) und den in Ddnemark
geltenden zusdtzlichen Anforderungen, ebenso haben
wir unsere sonstigen ethischen Pflichten im Rahmen
dieser Vorschriften und Anforderungen erfiillt. Wir sind
die

Priifungsnachweise ausreichend und angemessen sind,

der Auffassung, dass von uns erlangten

um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen.

K/S Super Il - Arsrapport for 2020 2
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Erklédrung des unabhéngigen Abschlusspriifers

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen
ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrgrende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille drif-
ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. H@j grad af sikkerhed er et hgjt ni-
veau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan fin-
des. Fejlinformationer kan opsta som fglge af be-
svigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentli

Verantwortung der Geschdftsleitung fiir den
Jahresabschluss

Die Aufstellung des Jahresabschlusses, der nach
Mafgabe des ddnischen Gesetzes (iber den

Jahresabschluss ein den tatsdchlichen Verhdltnissen
entsprechendes Bild zu vermitteln hat, liegt in der
Verantwortung der Geschidftsleitung. Diese
Verantwortung umfasst auch die interne Kontrolle, die
die die

Jahresabschlusses ohne wesentliche falsche Angaben,

Geschdftsleitung  fiir Erstellung eines
unabhdngig davon, ob diese durch Verstéfse oder
Unrichtigkeiten verursacht werden, fiir erforderlich hdlt.
Bei der Erstellung des Jahresabschlusses ist die
Geschdftsleitung fiir die Beurteilung der Féhigkeit der
Gesellschaft

verantwortlich; Informationen (ber Verhdltnisse des

zur Fortsetzung des Unternehmens
fortgesetzten Unternehmens, wo dieses relevant ist,
sowie die Erstellung des Jahresabschlusses auf
Grundlage der Rechnungslegungsprinzipien (liber das
es sei denn, dass die
die

Unternehmen

fortgesetzte Unternehmen,
Geschdftsleitung entweder
Gesellschaft zu

einzustellen oder keine realistische Alternative hat, als

beabsichtigt,
liquidieren,  das
dieses zu vorzunehmen.
Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung
des Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hohe Sicherheit dariiber zu
erlangen, ob der interne Jahresabschluss als Ganzes frei
von wesentlichen - beabsichtigten oder
unbeabsichtigten — falschen Angaben ist, ungeachtet
ob dieses durch Verstéfle oder Unrichtigkeiten
verursacht wurde, und einen Vermerk zu erteilen, der
unser Priifungsurteil zum Jahresabschluss beinhaltet.
Hohe Sicherheit ist ein hohes MafSs an Sicherheit, aber
keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit
den internationalen Priifungsstandards und den in

Ddnemark geltenden zusdtzlichen Anforderungen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Erklédrung des unabhéngigen Abschlusspriifers

ge, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkono-
miske beslutninger, som regnskabsbrugerne traef-
fer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl, udformer og udfgrer revisionshandlin-
ger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og eg-
net til at danne grundlag for vores konklu-
sion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan om-
fatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsi-
deszettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol
med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er pas-
sende efter omsteendighederne, men ikke
for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kon-
trol.

durchgefiihrte  Abschlusspriifung eine wesentliche
falsche Angabe stets aufdeckt.

kénnen aus Verst6f3en oder Unrichtigkeiten resultieren

Falsche Angaben

und werden als wesentlich angesehen, wenn
verniinftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie
einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses
internen Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen
Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Als Teil einer Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit
den internationalen Priifungsstandards und der in
Ddnemark geltenden zusdtzlichen Anforderungen iiben
wir wdhrend der gesamten  Abschlusspriifung
pflichtgemdfes Ermessen aus und bewahren eine

kritische Grundhaltung. Dariiber hinaus:

. Identifizieren und beurteilen wir die Risiken

wesentlicher - beabsichtigter oder

unbeabsichtigter — falscher Angaben im

Jahresabschluss, planen und fiihren
Priifungshandlungen als Reaktion auf diese
durch

Priifungsnachweise,

Risiken sowie erlangen
die

angemessen sind, um als Grundlage fiir unser

ausreichend  und
Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass
wesentliche falsche Angaben nicht aufgedeckt
werden, ist bei Verst6f8en héher als bei
Unrichtigkeiten, da Verstifie betriigerisches
Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte
Unvolistindigkeiten, irrefiihrende Angaben
bzw. das Auflerkraftsetzen interner Kontrollen

beinhalten kénnen.

. Gewinnen wir ein Verstdndnis von dem fiir die

Abschlusspriifung relevanten internen

Kontrollsystem, um Priifungshandlungen zu
planen, die unter den gegebenen Umstdnden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel,
ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit des internen

Kontrollsystems der Gesellschaft abzugeben.

K/S Super Il - Arsrapport for 2020 4
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Erklédrung des unabhéngigen Abschlusspriifers

Tager vi stilling til, om den regnskabsprak-
sis, som er anvendt af ledelsen, er passen-
de, samt om de regnskabsmaessige skgn
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen
har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse
af arsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende,
samt om der pa grundlag af det opndede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selska-
bets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usik-
kerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmaerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret
pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfgre, at selskabet ikke lengere
kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesenta-
tion, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om ars-
regnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sa-
dan made, at der gives et retvisende bille-
de heraf.

Beurteilen wir die Angemessenheit der von der
Geschdiftsleitung angewandten Rechnungs-
legungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der
von der Geschdftsleitung  dargestellten
geschdtzten Werte und damit

zusammenhdngenden Angaben.

Ziehen wir Schlussfolgerungen (iber die
Angemessenheit der  Anwendung des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fort-
flihrung der Unternehmenstdtigkeit durch die
Geschdiftsleitung sowie auf der Grundlage der
erlangten  Priifungsnachweise, ob eine
wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang
mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht,
die bedeutsame Zweifel an der Fdhigkeit der
Gesellschaft zur Fortfiihrung der
Unternehmenstitigkeit aufwerfen  kénnen.
Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir
verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehérigen
Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu
machen oder, falls diese  Angaben
unangemessen sind, unser Priifungsurteil zu
modifizieren. Wir Ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis
zum  Datum  unseres  Priifungsvermerks
erlangten  Priifungsnachweise.  Zukiinftige
Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch
dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre
Unternehmenstdtigkeit nicht mehr fortfiihren

kann.

Wir beziehen uns auf die Gesamtdarstellung,
die  Struktur und den Inhalt des
einschliefSlich der

Anhangsangaben, und darauf, ob der

Jahresabschlusses,

Jahresabschluss  die  zugrunde liegenden
Transaktionen und Ergebnisse so widerspiegelt,

dass sie ein zutreffendes Bild vermitteln.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Erklédrung des unabhéngigen Abschlusspriifers

Vi kommunikerer med den g@verste ledelse om
blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige
revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberet-
ningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er
det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen
er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet el-
ler vores viden opnaet ved revisionen eller pa an-
den made synes at indeholde vaesentlig fejlinfor-
mation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel-
sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfat-
telse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel-

Wir erértern mit der Geschdftsleitung unter anderem

den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Priifung

sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen,
einschlieflich  etwaiger =~ Mdngel im  internen
Kontrollsystem, die wir wdhrend unserer
Abschlusspriifung feststellen.

Stellungsnahme zum Lagebericht

Die Geschdftsleitung ist fiir den Lagebericht

verantwortlich.

Unser Priifungsurteil iiber den Jahresabschluss umfasst
nicht den Lagebericht, und wir bringen keine Form von
Priifungsurteil mit Sicherheit des Lageberichtes zum
Ausdruck.

Im Zusammenhang mit unserer Abschlusspriifung ist es
unsere Verantwortung, den Lagebericht zu lesen und
dabei abzuwdgen, ob der Lagebericht im wesentlichen
Einklang mit dem Jahresabschluss oder unserem durch
die Abschlusspriifung erreichten Wissens ist oder auf
andere Weise wesentliche falsche Angaben enthalten
zu scheinen.

dariiber  hinaus,

Unsere Verantwortung ist es

abzuwdgen, ob der Lagebericht die notwendigen
Informationen in Ubereinstimmung mit dem dénischen

Gesetz iiber den Jahresabschluss enthdilt.

Basiert auf die ausgefiihrte Arbeit, ist es unsere
Auffassung, dass der Lagebericht in Ubereinstimmung
mit dem Jahresabschluss steht und in Ubereinstimmung
mit den Anforderungen des ddnischen Gesetzes (iber

den Jahresabschluss ausgestellt ist. Wir haben keine

sesberetningen. wesentlichen falschen Angaben im Lagebericht
gefunden.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Erkldrung des unabhéingigen Abschlusspriifers

Aalborg, den 15. april 2021
Aalborg, 15. April 2021

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Staatlich autorisiertes Priifungspartnerunternehmen
CVR-nr.29 4427 89

Gesellschaftsregister-nr. 29 44 27 89

Alex Hoffmann Kristensen
statsautoriseret revisor

Staatlich autorisierter Priifer
mne33705
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Selskabsoplysninger
Unternehmenssinformationen

Selskabet K/S Super Il

Das Unternehmen Raensvej 1

9000 Aalborg

CVR-nr.: 294122 86

Gesellschaftsregister-

Nr.

Stiftet: 10. februar 2006

Gegriindet: 10. februar 2006

Hjemsted: Aalborg

Sitz:

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Geschdftsjahr: 1. Januar - 31. Dezember
Bestyrelse Eigild Bedker Christensen, Formand
Aufsichtsrat Jesper Bgdker Christensen, Naestformand

Allan Bgdker Christensen

Direktion Jens-Ejner Rgnne Pedersen, Direkt@r, Geschdftsfiihrer
Geschdftsfiihrung

Revision Redmark

Abschlusspriifer Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg
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Ledelsesberetning
Lagebericht

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i og udvikling af
fast ejendom i Tyskland samt anden dermed
forbundet aktivitet.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Arets resultat er et overskud 8.608 t.kr. Ledelsen
anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har i regnskabsperioden kun delvist
veeret negativ pavirket af Covid-19 nedlukningen i
Tyskland. Det skyldes at alle supermarkedslejere
og offentlige lejere har betalt deres husleje som
hidtil, det
detailhandelslejere, der har set sig ngdsaget til at

sdledes at kun er selskabets
reduceret deres huslejebetalinger i en kortere

periode.
Vi har fgrt individuelle forhandlinger med hver
enkelt lejer, idet vi ogsa tager del af ansvaret og

omkostningerne i forbindelse med Corona-krisen.

Vores imgdekommenhed er sket i form af hel eller

delvis lejeeftergivelse mod forlengelse af
lejekontrakten, forleengelse mod afkald pa
huslejestigning, eller andre lighende

kgbmandsmaessige kompromisser.

Selskabet rader pa trods af ovenstaende over den
forngdne likviditet til at betale alle selskabets
omkostninger, herunder men ikke begraenset til
renter og afdrag til de tyske banker.

Hauptaktivitdten der Gesellschaft.
Der Zweck der Gesellschaft ist Investierung in und
Entwicklung von Immobilen in Deustchland nebst

anderen damit verbundenen Tdtigkeiten.

Entwicklung der Aktivitdten und Finanzen

Das Jahresergebnis ergibt einen Uberschuss von 8.608
TDKK. Das

angesehen.

Ergebnis wird als zufriedenstellend

Wdéhrend des Geschdftsjahrs war das Unternehmen von
der SchlieBung von Covid-19 in Deutschland nur
teilweise negativ betroffen. Dies liegt daran, dass alle
Supermarktmieter und éffentlichen Mieter ihre Miete
bezahlt

Einzelhandelsmieter des Unternehmens gezwungen

wie bisher haben, so dass nur die
waren, ihre Mietzahlungen fiir einen kiirzeren Zeitraum

zu kiirzen.

Wir haben mit jedem einzelnen Mieter individuelle
Verhandlungen gefiihrt, da wir auch die Verantwortung
und die Kosten teilen, die mit der Corona-Krise
verbunden sind.

Unser Entgegenkommen erfolgte in Form eines

volisténdigen oder teilweisen Verzichts gegen

Verlingerung des Mietvertrags, Verléngerung gegen
den Verzicht auf eine Mieterhéhung oder anderer
dhnlicher kaufmdnnischen Kompromisse.

Unternehmen trotzdem lber die

Das verfiigt

notwendige  Liquiditdt, um alle Kosten des
Unternehmens zu tragen, einschliefdlich, aber nicht
beschrénkt auf Zinsen und Raten an die deutschen

Banken.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
Gewinn- und Verlustrechnung 1. Januar - 31. Dezember

Betréige von 2020: DKK.
Betrédige von 2019: DKK in Tausenden.

2020 2019
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste
Bruttoertrag 3.396.775 4.074
Vardiregulering af investeringsejendomme
Zeitwertberichtigung von Anlageimmobilien 5.375.420 5.532
Driftsresultat
Betriebsergebnis 8.772.195 9.606
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Sonstige Ertrdge aus Anteilen an verbunden Unternehmen 258.651 63
Andre finansielle indtaegter
Sonstige Finanzertrdge 156.223 0
2 @vrige finansielle omkostninger
Sonstige Finanzaufwendungen -578.732 -405
Arets resultat
Jahresergebnis 8.608.337 9.264
Forslag til resultatdisponering:
Vorschlag zur Verwendung des Ergebnisses:
Overfgres til overfgrt resultat
Ergebnisvortrag 8.608.337 9.264
Disponeret i alt
Disponierung gesamt 8.608.337 9.264
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Balance 31. december
Bilanz at 31. Dezember

Betréige von 2020: DKK.
Betrédige von 2019: DKK in Tausenden.

Aktiver
Aktiva
2020 2019
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
Anlagevermégen
3 Investeringsejendomme
Anlageimmobilien 40.262.475 58.304
Materielle anlaegsaktiver i alt
Materielles Anlagevermégen gesamt 40.262.475 58.304
Anlzegsaktiveri alt
Anlagenvermégen gesamt 40.262.475 58.304
Omsaetningsaktiver
Umlaufvermégen
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen 19.846.176 4.180
Andre tilgodehavender
Andere Forderungen 666.977 191
Tilgodehavender i alt
Umlaufvermégen 20.513.153 4.371
Likvide beholdninger
Fliissige Mittel 19.604 30
Omsaetningsaktiver i alt
Umlaufvermégen gesamt 20.532.757 4.401
Aktiver i alt
Aktiva gesamt 60.795.232 62.705
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Balance 31. december
Bilanz at 31. Dezember

Betréige von 2020: DKK.
Betrédige von 2019: DKK in Tausenden.

Passiver
Passiva
2020 2019
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Eigenkapital
Virksomhedskapital
Unternehmenskapital 24.500.000 24.500
Overfprt resultat
Gewinnvortrag 19.572.808 10.964
Egenkapital i alt
Eigenkapital gesamt 44.072.808 35.464
Geaeldsforpligtelser
Verbindlichkeiten
4 Geeld til realkreditinstitutter
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 15.559.015 25.612
Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Langfristige Verbindlichkeiten gesamt 15.559.015 25.612
K/S Super Il - Arsrapport for 2020 12

Geschidiftbericht 2020



@edmark

Balance 31. december
Bilanz at 31. Dezember

Betréige von 2020: DKK.
Betrédige von 2019: DKK in Tausenden.

Passiver
Passiva
2020 2019
Note kr. t.kr.
Kortfristet del af langfristet geeld
Kurzfristiger Teil langfristiger Verbindlichkeiten 1.000.000 1.200
Geeld til pengeinstitutter
Verbindlichkeiten gegentiber Banken 0 152
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Erhaltene Zahlungen von Kunden 0 20
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Handelsglédubiger 28.272 28
Geeld til tilknyttede virksomheder
Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen 131.741 128
Anden geeld
Sonstige Verbindlichkeiten 3.396 101
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Kurzfristige Verbindlichkeiten gesamt 1.163.409 1.629
Gaeldsforpligtelser i alt
Verbindlichkeiten gesamt 16.722.424 27.241
Passiver i alt
Passiva gesamt 60.795.232 62.705
1 Oplysninger om dagsvaerdi
Informationen zum beizulegenden Zeitwert
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Verpfédndungen und Sicherheiten
6 Eventualposter
Zufilligkeiten
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Noter
Anhang

Betrdge von 2020: DKK
Betrdge von 2019: DKK in Tausenden

2020
kr.

2019
t.kr.

1. Oplysninger om dagsveerdi
Informationen zum beizulegenden Zeitwert

Investerings-

ejendomme
Anlage-
immobilien
kr.
Dagsveerdi 31. december 2020

Zeitwert 31. Dezember 2020 40.262.475

Arets andringer af dagsveerdi indregnet i resultatopggrelsen
Anderungen des Jahreszeitwerts in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst 11.535.252
K/S Super Il - Arsrapport for 2020 14
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Noter
Anhang

Betrdge von 2020: DKK
Betrdge von 2019: DKK in Tausenden

2020 2019
kr. t.kr.
2.  @vrige finansielle omkostninger
Sonstige Finanzaufwendungen
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Finanzaufwendungen aus verbundenen Unternehmen 0 6
Andre finansielle omkostninger
Sonstige Zinsaufwendungen 578.732 399
578.732 405
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Noter
Anhang

Betréige von 2020: DKK.
Betrédige von 2019: DKK in Tausenden.

3. Investeringsejendomme
Anlageimmobilien

Kostpris 1. januar 2020

Anschaffungs- oder Herstellungskosten 1. Januar 2020
Afgang i arets lgb

Disposals during the year

Kostpris 31. december 2020
Anschaffungs- oder Herstellungskosten 31. Dezember 2020

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2020
Zeitwertberichtigungen 1. Januar 2020

Arets regulering til dagsvaerdi
Zeitwertberichtigungen zum Tageswert

Regulering til dagsveerdi, afhaendede aktiver
Regulierung zum Zeitwert, verdufSerte Vermdgenswerte

Regulering til dagsveerdi 31. december 2020
Zeitwertberichtigungen 31. Dezember 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020
Buchwert Jahresende 31. Dezember 2020

31/12 2020 31/12 2019
kr. t.kr.
51.875.236 51.875
-20.327.566 0
31.547.670 51.875
1.876.487 841
11.535.252 5.588
-4.696.934 0
8.714.805 6.429
40.262.475 58.304

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-

ter ved fuld udlejning af ejendommene.

Die Berechnung der Rendite der einzelnen Objekte basiert auf den erwarteten Mieteinnahmen bei

Vollvermietung der Objekte.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Die angewandte Bewertungsmethode ist gegeniiber dem Vorjahr unveréndert.

Selskabets ejendom er vaerdiansat pa baggrund af et afkast pa 6,7%.

Die Immobilien der Gesellschaft werden auf Basis einer Rendite 6,7% bewertet.

Afkastprocenterne skal ses pa baggrund af, at selskabets ejendomme er beliggende i centrum.

Riicklaufquoten sollten auf der Grundlage gesehen werden, dass die Immobilie des Unternehmens in der

Stadtmitte angiedelt sind.
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Noter
Anhang

Betréige von 2020: DKK.
Betrédige von 2019: DKK in Tausenden.

4. Geeld til realkreditinstitutter
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Geeld til realkreditinstitutter i alt
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten gesamt

Heraf forfalder inden for 1 ar
Hiervor verfallen innerhalb von 1 Jahr

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Verpfidndungen und Sicherheiten

31/12 2020 31/12 2019

kr. t.kr.
16.559.015 26.812
-1.000.000 -1.200
15.559.015 25.612

Prioritetsgeeld i moderselskabet er sikret ved pant i selskabets ejendom og huslejeindtaegter

Hypothekenschulden sind durch ein Pfandrecht an den Immobilen und Mietertragen des Unternehmens

gesichert.

6. Eventualposter
Zufilligkeiten

Eventualforpligtelser
Zufillsverbindlichkeiten

Der er ingen eventualforpligtelser.

Es gibt keine Zufdlligkeiten.

K/S Super Il - Arsrapport for 2020
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Anvendt regnskabspraksis
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Arsrapporten for K/S Super Il er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har
virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt
at de
indregnes med de belgb der vedrgrer regnskabs-

med, indtjenes, mens omkostninger

aret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsyn
ligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtel-
ser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt
regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi
gelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten afleegges, og som vedrgrer forhold, der ek
sisterede pa balancedagen.

Der Geschdftsbericht der

Ubereinstimmung mit den fiir die Gréfenklasse B-

K/S Super Il wurde in

Gesellschaften geltenden Bestimmungen abgegeben.
Dariiber hinaus hat sich das Unternehmen entschieden,
bestimmte Regeln fiir Unternehmen der Gréf3enklasse C

zu befolgen.

Allgemein iiber Ansatz und Bewertung

In der Erfolgsrechnung kommen Ertréige zum Ansatz im
Einklang mit der Einnahme, wohingegen
Aufwendungen mit das Geschdftsjahr betreffenden

Betréigen erfasst werden.

Vermégenswerte kommen in der Bilanz zum Ansatz,
wenn es als Folge eines friiheren Ereignisses

wahrscheinlich ist, dass dem Unternehmen ein
kiinftiger wirtschaftlicher Nutzen zufliefSen wird, und
der Wert des einzelnen Vermégenswertes verldsslich

bewertet werden kann.

Verbindlichkeiten werden in der Bilanz erfasst, wenn
das Unternehmen als Folge eines friiheren Ereignisses
eine rechtliche oder tatsdchliche Verpflichtung hat, und
es wabhrscheinlich ist, dass dem Unternehmen ein
kiinftiger wirtschaftlicher Nutzen entfliefSen wird, und
der Wert der einzelnen Verbindlichkeit verlésslich

bewertet werden kann.

Vermégenswerte und Verbindlichkeiten werden bei
Anschaf-

Folgebewertungen erfolgen

Ersterfassung als Herstellungs, oder
fungskosten bewertet.
nach Ersterfassung, wie unten fiir die einzelnen Posten

beschreiben.

Bei Erfassung und Bewertung sind vorhersehbare
Risiken und Verluste zu beriicksichtigen, die vor
Erstellung des Geschdftsberichts entstehen, und die die
zum Bilanzstichtag vorliegenden Umsténde bestdtigen

oder entkrdften.
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Geschidiftbericht 2020



@edmark

Anvendt regnskabspraksis
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til

transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geeldsforpligtelser og andre monetzere poster i
ikke er afregnet pa

fremmed valuta, som

balancedagen, omregnes til balancedagens

valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa
henholdsvis betalingsdagen og balancedagen,
indregnes i resultatopggrelsen som finansielle
der males il

poster. Investeringsaktiver,

dagsveerdi, omregnes til balancedagens kurs.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning
af ejendomme samt opkraevede faellesomkostnin-
ger og indregnes i resultatopggrelsen i den peri-
ode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende
varmeregnskabet indregnes i balancen som mel-
lemvaerender med lejere.

omfatter

Andre eksterne

administrationsomkostninger

omkostninger

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendom-
me indeholder omkostninger vedrgrende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesom-
kostninger, skatter, afgifter og andre omkostnin-
ger. Omkostninger vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarende med
lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Wdéhrungsumrechnung

Geschdftsvorfdlle in  Fremdwdhrung werden bei
Ersterfassung zu dem am Transaktionstag geltenden
Kurs umgerechnet. Forderungen, Verbindlichkeiten und
andere monetdre Posten in Fremdwdhrung, die am
Bilanzstichtag nicht beglichen worden sind, werden zum
Bilanzstichtagskurs umgerechnet.

Wechselkursdifferenzen, die zwischen dem am
Transaktionstag geltenden Kurs und dem Kurs, am
Zahlungstag bzw. Bilanzstichtag entstehen, kommen in
der Gewinn- und Verlustrechnung als Finanzertréige

oder  Finanzaufwendungen zum  Ansatz. Zum
beizulegenden Zeitpunkt bewertete Anlagevermégen

werden zum Stichtagskurs umgerechnet.

Gewinn- und Verlustrechnung

Bruttogewinn

Mietertrdge beinhalten Ertrdge durch Vermietung von
Immobilien sowie berechnete Nebenkosten und werden
in der Gewinn- und Verlustrechnung fiir den Zeitraum,
den die Miete betrifft, eingerechnet. Ertriige durch
Heizkostenabrechnung werden in der Bilanz als Salden

mit den Mietern einberechnet.

Zu sonstigen externen Aufwendungen gehédren fiir die

ordentlichen Tétigkeiten des Unternehmens

anfallenden Kosten, hierunter Raumkosten,
Bliroaufwand, Verkaufsférderungsaufwendungen u dgl.
In  diesen  Posten  werden  auflerplanmdfige
Abschreibungen auf Forderungen im Umlaufvermégen
einbezogen.

Aufwendungen auf Anlageimmobilien beinhalten
Aufwendungen beziiglich des Betriebes der Immobilien,
Reparations- und Instandhaltungsaufwdénde, Steuern,
Geblihren und andere Aufwdnde. Aufwdnde durch
Heizkostenabrech-nung werden in der Bilanz als Salden

mit den Mietern einberechnet.

Zeitwertberichtigungen von Investierungsimmobilien
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Anvendt regnskabspraksis
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
omfatter regnskabsarets reguleringer af virksom-
hedens investeringsejendomme.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter rente-
indteegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og kurstab vedrgrende veer-
dipapirer, geld og transaktioner i fremmed valu-
ta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillaeg og godtggrelser under acontoskat-
teordningen mv.

Skat af arets resultat

Kommanditselskabets regnskab belastes ikke med

Zeitwertberichtigungen der Investierungsimmobilien
umfassen Anpassungen des Geschdftsjahres der vom
Finanzinvestition

Unternehmen  als gehaltenen

Immobilien.

Sonstige Finanzertrége

Finanzielle Ertrdge und Aufwendungen werden in der
Gewinn- und Verlustrechnung mit den Betréigen erfasst,
die sich auf das Geschdftsjahr beziehen. Zu den
Finanzposten zdhlen Zinsertréige und -aufwendungen,
Schulden

Abschreibungen auf finanzielle Vermdgenswerte und

und Transaktionen in Fremdwdhrung,

Verbindlichkeiten sowie Zuschldge und Erstattungen im

Rahmen des Vorsteuersystems usw.

Gewinnsteuer des Jahres

Die Konten der Kommanditgesellschaft sind nicht mit

skatter, idet kommanditselskabet ikke er et Steuern belastet, da die Kommanditgesellschaft kein
selvsteendigt skattesubjekt unabhdngiger Steuerpflichtiger ist.
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Anvendt regnskabspraksis
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fg@rste indreg
ning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkost
ninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges
for pa balancedagen til en uafhaengig keber.
opgares
kapitalveerdi af de forventede pengestremme fra

Dagsveerdien som den beregnede

de enkelte ejendomme.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et

afkastkrav, som fastseettes for de enkelte

ejendomme pa grundlag af galdende

markedsforhold pa balancedagen for den

pageldende  ejendomstype, ejendommenes
beliggenhed, lejernes bonitet etc.,, saledes at
afkastkravet vurderes at afsprejle markedets

aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris,
hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Bilanz

Anlageimmobilien

Anlageimmobilien werden bei Ersterfassung mit ihren
Anschaffungskosten bewertet, die sich aus dem
Kaufpreis der Immobilien zuziiglich etwaiger damit
direkt verbundener Beschaffungskosten
zusammensetzen.

Anlageimmobilien werden anschliefSend zu dem
Marktwert bemessen, welcher dem Betrag entspricht,
zu welchem die einzelne Immobilie am Bilanztag an
einen unabhdngigen Kdufer verkauft werden kann. Der
Tageswert wird als der zu berechnende Kapitalwert der
zu erwartenden Zahlungsstréme aus den einzelnen
Immobilien berechnet.

Bei der Berechnung des Barwertes wird ein
Renditebedarf angewendet, welcher fiir jede einzelne
Immobilie auf Grundlage der geltenden

Marktverhdltnisse am Bilanztag fiir die betreffende
Immobilienart, die Lage der Immobilie, die Bonitdit des
Mieters usw. festgesetzt wird, so dass der
Renditebedarf Renditebedarf

gleichwertiger Immobilien auf dem Markt wiedergibt.

den aktuellen

Forderungen

Forderungen werden zu fortgefiihrten
Anschaffungskosten bewertet, die in der Regel dem

Nennwert entsprechen.
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Anvendt regnskabspraksis
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med
henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomhe-
den har valgt at anvende IAS 39 som fortolknings-
grundlag ved indregning af nedskrivning af finan-
sielle aktiver, hvilket betyder, at der skal foretages
nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vur-
deres at vaere indtruffet en objektiv indikation p3,
at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgode-
havender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodeha-
vende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pen
geinstitutter og kontantbeholdninger.

Geaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrgrende
investeringsejendomme males til amortiseret

kostpris.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Um den erwarteten Verlust auszugleichen, werden

Abschreibungen auf den Nettoverduferungswert
vorgenommen. Das Unternehmen hat sich entschieden,
IAS 39 als Grundlage fiir die Interpretation bei der
Erfassung von  Abschreibungen auf finanzielle
Vermégenswerte zu verwenden. Dies bedeutet, dass
Abschreibungen vorgenommen werden miissen, um
Verluste auszugleichen, wenn ein objektiver Hinweis
darauf vorliegt, dass eine Forderung oder ein Portfolio
von Forderungen eine Wertminderung darstellt. Wenn
ein objektiver Hinweis darauf vorliegt, dass eine

einzelne  Forderung wertgemindert ist, werden

Abschreibungen auf individueller Ebene vorgenommen.

Fliissige Mittel

Zu flissige Mitteln gehéren liquide Bestdnde und
Bankguthaben.

Verbindlichkeiten

Verpflichtungen auf Anlageimmobilien werden nach

den fortgefiihrten Anschaffungskosten bemessen.

Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten werden mit ihren
fortgefiihrten Anschaffungskosten, die in der Regel dem

Nominalbetrag entsprechen, bewertet.
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