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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Andrew Holding ApS
Strandvejen 34A
6000 Kolding

CVR-nr.: 29411778
Stiftet: 08.03.2006
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 01.01.2016 - 31.12.2016

Direktion
Michael Andrew Nordsgn

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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6000 Kolding
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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016
for Andrew Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kolding, den 05.05.2017

Direktion

Michael Andrew Nordsgn
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Andrew Holding ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Andrew Holding ApS for regnskabsdret 01.01.2016 -
31.12.2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med é’lrsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p& at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 05.05.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Johnny Normann Krogh
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at eje kapitalandel i associeret selskab og formuepleje.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pd 7.059 t.kr. som anses som tilfredsstillende.

Selskabet har i regnskabsaret givet et skattefrit tilskud til datterselskab pa 1 mio.kr.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling
Selskabets kapitalandel i Kolding Ejendomsinvest Holding ApS er vardiansat til indre vaerdi pr. 31.12.2016.

Kolding Ejendomsinvest Holding ApS’ datterselskab Kolding Ejendomsinvest A/S har investeringsejendomme,
der er vaerdiansat 200 mio.kr, som er dagsveaerdi ved anvendelse den afkastbaserede model. Der er usikker-
hed ved fastlaeggelse af afkastkravene og en forggelse af afkastkravet med gennemsnit 0,25%-point vil
reducere den samlede dagsvaerdi med 8.190 t.kr.

I arsrapporten for MN Boligudlejning ApS fremgar det, at investeringsejendomme p& 22,7 mio.kr. er vaerdi-
ansat til dagsveerdi i henhold afkastbaseret model. Der er usikkerhed ved fastlaeggelse af afkastkravene og
maling af investeringsejendommenes vaerdier. Afkastkravene er baseret pa, at investeringerne fastholdes
over en arraekke.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgorelse for 2016

Bruttotab

Personaleomkostninger

Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Ordinzert udbytte for regnskabsaret

Overfgrt til reserve for nettoopskrivning efter indre
vaerdis metode

Overfgrt resultat

2016 2015

Note kr. kr.
(49.485) (31.461)

1 (180.278) (105.270)
(229.763) (136.731)

816.413 0

5.190.627 991.584

1.349.202 836.830

(93.555) (127.140)

7.032.924 1.564.543

4 26.400 0
7.059.324 1.564.543

300.000 101.200

5.807.040 791.584

952.284 671.759

7.059.324 1.564.543
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015

Note kr. kr.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 24.657.612 0
Kapitalandele i associerede virksomheder 29.949.764 23.942.950
Finansielle anlaegsaktiver 5 54.607.376 23.942.950
Anlaegsaktiver 54.607.376 23.942.950
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 468.572 394.192
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 1.600.000 600.000
Udskudt skat 59.197 59.197
Andre tilgodehavender 16.109 1.833
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 162.778 0
Tilgodehavender 2.306.656 1.055.222
Andre veerdipapirer og kapitalandele 10.425.721 9.974.060
Vaerdipapirer og kapitalandele 10.425.721 9.974.060
Likvide beholdninger 52.841 894.977
Omsaetningsaktiver 12.785.218 11.924.259

Aktiver 67.392.594 35.867.209
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 225.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis
etode 18.721.318 12.356.892
Overfgrt overskud eller underskud 43.814.536 19.662.252
Forslag til udbytte for regnskabsaret 300.000 101.200
Egenkapital 63.060.854 32.245.344
Geeld til tilknyttede virksomheder 505.425 0
Geeld til associerede virksomheder 3.667.560 3.595.647
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 6.959 5.759
Skyldig selskabsskat 119.832 0
Skyldige sambeskatningsbidrag 16.546 0
Anden gaeld 15.418 20.459
Kortfristede gzeldsforpligtelser 4.331.740 3.621.865
Geaeldsforpligtelser 4.331.740 3.621.865
Passiver 67.392.594 35.867.209

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Reserve for

Egenkapital primo
Kapitalforhgjelse

Udbetalt ordinaert udbytte
Veaerdireguleringer

@vrige
egenkapitalposteringer
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Egenkapital primo
Kapitalforhgjelse

Udbetalt ordinaert udbytte
Vaerdireguleringer

@vrige egenkapitalposteringer
Arets resultat

netto-

opskrivning Overfgrt Forslag til

efter indre overskud udbytte for
Virksomheds- veaerdis eller regnskabs-
kapital metode underskud aret
kr. kr. kr. kr.
125.000 12.356.892 19.662.252 101.200
100.000 0 23.200.000 0
0 0 0 (101.200)

0 (458.801) 0 0

0 1.016.187 0 0

0 5.807.040 952.284 300.000
225.000 18.721.318 43.814.536 300.000
Ialt

kr.

32.245.344

23.300.000
(101.200)
(458.801)

1.016.187

7.059.324

63.060.854

Egenkapital ultimo
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Noter

1. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

2. Andre finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Renteindtaegter i gvrigt

@vrige finansielle indtaegter

3. Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt

Dagsveaerdireguleringer

@vrige finansielle omkostninger

4. Skat af arets resultat
Aktuel skat

2016 2015
kr. kr.
119.914 104.730
56.956 0
3.408 540
180.278 105.270
2016 2015
kr. kr.
24.380 0
80.306 31.500
1.244.516 805.330
1.349.202 836.830
2016 2015
kr. kr.
5.425 0
71.922 70.503
16.208 53.620
0 3.017
93.555 127.140
2016 2015
kr. kr.
(26.400) 0

(26.400)
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Noter
Kapital- Kapital-
andele i andele i
tilknyttede associerede
virk- virk-
somheder somheder
kr. kr.
5. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 1 11.586.058
Tilgange 24.300.000 0
Kostpris ultimo 24.300.001 11.586.058
Opskrivninger primo 0 12.356.892
Egenkapitalreguleringer 0 1.016.187
Udbytte 0 (200.000)
Arets opskrivninger 816.413 5.190.627
Opskrivninger ultimo 816.413 18.363.706
Nedskrivninger primo (1) 0
Arets nedskrivninger (458.801)
Nedskrivninger ultimo (458.802)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 24.657.612 29.949.764

Selskabets kapitalandel i Kolding Ejendomsinvest Holding ApS er vaerdiansat til indre vaerdi pr. 31.12.2016.
Kolding Ejendomsinvest Holding ApS’ datterselskab Kolding Ejendomsinvest A/S har investeringsejendomme,
der er vaerdiansat 200 mio.kr, som dagsvaerdi ved anvendelse den afkastbaserede model. Der er usikkerhed
ved fastlaeggelse af afkastkravene og en forggelse af afkastkravet med gennemsnit 0,25%-point vil reducere
den samlede dagsveerdi med 8.190 t.kr.

I arsrapporten for MN Boligudlejning ApS fremgar det, at investeringsejendomme p& 22,7 mio.kr. er vaerdi-
ansat til dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model. Der er usikkerhed ved fastlaeggelse af
afkastkravene og maling af investeringsejendommenes vaerdier. Afkastkravene er baseret p3, at investerin-
gerne fastholdes over en arraekke.

Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
Nordsgn Invest ApS Kolding ApS 100,0
MN Boligudlejning ApS Kolding ApS 100,0
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Noter

Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %

Kapitalandele i associerede virksomheder omfatter:
Kolding Ejendomsinvest Holding ApS Kolding ApS 50,0
Kolding Ejendomsinvest A/S (indirekte) Kolding A/S 50,0

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Anparter i Kolding Ejendomsinvest Holding ApS er pantsat til sikkerhed for Kolding Ejendomsinvest A/S’

engagement med pengeinstitut og sekundaert realkreditinstitut.

Aktier i Core German Residential II nr. 5 A/S er pantsat til sikkerhed for Kolding Ejendomsinvest A/S’ enga-

gement med pengeinstitut.

Der er afgivet solidarisk selvskyldnerkaution for Kolding Ejendomsinvest A/S’ mellemvarende med pengein-

stitut.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter og eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre vaerdipapirer og kapitalandele, rente-
indtaegter, nettokursgevinster vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, samt godt-
ggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, realiserede og urealiserede nettokurstab vedr.
vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-meto-
den). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre vaerdi.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgode-
havende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vaerdi,
hvis det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre vardi overstiger tilgodehavendet,
indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke den pagzeldende virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponerin-
gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige vaerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode (equity-meto-
den). Dette indebzerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre veerdi med tillaeg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og
med fradrag eller tillaeg af urealiserede, forholdsmaessige interne fortjenester og tab.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgo-
dehavende hos disse virksomheder nedskrives med andelen af den negative indre vaerdi, hvis det vurderes
uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige, negative indre vaerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser, hvis der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den
pdgaeldende associerede virksomheds forpligtelser.
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Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponerin-
gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 3rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Andre veardipapirer og kapitalandele (omsaetningsaktiver)
Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsatningsaktiver omfatter unoterede veaerdipapir, der
males til indre vaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget p& generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



