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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2019 - 31. december 2019 for Skovlyst 

Vest ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 

december 2019. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Væggerløse, 20. februar 2020 

 

Direktionen: 

 

 

Thomas Krøyer Skov Jensen   
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Til ledelsen i Skovlyst Vest ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Skovlyst Vest ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 på 

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnska-

bet omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Nykøbing F, 20. februar 2020 

 

Lou Revision 

Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 31579309 

 

 

 

Peter Kamper 

Registreret revisor 

mne28697  
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været at drive virksomhed med jordbrugs-

drift, landbrugsdrift, salg og udlejning af fast ejendom.         

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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    2019  2018 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  -459.819  -349 

1  Personaleomkostninger  -19.352  -134 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -165.350  -165 

  Andre driftsomkostninger  -81.954  -144 

  Resultat før finansielle poster  -726.474  -793 

  Finansielle indtægter  3.019.874  422 

  Finansielle omkostninger  -34.540  -1.736 

  Resultat før skat  2.258.859  -2.107 

2  Skat af årets resultat  -9.894  -7 

  Årets resultat  2.248.965  -2.114 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Foreslået udbytte  800.000  1.877 

  Overført resultat  1.448.965  -3.991 

  Resultatdisponering i alt  2.248.965  -2.114 
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    2019  2018 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

  Grunde og bygninger  6.069.483  6.227 

  Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  23.700  32 

  Materielle anlægsaktiver  6.093.183  6.259 

       

  Anlægsaktiver i alt  6.093.183  6.259 

       

  Salgsejendomme  1.857.946  3.073 

  Varebeholdninger  1.857.946  3.073 

       

  Tilgodehavende skat  38.728  29 

  Andre tilgodehavender  1.226.985  1.389 

3  Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse  0  211 

  Tilgodehavender  1.265.713  1.630 

       

  Andre værdipapirer og kapitalandele  12.924.448  10.934 

  Værdipapirer og kapitalandele  12.924.448  10.934 

       

  Likvide beholdninger  286.960  37 

       

  Omsætningsaktiver i alt  16.335.067  15.674 

       

  Aktiver i alt  22.428.250  21.933 
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    2019  2018 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  125.000  125 

  Overkurs ved emission  1.556.962  1.557 

  Overført resultat  15.543.831  14.095 

  Foreslået udbytte  400.000  727 

4  Egenkapital i alt  17.625.793  16.504 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  4.750.000  4.750 

  Langfristede gældsforpligtelser  4.750.000  4.750 

       

  Kreditinstitutter  0  618 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  47.000  47 

  Anden gæld  2  14 

  Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  5.455  0 

  Kortfristede gældsforpligtelser  52.457  679 

       

  Gældsforpligtelser i alt  4.802.457  5.429 

       

  Passiver i alt  22.428.250  21.933 

       

       

5  Eventualforpligtelser   

6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   Pe
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    2019  2018 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Personaleomkostninger 

 

 

 

 
       

  Løn og gager  0  125 
  Andre omkostninger til social sikring  10.867  3 
  Øvrige personaleomkostninger  8.485  5 

  Personaleomkostninger i alt  19.352  134 

       
  Gennemsnitlig antal beskæftigede  1  1 

 

2 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Regulering af tidl. års skat  9.894  7 

  Skat af årets resultat i alt  9.894  7 
 

3 

 

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 

 

 

 

 
       

  Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse  0  211 

  Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse i alt  0  211 

       
 

  Selskabet havde primo regnskabsåret et tilgodehavende hos sel-

skabets ledelse. Selskabets udlån er i strid med selskabslovens 

§210 og kan være ansvarspådragende for selskabets ledelse. Lå-

net er forrentet efter gældende regler. 

    

 

  Der er ikke stillet særskilt sikkerhed for lånet.     
 

4 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overkurs 
ved emis-

sion 

 

Overført 
resultat 

 

Foreslået 
udbytte 

 

I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  125  1.557  14.095  727  16.504 
  Ekstraordinært udbytte  0  0  0  400  400 
  Udbetalt udbytte  0  0  0  -1.127  -1.127 
  Årets resultat  0  0  1.449  400  1.849 

  Egenkapital ultimo  125  1.557  15.544  400  17.626 

     
 

5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
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    2019  2018 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 4.750, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør TDKK 6.069. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger 

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 
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Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Bygninger                                                                            20-40 år 0-35 % 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar                                        5 år 0 % 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 

på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 
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Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 

 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 

 

Varebeholdninger  

Varebeholdninger består af salgsejendomme og grunde til videresalg, måles til kostpris. Hvis kostprisen oversti-

ger nettorealisationsværdien, nedskrives til denne lavere værdi. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab for så vidt angår tilgodehavender fra salg og 

tjenesteydelser. For så vidt angår tilgodehavende vedrørende pantebrevsfinansiering måles disse til kursværdien 

beregnet på baggrund af løbetid, rentesats, afdragsprofil m.v. 

 

Andre værdipapirer og kapitalandele  

Andre værdipapirer og kapitalandele under omsætningsaktiver måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen. 

Ikke-børsnoterede kapitalandele måles til kostpris, eller den lavere værdi, som de har på balancedagen.  

 

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Finan-

sielle indtægter". 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Udbytte 

Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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 CiR5LV+mSw4NLF3WRh4zDEiZqaUvESvusVg5vS+KGss=


 
Bo7gb97owBQ9eHsay2RYydzLX2uvOjUJVFUoTrjsI3dDdlyGazvTfIBVjumyqs4T3n7bMlSb3xwS
YubXcSMyh4ODzTgCaqW7qT99YHCwKXHapl79wT5IFC/28ZFtkjLpDxnCJtGDa/3o5KrQLyW/igdJ
aAXtl4Kpqehe8/qo7pcD1Aof1/dY6Hkmb/NH8J7erQN0M6m0tYyOjWDAG+6uVFtUUnIgBGH7ptUF
ketBC0swob8DDbNJXhr8TWowaVbvTO5GurTidzw7MRKNIhFtAquWFBxEDngNb2uzYYpPuYEBp5W+
l+UYyE2tXqwxi+c7LvZRCVh5vA0oimZr5ev8DQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6NzMuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC83My4w
  signingRequestId NTI4OTY4MA==
  document_digests 
  _challenge TldGNFEtSjhFUzQtTEFDN1gtRkFDWEUtSE81SFMtRTBKNDM=
  TimeStamp MjAyMC0wMi0yMSAxMToxODoyMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 NHh4k/nXSO9E9ny7AILYEccQy2ymJvjiOyA1HigCM/k=


 
yNe0Qxk1iC7rH+M0ARECSaz/0R3ElEZF5+TIGRa8n18Re7AItPwXQRIeHqFktP3YZcAvGdfW+NKc
OGvrcAhB0jI8LNQkHNbvdS8sA8kZ2Yy0O0MeB/jhDaUfGs3c+9EmCwPEzwfGRxbog9MlkCZ3D5jD
Clt2C3TyUcfo7tms3uMS38wGaF+SH+6ZAlkehvsJpt6oyYaDO8B3zPzof4yQa4ysYF3cgBb4Fot6
6Xb/OLne2tQ1uHeNUlIFdBE1WaZoFHwt/8qidguQo3QpwBbpmHaDbITohyzXH5q/B/MoGAZ4+7Dx
AVf7uTr6dTQLaMxKTuugg2WyzKI3up6TR0QdoA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TlRJNE9UWTRPQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TmtKSE5VUXRTMVZVT0ZndE5ESlFXRU10VlRkVVZrZ3RTMWRVTVZVdFRGRlBSakE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IEZlYiAyMiAxMTozODoyOCBDRVQgMjAyMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 Fvh2/HkormPaMKs+ZKecVAA3qJbkqYSnf64P1UiX0NY=


 
i/gZeyCtgZGHaY9fy67yr0nTG+kC6Bk4+IXJ/T+Swo2+Fy/gBIZtZ6uGcT6aLPhehYaEnXilsiJD
jgCABc7yAkrq/B7qPyrJPNzlDGoVAAFJcyj3s0x2bHD53NtYxrUIajJsLW9WR80lhfPMmqiL2fgV
mJIbKCV+YZVD+1SYh9DQkuq8bLYYUq8GJFj+j5gjOd8aB+D8xZT4nRPcLtd91e+4vDsIo80/56Om
HZkfI7fnmaDYxheLMjoZPK29MyKpq8SE2S895pPiqMaudCEgYvK+1DL6BRpY3Puh+47uHzVs6S9T
7Tx7dZ/V1HAcTEoBj2g3ICH7KCGbJekKqplgKw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6NzMuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC83My4w
  signingRequestId NTI4OTY4MA==
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  _challenge UUFPWlAtS0xKRVktRVE1VEotODdOUzctTkNaNkgtUDdEWTM=
  TimeStamp MjAyMC0wMi0yNCAxNzo0NDo0NiswMDAw
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