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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for Skovlyst 

Vest ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 

december 2021. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Væggerløse, 9. februar 2022 

 

Direktionen: 

 

 

Thomas Krøyer Skov Jensen   
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Til ledelsen i Skovlyst Vest ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Skovlyst Vest ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 på 

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnska-

bet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
færd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Nykøbing F, 9. februar 2022 

 

Lou Revision 

Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 31579309 

 

 

 

Peter Kamper 

Registreret revisor 

mne28697  
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været at drive virksomhed med jordbrugs-

drift, landbrugsdrift, salg og udlejning af fast ejendom.         

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: M
BX

73
-I2

SD
N

-W
K4

PV
-L

KN
C4

-0
EI

0H
-V

AW
5Y



Skovlyst Vest ApS 
 
 

    2021  2020 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  -284.765  2.413 

1  Personaleomkostninger  -628.463  -230 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -170.687  -169 

  Andre driftsomkostninger  -135.938  -128 

  Resultat før finansielle poster  -1.219.853  1.885 

  Finansielle indtægter  3.285.104  1.539 

  Finansielle omkostninger  66.252  -355 

  Resultat før skat  2.131.503  3.069 

2  Skat af årets resultat  -57.594  -5 

  Årets resultat  2.073.909  3.064 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Foreslået udbytte  340.000  340 

  Ekstraordinært udloddet udbytte i løbet af året  0  340 

  Overført resultat  1.733.909  2.384 

  Resultatdisponering i alt  2.073.909  3.064 
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Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

  Grunde og bygninger  6.037.683  5.912 

  Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  14.567  28 

  Materielle anlægsaktiver  6.052.250  5.940 

       

  Anlægsaktiver i alt  6.052.250  5.940 

       

  Salgsejendomme  0  726 

  Varebeholdninger  0  726 

       

  Tilgodehavende skat  0  36 

  Andre tilgodehavender  319.267  882 

  Tilgodehavender  319.267  918 

       

4  Andre værdipapirer og kapitalandele  19.796.872  16.439 

  Værdipapirer og kapitalandele  19.796.872  16.439 

       

  Likvide beholdninger  498.773  837 

       

  Omsætningsaktiver i alt  20.614.913  18.920 

       

  Aktiver i alt  26.667.163  24.860 
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Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  125.000  125 

  Overkurs ved emission  1.556.962  1.557 

  Overført resultat  19.661.321  17.927 

  Foreslået udbytte  340.000  340 

  Egenkapital i alt  21.683.283  19.949 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  4.692.898  4.750 

5  Langfristede gældsforpligtelser  4.692.898  4.750 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  57.102  0 

  Kreditinstitutter  56.702  0 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  47.000  47 

  Selskabsskat  24.080  0 

  Anden gæld  65.552  84 

  Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  40.545  29 

  Kortfristede gældsforpligtelser  290.982  160 

       

  Gældsforpligtelser i alt  4.983.880  4.910 

       

  Passiver i alt  26.667.163  24.860 

       

       

6  Eventualforpligtelser   

7  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overkurs 
ved emis-

sion 

 

Overført 
resultat 

 

Foreslået 
udbytte 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 1. januar - 31. december           
Saldo primo  125  1.557  17.927  340  19.949 
Udbetalt udbytte  0  0  0  -340  -340 
Årets resultat  0  0  1.734  340  2.074 

Egenkapital ultimo  125  1.557  19.661  340  21.683 
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Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Personaleomkostninger 

 

 

 

 
       

  Løn og gager  590.311  218 
  Andre omkostninger til social sikring  13.873  2 
  Øvrige personaleomkostninger  24.279  9 

  Personaleomkostninger i alt  628.463  230 
 

   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1).   

  

 

2 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  49.324  0 
  Regulering af tidl. års skat  8.270  5 

  Skat af årets resultat i alt  57.594  5 
 

4 

 

Andre værdipapirer og kapitalandele 

 

 

 

 
       

  Andre værdipapirer og kapitalandele  19.796.872  16.439 

  Andre værdipapirer og kapitalandele i alt  19.796.872  16.439 
 

   

Urealiseret andel af årets dagsværdiregulering indregnet i resul-

tatopgørelsen andrager DKK 2.483.140. 

    

 

5 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  4.173.402  4.351 
 

6 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
 

7 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 4.750, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør TDKK 6.038. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger og 

tillagt andre driftsindtægter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: M
BX

73
-I2

SD
N

-W
K4

PV
-L

KN
C4

-0
EI

0H
-V

AW
5Y



Skovlyst Vest ApS 
 
 
 

Anvendt regnskabspraksis 

 
 

12 

Andre driftsindtægter  

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet. 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Bygninger                                                                            20-40 år 0-35 % 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar                                        5 år 0 % 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 
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Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 

på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 

 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 

 

Varebeholdninger  

Varebeholdninger består af salgsejendomme og grunde til videresalg, måles til kostpris. Hvis kostprisen oversti-

ger nettorealisationsværdien, nedskrives til denne lavere værdi. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab for så vidt angår tilgodehavender fra salg og 

tjenesteydelser. For så vidt angår tilgodehavende vedrørende pantebrevsfinansiering måles disse til kursværdien 

beregnet på baggrund af løbetid, rentesats, afdragsprofil m.v. 

 

Andre værdipapirer og kapitalandele  

Andre værdipapirer og kapitalandele under omsætningsaktiver måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen. 

Ikke-børsnoterede kapitalandele måles til kostpris, eller den lavere værdi, som de har på balancedagen.  

 

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Finan-

sielle indtægter". 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Udbytte 

Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  
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Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.
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Thomas Krøyer Skov Jensen
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-623497774795
IP: 77.241.xxx.xxx
2022-02-16 17:31:14 UTC

Peter Kamper
Registreret revisor
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 iwKy/CsIZJT4UbcovXO84AbiBSW5AqxFopZCCScw3LA=


 
hOo+5dKB+40qlkmrCvOabCeaZmFn5JYnqOdxuwZ/hDrMComPySivkRINQuIFbYR9K+Pzb3kFEYcR
VH0iwht6/bkYzbd6objlW2iQNwSJbnUBcjFwpEy6N+lHBzwaSoyAyt1sHZIxkb367HNsPFlRJWY0
0zEqy2V0VC4SKuXWGJ6M4ABnLhIGyw9XiJhxlFJlW80QhQymkT09mzRgCS9x66W2Nrt4Gvrj49yy
TiBSHR0qISyDWSVfB+sGxcng59K1TvR+mbLzLDierAv1mM54dtZapaqx1mLZ8N3bpRao8ys3+F1m
069pp7Q97uawQT+f5lWFOG4dBjNH3G4N1+LMMg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTE3ODY0Njk=
  document_digests 
  _challenge MEVDNVctUUtXQVAtN0dZTjQtMlRDNkUtS0FKWFAtRU9PNlg=
  TimeStamp MjAyMi0wMi0xNiAxNzozMDowNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 70Fh4RbXGx0DdI6dLqbiSX2wteZF3olJ+d2qdnh/ei0=


 
48W/3OyDoS0YkGqYNPPSGs09BXTUjyQhG30Y2mqUBlcOiXutbGf30OCCZPH/A914pYQIU1G6H7Zs
HSV137Md8mwhU6N7qvB3py9IYJY3MYFgcA4O8ddu6SFzxilQu+SgX+dUkSUESHDXS68nqbBtZ16g
ocgtj6T8BawCKvLLDuX/ykwTA4r/Lja7zrp1iVG4A7j8c79FNfK1zNdEqPRctc26fUKJTRTCIXB7
pK+ChmB8ZAGn0jjOZ/lp7KQVzQvTIlcTB6uGIXq+bD/OUXTQoxsELcAc4JgabXqpxiDf2wik4uVg
p3xSLKpdAdCY4tpA9kmleEuh1+8JTtZWRrTG1g==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8xXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTE3ODY0NzU=
  document_digests 
  _challenge WFg0V0UtQjYwUzAtSFhLMlktMkkxRUYtVzVZSzctRTJZTFQ=
  TimeStamp MjAyMi0wMi0xNyAwNjo1MToyNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 MkTr8WwGOiXjMiB2+y035MO52+/hlZFmNOozqw0UhdY=


 
ktN8ksPTTZsPuMpxc+E36HLJCDXBVbZYHPo33lkFWlKuupe79eWHGvZlR4nvBx/O+rsqRsuhqaGG
YjLkFKisaa53TSkAkwUsRhv1UfbDDFiGhMXDekiIhUyx1BiK4mWA47Qkc2I0TRL0UcX07n4uERaa
H3Ez8JKmpvriP4Kc/P9/BZEwS7nwdJBmPyHq3r9aC39CP2l3imJ2ZNXTeiDdIn7xssFoTx8Sgg9l
vwUoWOq4H5yHgfLCxxoAR/eN0/s0akqOvKhGtnsMkgN4PUcimhAoGt44VCKozuy2+MeH6loGwwn1
HYAMXcoomMHwSeSCB/VopFx72Nuo7MFUo6ylUw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTE3ODY0Njk=
  document_digests W3sia2V5IjoiTUJYNzMtSTJTRE4tV0s0UFYtTEtOQzQtMEVJMEgtVkFXNVkiLCJkaWdlc3QiOiIzMGZmNjE4ZWFjNmJiZThkMGRlODgwOTFlMTE0ZTJhNjBmMzU1NzYyMjk5ZTFkZmRkNzViZTgzZTY0OGNlMDY1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTzZMN0ctQ0MxM0ItQUlJVEotTlhWNkUtWUkyNEwtTUo1RjAiLCJkaWdlc3QiOiI5ZGUwNGY4MjFlZGE4N2Y3YmViYjAzMWU1Mjc1NmMzMDBiOGFlNmMxZTY1MDk0Y2NlNmQwNmI2NDIyZGM0N2IxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MlpEMjAtQ0xCUUUtVlhJNFAtNlRRQUgtQjNHMTItOEpHVE4=
  TimeStamp MjAyMi0wMi0xNyAxNjowMjo1NCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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  2022-02-16 09:47:11 UTC   Thomas Christoffersen       188.120.68.54    The document was created                                                                         
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