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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Skovlyst Vest ApS for regnskabsaret 2018.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen anser betingelserne
for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vaeggerlpse, den 7. februar 2019.

Direktion

Thomas Krgyer Skov Jensen
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Til den daglige ledelse i Skovlyst Vest ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Skovlyst Vest ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2018 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsrapporten,
er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse

med arsregnskabsloven.

Nykgbing F., den 7. februar 2019

Lou Revision
registreret revisionsaktieselskab
CVR 31579309

Peter Kamper
registreret revisor
MNE28697

3 EINI N

Penneo dokumentnagle: SVHFK-NK54J-506NF-M3WT4-STM2N-181SF



Virksomhedsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Hovedaktivitet

Skovlyst Vest ApS
Skovlystvej 1
4873 Vaeggerlpgse

CVR-nr.: 29408572

Hjemstedskommune:  Guldborgsund Kommune

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Thomas Krgyer Skov Jensen

Lou Revision

registreret revisionsaktieselskab
Toldbodgade 11

4800 Nykgbing F.

Nykredit Bank
Langgade 10
4800 Nykgbing F

Nordnet

Postboks 2307
1024 Kgbenhavn K

Selskabets aktiviteter er i fglge vedtaegterne, at drive virksomhed med

jordbrugsdrift, landbrugsdrift, salg og udlejning af fast ejendom.
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er ifglge vedteegterne at drive virksomhed med jordbrugsdrift, landbrugsdrift, salg og udlejning af
fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som
er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt vil forrykke vurderingen af
virksomhedens forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skovlyst Vest ApS for 2018 er aflagt efter drsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler fra klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler
som fglge af a@ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden). Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt

tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og som
be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden

regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ombkostninger til ravarer og hjzlpematerialer

Ravarer og hjzlpematerialer forbrugt ved udfgrelsen af periodens produktion.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, nedskrivning
af tilgodehavender m.v.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inkl. feriepenge og pensioner, samt andre omkostninger til social sikring

m.v. af selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige
myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzsegter og omkostninger

Finansielle indteegter og -omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, udbytte fra bgrsnoterede aktier, realiserede og
urealiserede kursgevinster og tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og finansielle kontrakter mv.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med udgangspunkt i
arets resultat fgr skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtaegter og omkostninger. Ved beregningen er anvendt en
skatteprocent pa 22.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer,

komponenter, underleverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider:
Bygninger 20-40ar (Restveerdi kr. 975.360)
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar (Restvaerdi kr. 0)

Afskrivningerne indregnes i resultatopggrelsen under posten ”Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver”.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaeegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg indregnes i

resultatopggrelsen under posten ”Af- og nedskrivninger af anlagsaktiver”.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en @&ndring
i regnskabsmaessigt skgn.

Varebeholdninger

Varebeholdninger, der bestar af salgsejendomme og grunde til videresalg, males til kostpris. Hvis kostprisen overstiger
nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris for beholdning af salgsejendomme og grunde til videresalg omfatter anskaffelsespris med tillaeg af omkostninger

til byggemodning og andre direkte omkostninger til udvikling og klarggring af grunde og bygninger til videresalg.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser samt tilgodehavende vedrgrende pantebrevsfinansiering under
omsaetningsaktiverne males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vardi reduceret med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab for sa vidt angar tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser. For sa vidt
angar tilgodehavende vedrgrende pantebrevsfinansiering males disse til kursvaerdien beregnet pa baggrund af Igbetid,
rentesats, afdragsprofil m.v..

Obligationer
Bgrsnoterede obligationer males til dagsveerdi (kursveerdien p& balancedagen). Arets andring i kursvaerdien indregnes i
resultatopggrelsens finansielle poster.

Andre veerdipapirer
Aktierne males til dagsvaerdi (kursvaerdien pa balancedagen). Arets sendring i aktiernes kursvaerdi indregnes med ét belgb
i resultatopggrelsens finansielle poster.

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere generalforsamling

(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige

indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Geeldsforpligtelser
Geld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer amortiseret

kostpris i al vaesentlighed til nominel restgzeld.

Selskabsskat, periodeafgraensningsposter og gvrige ikke-finansielle forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver

Ordinzert resultat fgr finansielle poster

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt fra tidligere ar

Arets resultat

Til disposition

Ekstraordinaert udbytte i regnskabsaret
Udbytte for regnskabsaret

Overfort til naeste ar

Disponeret i alt

Note

2018 2017

kr. tkr.

-493.584 28
133.657 57
165.350 148
-792.591 -177
421.818 1.378
1.736.205 45
-2.106.977 1.156
6.708 11
-2.113.685 1.145
18.085.552 18.607
-2.113.685 1.145
15.971.867 19.752
1.150.000 866
727.000 800
14.094.867 18.086
15.971.867 19.752
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anleegsaktiver i alt

Anlzaegsaktiver i alt

Ravarer og hjelpematerialer

Varebeholdninger i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavenderi alt

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Veaerdipapirer og kapitalandele i alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

10

Note

2018 2017

kr. tkr.
6.226.933 6.384
31.600 0
6.258.533 6.384
6.258.533 6.384
3.073.407 4.162
3.073.407 4.162
1.418.666 1.580
211.130 0

0 2
1.629.796 1.582
10.933.806 13.081
10.933.806 13.081
37.020 191
15.674.029 19.016
21.932.562 25.400
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overkurs ved emission
Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Gaeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kreditinstitutter i gvrigt
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden gzld
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter m.v.

11

Note

2018 2017

kr. tkr.

125.000 125
1.556.962 1.557
14.094.867 18.086
727.000 800
16.503.829 20.568
4.750.000 4.750
4.750.000 4.750
617.879 0
47.000 47
13.854 36
678.733 83
5.428.733 4.833
21.932.562 25.400
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Noter til arsrapporten

1 Personaleomkostninger 2018 2017
kr. tkr.

Lgn, gager og vederlag 125.428 44

Andre udgifter til social sikring 8.229 13
Personaleomkostninger i alt 133.657 57

2 Af- og nedskrivninger af anlagsaktiver 2018 2017
kr. tkr.

Bygninger vedr. produktion 157.450 148

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar vedr. produktion 7.900 0

Af- og nedskrivninger af anlagsaktiver i alt 165.350 148

3 Andre tilgodehavender 2018 2017
kr. tkr.

Af andre tilgodehavender forfalder TDKK 96 inden for det naeste ar

4 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 2018 2017
kr. tkr.

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 211.130 0
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse i alt 211.130 0

Selskabets udlan til ledelsen er i strid med Selskabslovens §210 og kan veaere ansvarspadragende for
ledelsen. Lanet er forrentet efter geeldende regler.

5 Egenkapital Selskabs- Overkurs ved Udbytte Overfert lalt
kapital emission resultat

kr. kr. kr. kr. kr.

Saldo primo 125.000 1.556.962 800.000 18.085.552 20.567.514

Arets resultat 0 0 727.000 -3.990.685 -3.263.685

Udbetalt udbytte 0 0 -800.000 0 -800.000

Saldo ultimo 125.000 1.556.962 727.000 14.094.867 16.503.829
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Noter til arsrapporten

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Fglgende del af gaelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 4.581.188

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med Nykredit DKK 4.750.000 er der deponeret realkreditpantebrev i
grunde og bygninger. Grunde og bygninger er indregnet med DKK 6.226.933.

8 Eventualposter m.v.

Ingen.
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