REVISIONSFIRMAET SVEND D@RFFER

REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
SMEDEHOLM 13 C, 1. TV. - 2730 HERLEV - TLF. 43 71 94 18 - CVR. NR 1565 97 77

ARSRAPPORT 2016/17

S.A. Invest ApS
Vadtoften 9
2880 Bagsveerd

CVR nr. 29406251

Indsender:

Revisionsfirmaet Svend Darffer ApS
Smedeholm 13C, 1, tv.

2730 Herlev

Fremlagt og godkendt

pa den ordineere generalforsamling den 13. september 2017

Dirigent
Steen Andersen

Pl



Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Balance pr. 30. juni

Noter

ol
AN OCOOA~ W

Side 2



Selskabsoplysninger

Selskabet
S.A. Invest ApS
Vadtoften 9
2880 Bagsveerd

CVR-nr.: 29406251

Stiftelsesdato: 2. marts 2006

Hjemsted: Gladsaxe Kommune
Regnskabsar: 1. juli 2016 - 30. juni 2017

Direktion
Steen Henrik Andersen

Revision
Revisionsfirmaet Svend Darffer ApS
Registrerede revisorer FSR
Smedeholm 13 C, 1. tv.
2730 Herlev

Generalforsamling

Ordinzer generalforsamling afholdes
13. september 2017, pa selskabet adresse.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
2016/17 for S.A. Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsveerd, den 7. september 2017

Direktion:

Pl edroker

Steen Henrik Andersen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i S.A. Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for S.A. Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stiling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit 'Revisors
ansvar for revisionen af arsregnskabet’. Vi er uafheengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke
har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gealdende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaessentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veaesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmaerksom péa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere kan fortseette
driften.

Tager vi stiling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Kommunikerer vi med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledel-
sesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentlig inkon-
sistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made
synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberet-
ningen.

Herlev, den 7. september 2017

Revisionsfirmaet Svend Dorffer ApS
CVR-nr. 15 65 97 77

éxg‘g Dorffer

Registreret revisor FSR
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af ejendom.

Usadvanlige forhold
Ledelsen har ikke noteret sig nogle usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet fik i 2016/17 et resultat for skat pa kr. 1.319.870.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Forventet udvikling

Vi forventer, at resultatet for 2017/18 vil ligge pa niveau med 2016/17.

Betydningsfulde haendelser efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil

kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for S.A. Invest ApS for 2016/17 afleegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i
balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi
kan males palideligt.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse
poster i resultatopgerelsen i posten bruttofortjeneste.

Indteegter ved salg og udlejning indgar i nettoomsaetningen pa tidspunktet for
risikoovergang har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsezetning indregnes ekskl.
moms og med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter udbytter, kursgevinster kurstab,
renteindtaegter og omkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris.  Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt

omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemaessige belgbsgraense for
smaaktiver indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret. Der
afskrives ikke pa grunde.

Finansielle anlaagsaktiver

Veerdipapirer og kapitalandele males til kursveerdien pa balancedagen, safremt de er
barsnoterede, eller en anslaet dagsveerdi, safremt de ikke er bersnoterede. Kursre-
guleringer indregnes i resultatopggrelsen som finansiel post.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfselde,
f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. ZAndring i udskudt skat som folge af aendringer i skattesatser indregnes
i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser
Geeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note

Bruttofortjeneste/-tab

. Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlesgsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og
tilgodehavender

Andre finansielle indteegter

Andre finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

Disponeret i alt

2016/17 2015/16
546.080 525.128

0 -86.591

-126.022 -126.022
-34.240 -33.661
385.818 278.854
606.920 896.423
328.831 49.488
-1.699 -1.339.941
1.319.870 -115.176
-289.649 25.339
1.030.221 -89.837
1.500.000 500.000
-469.779 -5689.837
1.030.221 -89.837
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Balance pr. 30. juni

AKTIVER
ANLAEGSAKTIVER
Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlagsaktiver i alt

Finansielle anlaagsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt

OMSAETNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Vardipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

2017 2016
3.657.449 3.783.471
3.657.449 3.783.471
2.255.000 2.249.194
2.255.000 2.249.194
5.912.449 6.032.665
258.633 185.181
258.633 185.181
12.197.332 12.581.933
12.197.332  12.581.933
62.171 17.520
62.171 17.520
12.518.136  12.784.634
18.430.585 18.817.299
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Balance pr. 30. juni

Note

2
3.

PASSIVER

EGENKAPITAL

Selskabskapital

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER
Hensasttelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

G/ALDSFORPLIGTELSER
Langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter i avrigt

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

2017 2016
130.000 130.000
15.556.106 16.025.885
1.500.000 500.000
17.186.106  16.655.885
749.521 741.846
749.521 741.846

0 1.110.521

0 1.110.521

11.000 15.000
174.974 0
308.984 294.047
494.958 309.047
494.958 1.419.568
18.430.585 18.817.299
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Noter

2016/17 2015/16

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskaeftigede 1 1
2016/17 2015/16
Lenninger 0 84.880
Andre omkostninger til social sikring 0 1.711
0 86.591

2. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har kautioneret over for trediemand med kr. 291.942,21.

3. Eventualposter
Selskabet har ikke udover foranstdende pataget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anfarte.
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