Deloitte.

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 33963556

City Tower, Veerkmestergade 2

8000 Aarhus C

Telefon 89 41 41 41
Telefax 89 41 42 43
www.deloitte.dk

8000 Aarhus C
CVR-nr. 29406162

Arsrapport 2015/16

Ejendomsselskabet Carmel ApS
Hack Kampmanns Plads 1-3

Godkendt pé selskabets generalforsamling, den 10.03.2017

-

Dirigent

' Mng Lauridsen

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Ejendomsselskabet Carmel ApS

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger
Ledelsespategning

Den uafhengige revisors erklaeringer
Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse for 2015/16
Balance pr. 30.09.2016
Egenkapitalopgerelse for 2015/16

Noter

apaulsen/3.03.2017 - 14:20/W.5.0.0/MSIC_C Selskaber/E.02.17 Status II: 0

Side

11

12



Ejendomsselskabet Carmel ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Ejendomsselskabet Carmel ApS
Hack Kampmanns Plads 1-3
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 29406162
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsér: 01.10.2015 - 30.09.2016

Direktion
Jorn Takker

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Verkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 01.10.2015 - 30.09.2016 for
Ejendomsselskabet Carmel ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.09.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.10.2015 -

30.09.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 10.03.2017

/)
Dire 'on/
il |

Jorm Takker
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Carmel ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Carmel ApS for regnskabséret 01.10.2015 - 30.09.2016, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udar-
bejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver,
at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet
er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaeendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledelsens regnskabsmasssige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.09.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.10.2015 - 30.09.2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleg til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aarhus, den 10.03.2017

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Michael B Steen Andersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar af udlejning af ejendomme samt dermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pa 371 t.kr.

Moderselskabet, Taekker Europa ApS vil stette selskabet, sdfremt dette bliver nedvendigt.

Usikkerhed vedrsrende indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme maéles til dagsvardi. Dagsveardien opgeres for de enkelte ejendomme pé
baggrund af en reekke forudsetninger, herunder de enkelte ¢jendommes budgetterede nettoindtjening samt
fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sd
de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende gjendomme. Der er usikkerhed forbundet

med fastsattelse af afkastkravene.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af drsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, dog med enkelte reklassifikationer. De-
posita og forudbetalt leje har tidligere &r vaeret praesenteret under anden geeld, men er i ar valgt sarskilt pree-

senteret. Dette er tillige endret for sammenligningstallene. Resultat, balancesum og egenkapital er usendret.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige eko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-

pligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indteaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de

beleb, der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, néar levering til keber har fundet
sted. Nettoomsetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og méles til

dagsvardien af det fastsatte vederlag.

Dagsvzerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter
regnskabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser

til dagsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primere aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger samt omkostninger forbun-
det med virksomhedens ejendomsportefelje mv. I posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender

indregnet under omsaetningsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortise-

ring af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Avrets skat, der bestr af &rets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle evrige danske datiervirksomheder og moderselskabet. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster

(fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning méles ejendommene til dagsveerdi, der reprasenterer det beleb, som den enkelte ejen-
dom vil kunne salges for til en uvathangig keber. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvaerdier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pé tilsvarende

ejendomme. Regnskabsérets reguleringer til dagsveerdi indregnes 1 resultatopgerelsen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfoerselsberettigede, skattemaessige underskud, indreg-
nes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skat-

teforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende

regnskabsér. Periodeafgrensningsposter males til kostpris.

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pé tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles prio-

ritetsgeeld til dagsveerdi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der szedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beleb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.
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Resultatopgerelse for 2015/16

Bruttofortjeneste
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsverdiregulering af finansielle forpligtelser
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordinert resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
1.496.742 1.559.625
(2.925) 0

(64.820) (7.723)
1.428.997 1.551.902

1 (956.594) (924.204)
472.403 627.698

2 (101.234) (138.093)
371.169 489.605
371.169 489.605
371.169 489.605
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Balance pr. 30.09.2016
2015/16 2014/15
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 24.000.000 24.000.000
Materielle anlegsaktiver 3 24.000.000 24.000.000
Udskudt skat 109.622 210.856
Finansielle anlaegsaktiver 109.622 210.856
Anlzegsaktiver 24.109.622 24.210.856
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 6.620
Periodeafgraensningsposter 40.607 39.126
Tilgodehavender 40.607 45.746
Oms=tningsaktiver 40.607 45.746
Aktiver 24.150.229 24.256.602
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Balance pr. 30.09.2016

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede geldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Bankgeeld

Deposita

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gald

Kortfristede gazldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsectninger og sikkerhedsstillelser

2015/16 2014/15
Note kr. kr.
125.000 125.000
(1.314.495) (1.685.664)
(1.189.495) (1.560.664)
6.730.304 7.455.589
4.800.000 4.800.000
4 11.530.304 12.255.589
4 786.851 778.000
10.525.601 10.527.360
33.356 35.034
23.235 22.545
149.778 2.113
2.156.656 2.053.958
133,943 142.667
13.809.420 13.561.677
25.339.724 25.817.266
24.150.229 24.256.602
5
6
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16

Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfert
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
125.000 (1.685.664) (1.560.664)
0 371.169 371.169
125.000 (1.314.495) (1.189.495)
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Noter
2015/16 2014/15
kr. kr.
1. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 102.698 97.808
@vrige finansielle omkostninger 853.896 826.396
956.594 924.204
2015/16 2014/15
kr. kr.
2. Skat af ordinzert resultat
Andring af udskudt skat 101.234 0
Regulering vedrerende tidligere ar 0 138.093
101.234 138.093
Investerings-
ejendomme
kr.
3. Materielle anlzgsaktiver
Kostpris primo 27.009.243
Tilgange 2.925
Kostpris ultimo 27.012.168
Dagsvardireguleringer primo (3.009.243)
Arets dagsvardireguleringer (2.925)
Dagsveardireguleringer ultimo (3.012.168)
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 24.000.000

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pé grundlag af regnskabsmaessige vurderinger pa bag-

grund af markedsverdiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved anvendelse af den
afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendom udger 6,5% pr. status. En foragelse

af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 1.711 t.kr.



Ejendomsselskabet Carmel ApS

13

Noter
Forfald inden Forfald inden
for 12 mane- for 12 mane- Forfald efter
der der 12 méneder Restgald ef-
2015/16 2014/15 2015/16 ter S ar
kr. kr. kr. kr.
4. Langfristede gzelds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 786.851 778.000 6.730.304 3.446.215
Geld til kreditinstitutter 1
@vrigt 0 0 4.800.000 4.204.800
786.851 778.000 11.530.304 7.651.015

S. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Taekkersminde ApS som administrationsselskab. Selskabet haef-
ter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv.
for de sambeskattede selskaber og fra og med 01.07.2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede

kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab,

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgzld og ovrig langfristet geeld er sikret ved pant i ejendomme, hvor der er udstedt pantebrev pa nom.
12.900 t.kr. og pantebrev pa nom. 4.800 t.kr. Pantet omfatter herudover de produktionsanlag og maskiner, der

herer til ejendommen.
Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte egjendomme udger ved status 24.000 t.kr.

Til sikkerhed for bankgzld er deponeret gjerpantebrev, nom. 10.500 t.kr. med pant i gjendomme, hvis regnskabs-
maessige verdi ved status udger 24.000 t.kr.

Sikkerhedsstillelser over for dattervirksomheder og tilknyttede virksomheder
Virksomheden hzfter solidarisk med fzllesregistrerede, tilknyttede virksomheder for den samlede momsforplig-
telse. Momsforpligtelsen i de tilknyttede virksomheder udger 945 t.kr.



