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Ledelsespåtegning
 
Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 2015 for Møllergården, Holbæk ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar til 31. december 2015.
 
Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Holbæk 29/01/2016

 Direktion

 Morten Casper Henriksen



Side 5 af 17

CVR-nr. 29406073

Den uafhængige revisors erklæringer
 Til kapitalejerne i Møllergården, Holbæk ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Møllergården, Holbæk ApS for regnskabsåret 1. januar – 31. december
2015, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes

 efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligee krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. 
Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er
rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet. 

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion. 
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Side 6 af 17

CVR-nr. 29406073

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar – 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Erklæringer i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

,  Holbæk 29/01/2016

Roland Petersen
registreret revisor
REVISORGÅRDEN HOLBÆK REGISTRERET REVISORAKTIESELSKAB
CVR: 19720705
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Ledelsesberetning
 

Beretning
 

 Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er udvikling af samt udlejning af erhvervsejendomme.
 

 Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat anses for tilfredsstillende, idet selskabets eneste ejendom ultimo regnskabsåret er fuldt udlejet 
  

 Betydningsfulde hændelser efter balancedagen
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

 

Der er foretaget enkelte tilvalg fra de øvrige regnskabsklasser.
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.
 

 Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har
været indregnet i resultatopgørelsen.

RESULTATOPGØRELSEN
 

 Nettoomsætning
Nettoomsætningen, som omfatter faktureret salg af handelsvarer og færdigvarer, indregnes i
resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted og hvis indtægten kan
opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og afgifter og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 

 Andre driftsindtægter/-omkostninger
Andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundær karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet, herunder lejeindtægter mv., avance og tab ved salg af immaterielle og
materielle anlægsaktiver.
 

 Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
 

 Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
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godtgørelser fra offentlige myndigheder.
 

 Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb der vedrører
regnskabsåret og omfatter renteindtægter og –omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta samt tillæg og godtgørelse under
a´conto-skatteordningen mv.
 

 Ekstraordinære indtægter og omkostninger
Ekstraordinære indtægter og omkostninger indeholder indtægter og omkostninger, som hidrører fra
begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinære drift og som ikke forventes at være af
tilbagevendende karakter.
 

 Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud). De sambeskattede selskaber indgår i
acontoskatteordningen. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen,
således at moderselskabet forestår afregningen af skat-ter mv. til de danske skattemyndigheder.
 
BALANCEN
 

 Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme værdiansættes ejendom for ejendom til skønnet markedsværdi.

Værdiansættelsen sker ved anvendelse af en afkastbaseret cash-flow model, hvor de fremtidige
pengestrømme ved ejerskab af investeringsejendommene tilbagediskonteres.

Tilbagediskonteringsfaktoren fastsættes ejendom for ejendom.

Den anvendte tilbagediskonteringsfaktor er i indeværende regnskabsår 7,00%.
 
Udgifter, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillægges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter der ikke tilfører en
investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsføres i resultatopgørelsen under
ejendomsudgifter.
 
Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid.
Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende værdi ansættelse til markedsværdi. Der foretages ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
 
Værdireguleringer føres via resultatopgørelsen. Positive værdireguleringer af investeringsejendomme med
fradrag af udskudt skalt føres via resultatdisponeringen til opskrivningshenlæggelse under egenkapitalen.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres mellem forskellen mellemsalgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.

 Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
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gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.
 
Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen.
 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 

 Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
 

 Værdipapirer
Børsnoterede værdipapirer, der indregnes under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børskurs) på
balancedagen. Realiserede og urealiserede kursgevinster og –tab indregnes i resultatopgørelsen.
 

 Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. 
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære
generalforsamling (deklareringstidspunktet).
 

 Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Den aktuelle skat afsættes med den for indkomståret aktuelle skattesats.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring 
i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 

 Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved låneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles lånene til amortiseret
kostpris, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen som
renteomkostninger over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering
på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder og associerede
virksomheder samt anden gæld måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. kr.

Bruttoresultat  .............................................................................. 2.004.429 1.954.506

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ........................................................................................................ 

0 0

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. 2.004.429 1.954.506

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  .......................... 1 -869.337 -51.779
Andre finansielle indtægter  ........................................................... 2 40.897 35.202
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... 3 -953.152 -1.189.635

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 222.837 748.294

Skat af årets resultat  ...................................................................... 4 137.193 -166.010

Årets resultat  ............................................................................... 360.030 582.284

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode  .............. -967.200 0
Overført resultat  ............................................................................ 1.327.230 582.284

I alt  ................................................................................................ 360.030 582.284
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Balance 31. december 2015
Aktiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 29.000.000 30.240.000

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 5 29.000.000 30.240.000

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 29.000.000 30.240.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ........................... 860.502 1.136.251
Andre tilgodehavender  ................................................................. 410.612 18.167

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 1.271.114 1.154.418

Likvide beholdninger  ................................................................... 911 910

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 1.272.025 1.155.328

Aktiver i alt  ................................................................................. 30.272.025 31.395.328
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Balance 31. december 2015
Passiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger  ............................................................ 79.766 1.046.966
Overført resultat  ........................................................................... 2.281.858 954.628

Egenkapital i alt  ......................................................................... 2.486.624 2.126.594

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 1.465.000 1.935.000

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 1.465.000 1.935.000

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 23.004.612 24.363.002

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 6 23.004.612 24.363.002

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 942.357 853.158
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 0 1.705.253
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 332.807 8.845
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

578.625 403.476

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 1.462.000 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 3.315.789 2.970.732

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 26.320.401 27.333.734

Passiver i alt  ................................................................................ 30.272.025 31.395.328
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Egenkapitalopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Registreret
kapital

mv.

Reserve for
opskrivninger

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  ........................................................ 125.000 1.046.966 954.628 2.126.594
Betalt udbytte  ................................................................. 0 0 0 0

Årets resultat  .................................................................. 0 1.327.230 -
967.200

360.030

Egenkapital, ultimo  ........................................................ 125.000 2.374.196 -12.572 2.486.624
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Noter

1. Dagsværdiregulering af investeringsejendomme

  2015 2014

  kr. kr.

Ejendomme, værdiregulering i året -1.240.000 0
Renteswap, værdiregulering i året 379.119 43.322
Finansiering, værdiregulering i året -8.465 8.457
  -869.337 51.779

2. Andre finansielle indtægter

  2015 2014

  kr. kr.

Øvrige renteindtægter 40.897 35.202
  40.897 35.202

3. Øvrige finansielle omkostninger

  2015 2014

  kr. kr.

Renteomkostniner til tilknyttede virksomheder 0 0
Øvrige renteomkostninger 953.152 1.241.414
  953.152 1.241.414
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4. Skat af årets resultat

  2015 2014

  kr. kr.

Regulering tidligere års skat 0 -273.680
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 332.807 8.845
Regulering af udskudt skat -470.000 430.845
  -137.193 166.010
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

5. Materielle anlægsaktiver i alt

  Grunde og
bygninger

  kr.

Kostpris primo 28.844.072
Tilgang i årets løb 0
Afgang i årets løb 0

Kostpris ultimo 28.844.072
   
Opskrivning primo 1.395.928
Årets opskrivninger -1.240.000

Opskrivninger ultimo 155.928
   
Regnskabsmæssig værdi ultimo 29.000.000
Afkastkrav 7%

6. Langfristede gældsforpligtelser i alt

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder kr. 16.216.646 efter mere end 5 år.
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7. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter deponeret ejerpantebreve i ejendommen på
t.kr. 12.000. Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der udstedt pantebreve i
ejendommen for t.kr. 18.556.
Den regnskabsmæssige værdi andrager pr. 31. december 2015, t.kr. 29.000.
 
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor selskaberne Entreprenør Morten Henriksen A/S,
MCH Kalundborg ApS, MCH Holding A/S og MCH Dragør ApS, for deres mellemværende med
Sparekassen Sjælland.
 
Selskabet er sambeskattet med MCH Holding A/S, Entreprenør Morten C. Henriksen A/S, MCH
Kalundborg ApS og MCH Dragør ApS og hæfter som følge heraf solidarisk for
sambeskatningens samlede selskabsskater m.v.

8. Oplysning om ejerskab

Ejerforhold

Selskabet har finansieret en del af de foretagne investeringer ved pengeindlån fra selskabets
aktionær.                                                                         

                                      Ejerforhold:
Følgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5%  af stemmerne eller
minimum 5% af indskudskapitalen:                                     
                                     
Ejes 100 % af MCH Holding A/S, Præstebrovej 15, 4300 Hagested.                                  
 


