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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 for K/S Hillerød 2.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 1. september 2020

Bestyrelse

Jes Glimbæk
formand

Dorthe Tofte Glimbæk Niels Juncker
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kommanditisterne i K/S Hillerød 2
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for K/S Hillerød 2 for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-
tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke
er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der
er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 1. september 2020

Azets Audit
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 07 49 81

Anders Salomonsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne40143
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Hillerød 2
c/o Boligview A/S
Københavnsvej 69, 1. tv.
4000 Roskilde

CVR-nr.: 29 40 53 60

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 22. februar 2006
Regnskabsår: 14. regnskabsår

Hjemsted: Roskilde

Administrator

Komplementar

Boligview A/S
Københavnsvej 69, 1. tv.
4000 Roskilde

Ejendomsselskabet Søhøj II ApS, CVR-nr. 29 32 56 34

Bestyrelse Jes Glimbæk, formand
Dorthe Tofte Glimbæk
Niels Juncker

Revision Azets Audit
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Vindingevej 10
4000  Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at eje og drive udlejningsvirksomhed med ejendomme beliggende i Sophienlund,
3400 Hillerød.

Usikkerhed ved indregning og måling
Som følge af den generelle økonomiske situation, og de deraf begrænsede muligheder for salg
afejendomme, er værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme behæftet med
usikkerhed.Ledelsen har med udgangspunkt i sit indgående kendskab til ejendomsbranchen og
markedet i øvrigt,samt salg af ejendomme i samme område foretaget en værdiansættelse af
investeringsejendommenesforventede handelsværdi på statustidspunktet.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 319.586, og selskabets balance pr.
31. december 2019 udviser en egenkapital på kr. 27.768.798.

Årets resultat er forløbet som forventet, og med de udsving, der kan forekomme
påboligudlejningsejendomme.

Ejendommene fremtræder fortsat pæne og velholdte. 

Genudlejning tager generelt længere tid, da der ermange boliger på markedet.Resultatet anses for at
være tilfredsstillende, og foreslås overført til næste år.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer
Det forventes ikke, at der skal udføres særlige omkostningskrævende opgaver, som ikke kan
indeholdes iejendommens almindelige drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for K/S Hillerød 2 for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttoresultat
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter
Indtægter fra udlejning indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet
sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedernes akti-
viteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger mv.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
købsomkostninger.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Regnskabet indeholder ikke skat, idet kommanditselskabet ikke er selvstændig skattepligtigt. Resultatet
indgår i de enkelte kommanditisters respektive indkomstopgørelser.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
kr.

Lejeindtægter 2.609.098 2.527.748

Andre driftsindtægter 3.062 975
Andre eksterne omkostninger -1.781.764 -1.090.472

Bruttoresultat 830.396 1.438.251

Personaleomkostninger 1 -486 -104.512

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 829.910 1.333.739

Værdireguleringer af investeringsaktiver 2 0 1.575.000

Resultat før finansielle poster 829.910 2.908.739

Finansielle omkostninger -510.324 -341.472

Årets resultat 319.586 2.567.267

Overført resultat 319.586 2.567.267

319.586 2.567.267
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Balance pr. 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 54.075.000 54.075.000

Materielle anlægsaktiver 54.075.000 54.075.000

Anlægsaktiver i alt 54.075.000 54.075.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 2.823 0
Andre tilgodehavender 1.000.970 849.000

Tilgodehavender 1.003.793 849.000

Likvide beholdninger 1.370.175 1.075.135

Omsætningsaktiver i alt 2.373.968 1.924.135

Aktiver i alt 56.448.968 55.999.135
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Balance pr. 31. december 2019

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 3.930.000 3.930.000
Overført resultat 23.838.798 23.519.212

Egenkapital 27.768.798 27.449.212

Gæld til realkreditinstitutter 27.333.774 25.871.393

Langfristede gældsforpligtelser 4 27.333.774 25.871.393

Kortfristet del af langfristet gæld 4 373.112 1.634.477
Modtagne deposita og forudbetalt husleje 885.344 794.420
Leverandører af varer og tjenesteydelser 49.715 93.876
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 117.382
Anden gæld 38.225 38.375

Kortfristede gældsforpligtelser 1.346.396 2.678.530

Gældsforpligtelser i alt 28.680.170 28.549.923

Passiver i alt 56.448.968 55.999.135

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgørelse

Virksomhedskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 3.930.000 23.519.212 27.449.212
Årets resultat 0 319.586 319.586
Egenkapital 31. december 2019 3.930.000 23.838.798 27.768.798
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Noter

2019
kr.

2018
kr.

1 Personaleomkostninger
Lønninger 0 98.324
Andre omkostninger til social sikring 0 1.743
Andre personaleomkostninger 486 4.445

486 104.512

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Værdireguleringer af investeringsaktiver
Investeringsejendomme 0 1.575.000

Værdiregulering investeringsejendomme 0 1.575.000

0 1.575.000

3 Aktiver der måles til dagsværdi
Investeringsejen-

domme

Kostpris 1. januar 2019 40.028.569

Kostpris 31. december 2019 40.028.569

Værdireguleringer 1. januar 2019 14.046.431

Værdireguleringer 31. december 2019 14.046.431

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 54.075.000
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Noter

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Ved opgørelse af dagsværdien af investeringsejendommene, er der anvendt en gennemsnitslig pris
pr. m2 på 25.000 efter salgsomkostninger, baseret på sammenlignelige handler i området.

Følsomhedsanalyse ved måling af investeringsejendomme

kr. kr. kr. kr.

Pris pr. m2 23.000 24.000 26.000 27.000

Beregnet værdi 49.749.000 51.912.000 56.238.000 58.401.000

4 Langfristede gældsforpligtelser
2019

kr.
2018

kr.
Gæld til realkreditinstitutter
Efter 5 år 11.844.344 19.344.133
Mellem 1 og 5 år 15.489.430 6.527.260
Langfristet del 27.333.774 25.871.393
Inden for et år 373.112 1.634.477

27.706.886 27.505.870

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 27.333, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2019 udgør t.kr. 54.075.
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