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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015 for K/S Hillered 2.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegoarelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jyllinge, den 5. februar 2016

Bestyrelse

Pia Gjerulff Niels Juncker Jes Glimbak



Den uafhaengige revisors erkleaeringer

Til kommanditisterne i K/S Hillerod 2
Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Hillered 2 for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, u-
anset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger
og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og
oplysninger 1 drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, her-
under vurdering af risici for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvide-
re vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmees-
sige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2015 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhaengige revisors erkleaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har 1 henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yd-
erligere handlinger i tilleg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pad denne baggrund
vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

Roskilde, den 5. februar 2016

BORECO Bogfering & Revision ApS
Statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 25 71 40 59

John Petersson
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje og drive udlejningsvirksomhed med ejendomme beliggende 1
Sophienlund, 3400 Hillerad.

Usikkerhed ved indregning og méling

Som folge af den generelle gkonomiske situation, og de deraf begraensede muligheder for salg
af ejendomme, er verdiansattelsen af selskabets investeringsejendomme behaftet med
usikkerhed. Ledelsen har med udgangspunkt i sit indgaende kendskab til ejendomsbranchen og
markedet 1 ovrigt, samt salg af ejendomme i samme omréde foretaget en vardiansattelse af
investeringsejendommenes forventede handelsvaerdi pé statustidspunktet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud péd kr. 1.001.657, og selskabets
balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 17.825.174.

Arets resultat er forlobet som forventet, og er samtidig et resultat af de udsving, der kan
forekomme pa boligudlejningsejendomme.

Ejendommene fremtrader fortsat paene og velholdte.

Den almindelig drift udleser pa trods af alderen pa boligerne en del vicevaertudkald, og vi kan
heldigvis handtere det meste selv.

Der har varet 3 huslejenevnssager, hvor de 2 er anket til retten.
Endvidere er der foretaget 6 udflytninger og 2 indflytninger.

Nr. 40 blev solgt 1 aret, og 1 2016 er nr. 38 og 54 blevet solgt, og det forventes, at der kan
selges yderligere 2 boliger 1 2016

Resultatet anses for at vere tilfredsstillende, og foreslas overfort til naste ar.

Det forventes ikke, at der skal udferes s@rlige omkostningskrevende opgaver, som ikke kan
indeholdes 1 ejendommens almindelige drift.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Hillered 2 for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen
Lejeindtaegter
Indteegter , der bestdr af lejeindtegter, indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang,

normalt ved levering til keber, har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres palideligt og
forventes modtaget.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter 1 forhold til virksomhe-
dens aktivitet.



Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter direkte omkostninger til vedligeholdelse og labende drift
af ejendommene samt administrationsomkostninger til forsikring, edb, telefoni og bogholderi mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter mv.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning méles Investeringsejendomme til dagsvardi. Verdireguleringer af Investe-
ringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat

Regnskabet indeholder ikke skat, idet kommanditselskabet ikke er selvstendig skattepligtigt.
Resultatet indgar i de enkelte kommanditisters respektive indkomstopgerelser.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til dagsverdi og reguleringer foretages over resultatopgerelsen.
Dagsvardien opgeres som kursvardien af de underliggende obligationer pa priorietetsgeld.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsverdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2015

Lejeindtaegter

Andre driftsindtegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Overfort overskud

2015 2014
kr. kr.

3.096.022 3.375.053
20.169 2.172
-1.308.229 -1.084.465
1.807.962 2.292.760
-150.942 -130.216
1.657.020 2.162.544
41.257 -971
1.698.277 2.161.573
2.148 12.904
-698.768 -621.699
1.001.657 1.552.778
1.001.657 1.552.778
1.001.657 1.552.778




Balance pr. 31. december 2015

AKktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015 2014
kr. kr.
59.400.000 61.600.000
3 59.400.000 61.600.000
59.400.000 61.600.000
0 327
0 327
8.069.243 5.218.627
8.069.243 5.218.954
67.469.243 66.818.954




Balance pr. 31. december 2015

Passiver

Kommanditkapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld
Modtagne deposita og forudbetalt husleje

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015 2014

kr. kr.
3.930.000 3.930.000
13.895.174 13.118.517
4 17.825.174 17.048.517
46.211.892 48.585.542
5 46.211.892 48.585.542
5 2.382.393 0
971.040 1.126.588
35.153 19.817
43.591 38.490
3.432.177 1.184.895
49.644.069 49.770.437
67.469.243 66.818.954

6

10



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2015
Kob af egne kapitalandele
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

Kommandit- Overfort
kapital resultat Ialt
3.930.000 13.118.517 17.048.517
0 -225.000 -225.000
0 1.001.657 1.001.657
3.930.000 13.895.174 17.825.174
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Noter til arsrapporten

1

Personaleomkostninger

Lonninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Salg af investeringsejendomme

Veardiregulering investeringsejendomme

Verdireguleringer af finansielle forpligtelser

Dagsvzrdireguleringer af geld vedroerende
investeringsejendomme

2015 2014
kr. kr.
142.170 124.568
4.230 4.385
4.542 1.263
150.942 130.216
50.000 0
50.000 0
-8.743 -971
-8.743 -971
41.257 971

12



Noter til Arsrapporten

3 Aktiver der miles til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2015 53.371.425
Afgang i arets lob -1.906.122
Kostpris 31. december 2015 51.465.303
Verdireguleringer 1. januar 2015 8.228.575
Arets tilbageforte vaerdireguleringer -293.878
Verdireguleringer 31. december 2015 7.934.697
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 59.400.000

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

DVed opgerelse af dagsvaerdien af investeringsejendommene er anvendt en gennemsnitslig
pris pr. m2 pa 21.359, baseret pa sammenlignelige handler i omradet.

Felsomhedsanalyse ved miling af investeringsejen-
domme
20.500 pr. m2 21.000 pr. m2 21.500 pr. m2 22.000 pr. m2

kr. kr. kr. kr.

Verdi 57.010.500  58.401.000  59.791.500  61.182.000




Noter til Arsrapporten

4 Egenkapital

Kommanditkapitalen bestar af 108 kommanditanparter og 23 egne komplementarandele a

nominelt kr. 402.500 svarende til kr. 52.727.500.

Der har ikke varet @ndringer 1 kommanditkapitalen 1 de seneste 5 4r.

S Langfristede galdsforpligtelser

2015 2014
kr. kr.

Geld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 36.635.801 39.306.870
Mellem 1 og 5 ér 9.576.091 9.278.672
Langfristet del 46.211.892  48.585.542
Inden for et ar 2.382.393 0

48.594.285 48.585.542

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 48.594, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2015 udger t.kr. 59.400.
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