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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2017 for K/S Hillered 2.

Arsrapporten aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-

en omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 14. februar 2018

Bestyrelse ’
Pia Gjerulff ! Niels Juncke//r/.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S Hillered 2
Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Hillered 2 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017, der om-

fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabslaven.

Grundiag for konklusion
Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-

re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nasermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet’. Vi er uatheengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionshevis er tilstraekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-

des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
fores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaslden-
de i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskahsbrugerne

treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



Den uafhangige revisors revisionspategning

» |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundiag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis saddanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsastte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den pverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.



Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 14. februar 2018

Addea Audit
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 07 49 81
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statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at eje og drive udlejningsvirksomhed med ejendomme beliggende i Sophienlund,

3400 Hillerad.

Usikkerhed ved indregning og maling

Som felge af den generelle skonomiske situation, og de deraf begraensede muligheder for salg af
ejendomme, er veerdianseettelsen af selskabets investeringsejendomme behzeftet med usikkerhed,
Ledelsen har med udgangspunkt i sit indgaende kendskab til ejendomsbranchen og markedet i gvrigt,
samt salg af ejendomme i samme omrade foretaget en vaerdianszettelse af investeringsejendommenes

forventede handelsveerdi pa statustidspunktet.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 5.345.023, og selskabets balance pr. 31.

december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 24.881.945.

Arets resultat er forlebet som forventet, og med de udsving, der kan forekomme pa
boligudlejningsejendomme.

Ejendommene fremtraeder fortsat paene og velholdte., og Sophienlund 43 og 46 er solgt i lebet af aret.
Selskabet ejer herefter 21 boliger af de oprindelige 28.

Selskabet har haft ekstraordineere omkostninger til advokat og Voldgiftsretten i forbindelse med den

verserende sag mod Hanne og Lars Rasmussen omkring deres hasftelse.
Domsforhandlingen er blevet udsat flere gange. Senest blev den udsat, mens vi sad i retten, da

modpartens advokat stod i udiandet!
Sagen er berammet pa ny til 19. marts 2018 kl. 9.00.

Administrationen har i 2017 ogsé arbejdet pa en |@sning, der giver mulighed for at afvikle alle boligerne i
K/S Hillerad 2 henover resten af regnskabsaret 2018. Dette vil der blev udsendt szerskilt info ud om, og vil

fremga af dagsordenen som et saerskilt punkt.

Resultatet anses for at vaere tilfredsstillende, og foreslas overfart til naeste ar.

Den forventede udvikling
Det forventes ikke, at der skal udferes seerlige omkostningskraevende opgaver, som ikke kan indeholdes i

ejendommens almindelige drift.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Hillergd 2 for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder | regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-

er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige @ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af farskellen mellem kostpris og nomi-

nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Lejeindtagter
Indtesgter fra udlejning indregnes i resultatopgarelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet

sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre driftsindtagter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes akti-

viteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-

gerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Balancen
Materielle anlaagsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende drifisafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kesbsomkostninger.

Efter ferste indregning méles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Regnskabet indeholder ikke skat, idet kommanditselskabet ikke er selvstaendig skattepligtigt. Resultatet

indgar i de enkelte kommanditisters respektive indkomstopgerelser.

Geeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte

transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenu-
et og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Lejeindtaegter 2.641.543 2.775.415
Andre driftsindtzegter 4.390 797.313
Andre eksterne omkostninger -1.232.200 -1.869.736
Bruttoresultat 1.413.733 1.702.992
Personaleomkostninger 1 -144.400 -178.934
Resultat af ordinzer drift fer dagsvaerdireguleringer 1.269.333 1.524.058
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 2 4.590.001 2.973.711
Resultat fer finansielle poster 5.859.334 4.497.769
Finansielle omkostninger -514.311 -626.021

5.345.023 3.871.748

Arets resultat




Balance pr. 31. december 2017

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaagsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017 2016
kr. kr.

3 52.500.000 52.900.000
52.500.000 52.900.000
52.500.000 52.900.000

0 91.000

0 91.000
4.702.701 9.110.057
4.702.701 9.201.057
57.202.701 62.101.057

10



Balance pr. 31. december 2017

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gasld
Modtagne deposita og forudbetalt husleje
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gseld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i ait

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017 2016

kr. kr.
3.930.000 3.930.000
20.951.945 16.686.922
4 24.881.945 20.616.922
29.404.719 37.891.229
5 29.404.719 37.891.229
5 1.759.026 1.978.441
857.592 894.496
219.087 494,287
80.332 225.682
2.916.037 3.592.906
32.320.756 41.484.135
57.202.701 62.101.057

6

11



Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2017
Udlodning til ejere

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2017

Virksomhedskapital ~ Overfart resultat | ait
3.930.000 16.686.922 20.616.922
0 -1.080.000 -1.080.000
0 5.345.023 5.345.023
3.930.000 20.951.945 24.881.945

12



Noter

1 Personaleomkostninger

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskzeftigede medarbejdere

2 Vaerdireguleringer af investeringsaktiver

Investeringsejendomme

Veerdiregulering investeringsejendomme

Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser

Vaerdireguleringer af gaeld vedrorende investeringsejendomme

2017 2016

kr. kr.
137.534 166.141
4,428 4.526
2.438 8.267
144.400 178.934
1 1
4.590.001 2.964.286
4.590.001 2.964.286
0 9.425
0 9.425
4.590.001 2.973.711

13



Noter

3

Aktiver der males til dagsvaerdi
Investeringsejen-

domme
Kostpris 1. januar 2017 43.840.814
Afgang i arets lgb -3.812.245
Kostpris 31. december 2017 40.028.569
Veerdireguleringer 1. januar 2017 9.0569.186
Arets veerdireguleringer 4.200.000
Arets tilbageferte veerdireguleringer -787.755
Veerdireguleringer 31. december 2017 12.471.431
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2017 52.500.000

Forudsatninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved opgerelse af dagsvaerdien af investeringsejendommene er anvendt en gennemsnitslig pris pr.
m2 pa 24.272 efter salgsomkostninger, baseret pa sammenlignelige handler i omradet.

Maling af investeringsejendomme

kr. kr. kr. kr.

22.000 23.000 25.000 26.000

47.586.000 49.749.000 54.075.000 56.238.000

14



Noter

4 Egenkapital
Der har ikke vaeret aendringeri i de seneste 5 ar.

5 Langfristede galdsforpligtelser

Geald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 0g 5 ar

Langfristet del
Inden for et ar

6 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

2017 2016
kr. kr.
22.439.875 27.625.178
6.964.844 10.266.051
29.404.719 37.891.229
1.759.026 1.978.441
31.163.745 39.869.670

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 31.164, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 52.500.

15



