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Ledelsespidtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlel og podkendt arsrapporten tor regnskabsaret [ januar -
31 december 2017 for Ejendomssclskabet af 1. marts 2000 P/S.

Arsrapporten er aflagt 1 overensstemmelse med aisiegnskabsloven.
Det o vores oplanelse, at atsregnskabet giver et retvisende billede al selskabets aktiver. passiver og i-
nansiclle stilling pr. 31, december 20017 samt al resultatet af selskabeis akiiviteter og pengestromme for

reenskabsaret 1. januar - 31 december 2017,

Det ¢ endvidere vores oplattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for ndvik-
lingen i sclskabets aktiviteter og okonomiske forhold. arets resultat op af selskabets Mnansiclle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens vodkendelse.

Glostrup. den 28, februar 2018
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Den nafhwengige revisors revisionspdtegning

Til deltagerne i Ejendomsselskabet af 1. marts 2006 P/S

IKonklusion

Det er vores aplattelse. at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver. passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31, december 2017 samu al resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsarct |
Januar - 31, december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af I marts 2006 P/S for regnskabsaret |, januar -
31. december 2017, der omlbalter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgo-
relse, pengestromsopgorelse og noter (“regnskabet™).

Grandlag for konlklusion

Vi b udlort vores 1evision 1 overensstemmelse med imernationale standarder om revision oy de veerli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolee disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspatcgningens alsnit Revisors ansvar for revisionen al regnskabet. Vi er uafhiengige af selskabel
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderlige-
re krav, der er geeldende 1 Danmark. ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfatielse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og cgnet som
erundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesheretningen
Ledelsen er ansvarliv [or ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetingen, og vi udirykker ingen form for kon-
Klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores vevision al regnskabet er det vores ansvar at kese ledelsesberemingen og i den for-
bindelse overvepe, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
apnact ved revisionen cller pa anden made synes at indeholde viesentlig feilinformation.

Vores ansvar er derudover atoverveje. om ledelsesberetnigen indeholder krievede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udlorte arbejde er det vores opfatielse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vie-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsreenskab. der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol. som ledelsen an-
ser lor nodvendig for at udarbejde et regnskab uden viesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvipelser eller fejl.

Ved udarbejcelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlie for at vurdere selskabets evne til at lortsiette drif-
ten: at oplyse om forhold vedrorende fortsi dlrifi, lvor dette er relevam: samt at udacbeide regnskabet pa
grundlag al’ repnskabsprincippet om fortsat drift. medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille drifien eller ikke har ander realistisk aliernativ end at gore dette.
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Revisors ansvar lor revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hoj prad al sikkerhed for. om regnskabet som helhed cr uden vasentlig fejlinforma-
tion. uansct om denne skyldes besvigelser eller [ejl, og at algive en revisionspategning med en konklusi-
on. Hoi grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores 1 averensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er pael-
dende 1 Danmark, altid vil aldeckke viesentlig Tejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge al besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes. at de enkeltvis eller samlet bar indflydelse pa de okonomiske beslutninger. som brugerne trael~
fer pa prandlag al regnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
vilerligere krav, der er gieldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Idemiticerer og vurderer vi risikoen for viesenthig feilinformation 1 regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller Tejl. udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risi-
ci samit opnar revisionsbevis, der er tilstroekkeligt og egnet il at danne grundlag for vores konklu-
sion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget al besvigelser er hojere end
ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af Iejl, idet besvigelser kan omfatie sammensyaergelser,
dokumentlalsk, bevidste udeladelser. vildledning cller tilsideseettelse al intern kontrol.

o Opnar vi lorstaclse al’ den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger. der cr passende efter omsteendighederne. men ikke for at kunne udirykke en
konklusion om eficktiviteten af selskabels interne kontrol.

o Tager vistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendi af ledelsen, er passende. st om
de regnskabsmassige skon oy tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbeidet. er rimelipe.

o Konkluderer vi. om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlay af regnskabsprincippet om
fortsat drifi er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er viesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydeliv wvivl om selskabets
evnie il at fonsietie driften. Hvis vi konkludercr, at der er en vaesentlie usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gore opmeerksom pa oplysninger herom i regnskabet cller, hvis sadanne op-
lysninger ikke er tilstrickkelige. madificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnact {rem til datoen lor vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke [engere kan fostswette drilien,

e Tager v stilling il den samlede praesentation, strukiur og indhold afl regnskabet. herunder noteop-
lysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transakiioner og begivenheder pa en
sadan made. at der gives et retvisende billede heral.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det plankigte omfang ow den tidsmiessipe
placering af revisionen samt betydelige revisionsimiussige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i mtern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerap, den 28, februar 2018

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Selskabsoplysninger
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Revision
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Diendomselslalcral Tomants 2006 1 S



Hoved- og negletalsoversigt

Hovedral (uindae)

wm7 2006 s 2014 2ms3
Resultatopporelw
Legemmdiayt Ohts W, 07 S
Tesultat af prn Jafs 67,6 1527 Ry A 118
Resultat il finmansielle poster -2 A6 2.2 w.l
Arets peult (74 [EPA 5.0 (R
Halanee
Imvestecmpes ¢ anbepsaktiva (eendeinme) LITLS Lo 1.lnon viK,S IS
Aktives s alt L1248 11073 1anns 2491 402
Fpeakapital pal EODR N72.0 NES A W55

Nugletal 91
Erendomntens alkast **)

for vardieegulenng S5 e Fi7%
et vaerdinegulesing 108", R L
Fecakapialforrenning “ 19,29, RIS
Soliditetspnnd S 78,740 71.0% 3.3 vs.0°
Pidlepmngspeacent * %) . (XTI 10, ony . e,

) Nogletallene er udachejdet s s eransstemmelee med Den Dansbe Pianamnalytkerfosenings “Anbelahinger g
<o Nescgnet efter Handys foiied og exel igangvasamle projekier.
Harddy™s formel: anets sesnltat § 100 < geegebaaadi prme - gpdaacrdnnltime < arets sesultat 2 deposita op fonsdbarali laer
Forudbetalt leie mdgis s fonnben med 1S af pesiokens erhnervedejemdivises
<o) Bereenet sem antal wdleiede ko ferholbul de totale By ulimo aret

sopletal” 2008

Fyendomnsehbabictaf Lo 2006 108 &



Ledelsesberetning

Htovedalitivitet

Selskabets hovedtormal er at drive virksombed indenfor investering i ciendomme,

IKoncernforhold
Sclskabskapualen pa 3.0 mio.kr. cjies med 25% al’ Nordea Liv og Pension, hivslorsikringsselskab A‘S,
Ballerup. 25% al Trye

Eicndomme A!S, Ballerup ag 50% af Dansk Ejendomsfond | A/S. Glostrup.

Ovrige torhold
Selskabets administration varctages af Nordea Ejendomsinvestering A/S. For admmistrationen betales
vederlig pa markedsbaserede vilkar. Selskabet har ingen ansatte.

Udvildingen i aktiviteter og okonomiske forhold

Avrets resultat

Arets resultat for perioden ). januar = 31, december 2017 udviser et overskud pa 67,4 mio.kr. mod 53.0
nuo.ki. 1 2006, Al arets resultat udgor vierdireguleringer 116 miokr.. Arcts resultat cr som lorventet, og
resultatet anses for tllredsstillende.

Ejendommen har wivet et alkast pa 3,5% lor vierdiregulering og 6.6% incl. vierdiregulering
Arcts resultat svarer ul en forrentning al den gennemsnitlige egenkapital pa 7.6% mod 6,2%, i 20106,
Forslag til resultatdisponering fremear under resultatopgorelsen

Selskabets finansiclle stilling
Selskabets balance udgor ved arets slutning 1.124.5 mio.kr.. og cgenkapitalen udgor 8994 nuo.kr.. sva-

’

rende il en soliditet pa 80.0%. Investeringsciendommene er vaerdiansat il 1.1 1.8 mio.kr. ultimo 2017.

Ejendomsinvesteringer
Selskabets ciendomsportelolie bestod ultimo aret al” 3 sammenhrengende kontorejendomme, samt et
parkeringshus. Ejendommence er centralt beligeende i storkobenhavn udlejet pa lange lejekontrakier.

Udlejningsforhold
Eiendommene er 100%% udlejet.

Den samlede lejemdiaeet Tor periaden udgor 66,6 mio.kr.

Pyemboniacsbabotal §opmans 2006 S (.



Usikkerheder og visici
Selskabets ejendomme er velbeligpende med en stabil lejer, op der forventes derlor ogsa fremover en
tillvedsstillende udlejmng og indtjening.

Liendommene males ul dagsvacrdi opgjort ved beregmng baseret pa en kapitalisering al ¢jendommencs
forventede drifisalkast oy et til den enkelte cjendom knyttet forrentningskrav. Forrentningskravet fastsaet-
tes under hensymagen til ciendommens art. beliggenhed. vedligeholdelsesstand og udlejningssiuation.
Det gennemsnitlige forremningskrav specificeret pa cjendomstyper fremgar af noie 2.

Selskabet gennemiforer alle ransaktioner i danske kroner og indijeningen vil derfor ikke umiddelbart bli-
ve pavirket atfudsving 1 valutakurser. Selskabets belaning er optaget 1 danske kroner.

Fremtiden

Sclskabets indijening for 2018 lor evenwelle verdireguleringer af ¢jendomme forventes. at ligee pa ni-
veiu med resultatet lor 2017,

Fyendomaelsbabarat T oanuis 2006 )87



Regnskabspralsis

Generelt
Arstappoiten lor Ejendamsselskabet al . marts 2006 P/S er aflagt i overensstemmelse med arsreznskabs-
lovens bestemmelser for en klasse C-virksomhed (mellem).

Opstillingsform lor resultatopgorelsen er tilpasset selskabets aktiviter.
Arsrcgnskab for 2017 er aflagt 1 DKK.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes 1 balween, nar det som folge al” en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske lordele vil tilflyde sclskabet, og akiivets vierdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen. nar selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse. og det er sandsynligt. at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sclskabet. og forplig-
telsens vierdi kan males palideligt.

Ved lorste indregning males aktiver og forpligtelser til dagsveerdi. Maling cfier forste indregning sker
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og niding tages hensyn til Torudsigelige risici og tab, der [remkommer. mden arsrappor-
ten allegges, op som be- eller atkraefter torhold, der eksisterede pa balancedagen,

I resultatopgorelsen indregnes indicegter. 1 takt med at de indijencs. mens omkostninger indregnes med de
belob. der vedrorer repnskabsaret. Vaerdireguleringer af finansiclle aktiver og lorplivtelser indregnes i
resultatopeorelsen, medmindre andet er anfort nedenfor.

KKoncerninterne transaktioner

Ved sambandel mellem koncernforbundne selskaber, eller nar et selskab udtorer arbejde for et andet sel-
skab 1 koncernen, sker afregming pa markedsbaserede vilkar eller pa omkostnimgsdackkende basis. Kon-
cerninterne transaktioner foretages efter komtraktlig afiale mellem sclskaberne.

Resultatopgorelse

Lejeindtiegter
Lejeindiegter vedrorende investeringscjendomme indeholder indiegter ved udleining af ciendommenc.

Ejendommens driftsomkostninger

Ejendommens drifisomkostinger indcholder omkostninger vedrorende drift al” ejendomme. herunder
reparations- op vedligeholdelsesomkostuinger samt ¢jendomsskatier. afuifter og andre omkostuinger.
Acontoalregnmy samt omkostninger vedrorende varme- op fellesregnskabet samt indvendip vedligehal-
delse fores via balancen.

Lividanvselsbabet at bt 2006 W58 8



Vierdivegulering af ejendomme
Veerdircgulering al’ investeringsciendomme indeholder arets regulering til dagsvierdi sanmt gevinst o tab
ved salg af investermgpseiendomme

LEksterne omKkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration oy revision.

Finansiclle poster
Finansiclle indiegter op amkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob. der vedrorer regn-
skabsaretl. Herunder amortisering al lnansiclle forpligtigelser.

Skatteforhold
Selskabet or ikke ot selvstiendigt skattesubjekt og der er saledes 1kke indregnet skat. Skatiepligten pahvi-
ler de enkelte selskabsdeltagere.

Balance

Investeringsejendomme

Investeringscjendomme males til kostpris ved anskaffelsen. Kostprisen omfaiter anskafielsesprisen og
omkostninger dirckie tilknyiiet anskaffelsen. Efierlolgncde reguleres ciendommen til en skonnet dags-
vierdi i overensstemmelse med bilag 7 i Finanstilsynets bekendigorelse om finansielle rapporter for lor-
sikringsselskaber og tviergacnde pensionskasser.

Dagsvierdien opgores ved en systematisk vurdering al de enkelte ciendomme baseret pa en kapitahsering
al cjendommencs forventede drifisafkast. Kapitaliseringsfaktorerne. som udgor atkastkravet til den enkel-
te cjendom, fastsweites under hensyntagen til ejendommenes art o beliggenhed.

Vaerdircguleringer indregnes 1 resuliatopgorelsen under posten vierdiregulering al” investeringscjendom-
me.

Tilgodelavender
Tilgodehavender males til wnartiseret kostpris, hvilket svarer il nominel vierdi. med (radrag af tab ved
vierdiforringclse.

Epenkapital - udbytte

Foreslaet udbyite indregnes som en fopligtelse pu tidspunkiet for vediagelse pa den ordinere
veneralforsamling (deklareningstidspunktet). Udbytie, som forventes udbetalt for aret, vises som en
sierskilt post under ceenkapitalen.

Priovitetseweld

Prioritetsgzeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males pa tidspunktet for lanoptagelse 1il kosipris,
svarende til det madiagne provenue med fradrag af alholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgnede
males prioritetsgzelden Gl awortiseret kostpris, sa forskellen mellew provenuet op den nominelle vardi
indregnes i resultatopgorelsen over lancperioden.

I remdomeaselskabicral bonsut 2006 .89



Andre finansiclle torpligtelse
Andre linansiclle forpligtelser. males til amortiseret kostpris, hvilket svarer til nominel vierdi.

Pengestromsopporelse

Pengestrom ra deiftsalktivitet
Pengestromme fra drifisaktivitet opgores som arets resultat reguleret for ikke-kontante driltsposter oy
aendring i drifiskapital samt betalt skat for aret.

Pengestrom v investeringsaktivitet
Pengestramme [ra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kob og salg al’ ¢jendomme

n.y.

Penpestrom ra linansievingsalktivitet
Pengestromme fra linansieringsakuivitet omtatter wadringer 1 storrelse eller sammensetning afl sclskabets
aktickapital og omkostninger farbundet hermed samt optagelse af k. aldrag pa rentebaerende gield san
betaling al udbyuie 1l selskabsdeltagere.

Dendoniselbsbabict af Tonuats 20006 15N [0



Resultatopgorelse

Mio.kr. 2017 20106
Note

Lepemdiepter (06 a6 -
Ependommens ditttisombostmnger -6l 6.2
2 Vierdiepulenna ad mvestenmusakive 11.6 0.0
Bruttoresultat 71.8 an.2
I:ksterne omkostninger -2 -4.3
Resultat of primeer drift 67,6 559
1 Frunmsiclle udeifier -0,2 =23
Arets resultat 674 53.6

Arets pesultat loreslaes disponeret saledes.
Fidbvite for penoden 0600 1000
Overtort ul Overtort overskud 7.4 13.0
(R 536
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Balance

Miokr. 2017 2010
Note
Aktiver
Aubegsaktiver
Materielle anlegsaktives
D Iavestenmgsependoninge 1.111S 1 1ao g
Matericlle nnhepsalitiver i alt 1.111.8 1.100,1
Bankindestaendy 30 30
Andie tlgadehavender 0.3 0.3
Tilgodehavender ialt 3.3 3.3
Likvide heholdninger 9.4 452
Omsictningsalitiver i all 12,7 7.5
Alitiver i nlt 1.124,5 1.107.6
Passiver
Leenkaptal
Selskabskapital 3.0 0
Overlort ovenskud N300 $29.0
Farslaet udbvite for penaden 6L A0
Egenkapitalialt LPPR] 872.0
Crecldsfurpligugclser
Langfister goled
3 Proonteisgekd 3.2 203
Lanpfristet gaeld i alt 2212 220.3
Kartfrivtet geeld
Prontetsgaekd 0.0 10,0
Gield ul Kamplenenta 02 01
Cield ul lejere 1.1 26
Anden peld 2.0 206
Geeld i alt 39 153
Pussiver i olt 1.124,5 1.107,6

Eventuallorpligtelser
Naertstuende parter
Ledelsesvederlag

Begivenheder efter regnskabsarets wiloh

Ejendomsselslabet ot 1omints 2006 1%S 12
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Miokr.

nicapitalopgorelse

Egenkapital

Selskihs- Overfont Forestaet

Kapital vverskud udbyite Lalt
Saldo T janwa 2016 0 NS4 100 8381
Uidbetdtudbyie 0o 0o =00 -10,0
Arets sesulandisponerning 0.0 13.6 0.0 336
Sildo U g 2017 n 8290 A0 8720
Uidhetalt udbyne 0o 0.0 =104 -10.0
Atets tesultatdisponering 0.0 7.1 01,0 7.0
Saldo 31, december 2017 30 836.1 00,0 89y 4

Sulskabets kommanditaktickapital wdgor 3.000.000 ke, fordelt pa kommanditaktier & 100 ki eller multipla herar’

Ingen kommditakner b siechge rettighede

Fiendomsselskabot af 1omarts 2006 1vS 13



Pengestromsopgorelse

Mialkre

2017 2016
Arets resulin 67, 5506
Vivrdinepulenmg al mvestenmpsaktve 1.6 0.0
nding sdiifiskapital -10.35 -10.1
Pengestram fra drift 453 43.5
Dilpange pa cjendonme -0, 0.1
Penpesteom frivinvesteringsalitivitet 0.1 0.1
Kapstalindskud 0o 0.0
Hetalt wdbytte =100 -10,0
Pengesteaom fra Gnnnsieringsaktivitet --10,0 --10.0
Arets pengestrom 82 KR
Likvider prmo §2 0.8
Lilkvider ultima Y, 1,2

Ejendomsselskabiet af 1 murts 2006 175 19



Noter

Miodir. 2017 2016
| Finansiclle udpifter
Poontetsienter 1.7 2.2
Andie renteudgic 0.l 0.l
Renteudpilier valy I8 23
\erdireguleninge al pruontetspicld 1.6 0.0
Finansielle udgifterialt 02 23
2 Investeringsejendomme

cluskaffelsessin
Suldo proune REIV] DXITRN
Alets investermpe 0.1 0.1
Saldo 31, december 9310 9309
Vwrdiregalermyer
Saldo pomn 169.2 169.2
Arcts vivrdinepulenmgper 1.6 0,0
Saldo 31 december 180.8 1692
Boplovt vierdi 31, december 1.111.8 1.100,1
Ved Fastiettelse af ependonmmenes dagsvierdn er der amvendt folgende atkastprocente
Ramtorejendomme 5.3
Alle ciemluonme 3.3

‘i

>

Prioritetsgeld
Hewal Torfalder 221 smo ke mere eand S elier balancendspunkiet

Eventualforpligtelser

Selkabet han ikke pataget sig evenalforphipigelse

Neertstaentle parvter
Ejendomsselskabet al' 1 nints 2006 128 har mdgaet admisteationsatiale paomiukedsnressige villzn med
Nordea Ejendomsimvestering /S

Ljertonhold:

- Tivg Ejendonme AGS, 250

- Novdea Liv og Pension, Livstorsikringsselskab AS, 250,
< Ihansk Ejendomstond 1208, 500,

Ledelseswederlag

Vederlag il divekttanen e indeholdtr Torvalmmgshonotuet. Bestvielen moduaper ikke hono.

Som folge af st direkuonen bestar af éUmedleny st an bestvaelsen ikke modiager honorar, benviies
fempelsesbestemmelsen 1 asiegskabsloven, vormed der ikke gives oplysunger om ledelbsesvedeniag

Begivenheder efter repnskabsarvets udloh

Der e akke mduullet viesenthge begivenhedes etier balancediagen, som ikke e mdiegnet

nstepnskabet
cller omtalt 1 ledelsesbesetmingen

Ejendomsselzkabet o 1. marts 2006 173 15



