
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26267439

Skanderborgvej 27 · 8680 Ry
Tlf. 8689 2244
www.revisionry.dk

Norgesvej 2 · 8450 Hammel
Tlf. 8696 3211
www.revisionhammel.dk

 
 

 
 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

THB Invest ApS 
Vanhøjvej 2 
8883 Gjern 

 
CVR-nummer: 29 40 46 23 

 
 

  

ÅRSRAPPORT 
1. januar 2023 til 31. december 2023 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Godkendt på selskabets generalforsamling, den 10/6 2024 
 
 
________________________ 
Henrik Bøgh Østerdahl 
Dirigent 
 

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
f9

0
b
e
rP

tq
M

2
5
1
8
4

9
3

1
6



THB Invest ApS  

  

 INDHOLDSFORTEGNELSE 
  
  
 

 Side 2 

 Påtegninger  
 Ledelsespåtegning ......................................................................................  3 

 Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab .........................................  4 

 Ledelsesberetning mv.  
 Ledelsesberetning ......................................................................................  5 

 Årsregnskab 1. januar - 31. december 2023  
 Resultatopgørelse .......................................................................................  6 

 Balance ......................................................................................................  7 

 Noter ...........................................................................................................  9 

 Anvendt regnskabspraksis ..........................................................................  10 

 

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
f9

0
b
e
rP

tq
M

2
5
1
8
4

9
3

1
6



THB Invest ApS  

  

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2023 for THB Invest ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets 
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af koncernens og 
selskabets aktiviteter og koncernens pengestrømme for perioden 1. januar - 31. december 2023. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Gjern, den 10. juni 2024 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
Bjarke Thougård Andersen 
 
 
 
 

Henrik Bøgh Østerdahl 
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THB Invest ApS  

  

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i THB Invest ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for THB Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
 
Ry, den 10. juni 2024 
 
  
Revision Ry & Hammel 
Godkendt Revisionsaktieselskab 
CVR-nr.: 26267439 
 
 
 
 
Ole Martin Mikkelsen 
Registreret Revisor 
MNE nr.: mne6353 
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THB Invest ApS  

  

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 5 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere år bestået i udlejning af ejendom. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i 
regnskabsåret. 

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne 
påvirke selskabets finansielle stilling. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuværende aktivitetsniveau. 
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THB Invest ApS  

  

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 6 

 BRUTTOFORTJENESTE .........................................................  182.056 233.663 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ...........................................................................  -28.420 -28.420 
     

 DRIFTSRESULTAT ..................................................................  153.636 205.243 
   

   Andre finansielle omkostninger .................................................  -30.058 -31.721 
     

 RESULTAT FØR SKAT............................................................  123.578 173.522 
   

   Skat af årets resultat .................................................................  -27.300 -38.500 
     

 ÅRETS RESULTAT ..................................................................  96.278 135.022      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ........................................................................  96.278 135.022 
     

 DISPONERET I ALT .................................................................  96.278 135.022      
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THB Invest ApS  

  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 
 AKTIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 7 

   Grunde og bygninger ................................................................  2.012.057 2.040.478 
     

   Materielle anlægsaktiver ........................................................  2.012.057 2.040.478 
     

   ANLÆGSAKTIVER ..................................................................  2.012.057 2.040.478 
     

   

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .............................  11.276 14.740 
   Andre tilgodehavender ..............................................................  0 1.156 
   Periodeafgrænsningsposter ......................................................  5.075 4.523 
     

 Tilgodehavender .....................................................................  16.351 20.419      

   Likvide beholdninger ..............................................................  160.682 93.324 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................................  177.033 113.743      

   

 AKTIVER ..................................................................................  2.189.090 2.154.221      
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THB Invest ApS  

  

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 
 PASSIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 8 

   Virksomhedskapital ...................................................................  125.000 125.000 
   Reserve for opskrivninger .........................................................  279.898 279.898 
   Overført resultat ........................................................................  350.964 254.686 
     

   EGENKAPITAL ........................................................................  755.862 659.584 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat .....................................................  186.800 159.500 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ................................................  186.800 159.500      

   

   Prioritetsgæld ............................................................................  992.686 1.080.814 
   Deposita ...................................................................................  42.000 42.000 
     

 1 Langfristede gældsforpligtelser ............................................  1.034.686 1.122.814 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser .....................  88.128 87.566 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ..................................  35.683 33.000 
   Anden gæld ..............................................................................  14.752 21.564 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse .................................  73.179 70.193 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  211.742 212.323      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ......................................................  1.246.428 1.335.137 
     

   

 PASSIVER ...............................................................................  2.189.090 2.154.221      

   

 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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THB Invest ApS  

  

 NOTER 
  
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 

 Side 9 

 1 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ...............................  1.168.380 1.080.814 88.128 641.377 
 Deposita ......................................  42.000 42.000 0 42.000          

 1.210.380 1.122.814 88.128 683.377          

   

   

 2 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut er der afgivet pantebrev på nom. 1.356 t.kr. med 
pant i ejendommen Nørskovsmindevej 36, 8882 Fårvang, hvis regnskabsmæssig værdi på 
balancedagen andrager 2.012 t.kr.  
 
Selskabet har udstedt ejerpantebrev på 350 t.kr. med sikkerhed i selskabets ejendom. 
Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for Sparekassen Kronjylland. 
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THB Invest ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 10 

GENERELT 
Årsregnskabet for THB Invest ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske 
kroner. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og 
godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Ejendommen er i 2010 opskrevet til vurderet dagsværdi 2.375 t.kr.  
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger og fradrag af forventet restværdi 
efter afsluttet brugstid. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 
 

50 år 1.000 t.kr. 

    
Aktiver med en kostpris på under kr. 32.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i 
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.  
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte 
tilgodehavender. 
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THB Invest ApS  

  

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 11 

 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante 
beholdninger. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget 
afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris. 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  "agreementId_63a3a4mKQwg251849316": "63a3a4mKQwg251849316 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9f90berPtqM251849316": "9f90berPtqM251849316 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "za3-ON7XaBnyr7AdOI_wfg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718079973",

  "birthdate": "1978-02-16",

  "exp": "1718083574",

  "iat": "1718079974",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0ecb83b7-efa3-47a4-8509-7c7a6089f5c6",

  "name": "Henrik Bøgh Østerdahl",

  "nonce": "638536767396845684.YjAxODljZDgtOTlhNy00NmQ1LWI4NmMtYzhmNWU3YWEyMDFmYWQwZTg0ZTAtYmVjNS00Y2Q4LThkYWEtNDY4YjdmN2JiMGVm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9911bf46-cff4-473f-89c8-9d533aaedd04",

  "rat": "1718079940",

  "sid": "960bc7cb-46b9-46b4-8bdc-0fa413390222",

  "sub": "9911bf46-cff4-473f-89c8-9d533aaedd04",

  "transaction_id": "8ee492cf-baf6-41cd-b195-59663bb9dcd4",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTk1ODBmYTgtYjFmMi00YjU1LWE2OWYtYzI2YzNlZDNhZTlmfDAwMDAwMDAxfDI0OTJiOTZjLWI3OWItNDViOS05NTUwLTdkOWM3NmJjMTM2ZnwyNTE4NDkzMTY=",

  "signedAtUtc": "2024-06-11T04:30:06.4148225Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 6.3; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36 Edg/109.0.1518.140",

  "signOrderIds": "251849316",

  "agreementId_2fb76auspuR251849316": "2fb76auspuR251849316 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_8a4e8csJQkH251849316": "8a4e8csJQkH251849316 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_63a3a4mKQwg251849316": "63a3a4mKQwg251849316 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9f90berPtqM251849316": "9f90berPtqM251849316 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}


{

  "at_hash": "yH8cpIPv86z99LJtCY3FGQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718611314",

  "birthdate": "1959-03-04",

  "exp": "1718614915",

  "iat": "1718611315",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9e3aa0e7-e586-4adc-b313-3473d07d21d3",

  "name": "Ole Martin Mikkelsen",

  "nonce": "638542080790993153.ODVhZmEyNmEtOTY5ZC00YmM3LTk3Y2EtZDRiMGE3ODZmMzNkZjI3MGRkMjYtNWEyYi00MWEwLTlmZGUtOTRkZTdjNzc3ZmRm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a45b4ce6-e6a6-4e71-8597-3bf8f4fb204e",

  "rat": "1718611280",

  "sid": "ba3aa7f6-0d6d-49b1-a7fb-0ecf9b0566d9",

  "sub": "a45b4ce6-e6a6-4e71-8597-3bf8f4fb204e",

  "transaction_id": "e9bcc336-5d3a-4bfa-b832-f2bdb2836f0b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTk1ODBmYTgtYjFmMi00YjU1LWE2OWYtYzI2YzNlZDNhZTlmfDAwMDAwMDAzfDFkMjFlMzAyLWI3M2QtNDUyYi04N2JmLWE1MGU3YjMwZmJhMHwyNTE4NDkzMTY=",

  "signedAtUtc": "2024-06-17T08:02:09.2424419Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251849316",

  "agreementId_8a4e8csJQkH251849316": "8a4e8csJQkH251849316 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9f90berPtqM251849316": "9f90berPtqM251849316 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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