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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapport for 1. oktober 2016 - 30. september 2017 for
TK Ejendomme, Silkeborg ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er direktionens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 20. november 2017

Direktion

Thomas Rusberg Claus Rusberg
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i TK Ejendomme, Silkeborg ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for TK Ejendomme, Silkeborg ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 20. november 2017
REVISORERNE HOSTRUPHUS

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20 56 04 95

Lars Ole Barthel, HD
registreret revisor, FSR
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

TK Ejendomme, Silkeborg ApS
Buskelundhgjen 195
8600 Silkeborg

Telefon: 40 52 42 99

CVR-nr.: 29 40 27 01

Stiftet: 14. februar 2006
Hjemstedskommune: Silkeborg
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Thomas Rusberg
Claus Rusberg

Revisorerne Hostruphus
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hostrupsgade 41

8600 Silkeborg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere ar at besidde og udleje fast ejendom samt hermed beslagtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsverdi og har fastsat dagsverdien med udgangspunkt i en
afkastbaseret model. Der er knyttet vaesentlig usikkerhed til fastsattelse af dagsvaerdien. Usikkerheden er
primart knyttet til fastsettelsen af afkastprocent og nettoleje. Dagsveardien er opgjort pa grundlag af en
afkastprocent pa 7% og en nettoleje pa kr. 1.504.616.

Udyviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling pa statustidspunktet.
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Note

Resultatopggrelse

BRUTTOFORTJENESTE

Dagsverdiregulering af investeringsaktiver
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT

Finansielle omkostninger
ARETS RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat
Disponeret i alt

2016/17 2015/16
kr. kr.

1.462.754 1.368.688
314.171 -727.462
1.776.925 641.226
-342.402 -350.521
1.434.522 290.705
-315.592 -63.942
1.118.930 226.763
1.118.930 226.763
1.118.930 226.763
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Note

Balance

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

ANLZAEGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2016/17 2015/16
kr. kr.
21.494.514  21.180.343
21.494.514  21.180.343
21.494.514  21.180.343
1.659.633 1.659.633
1.659.633 1.659.633

0 45.859
1.659.633 1.705.492
23.154.147  22.885.835

Side 8

Penneo dokumentnagle: W6CCD-610DH-VNCBY-CDNXM-5LBL7-X6ND3



Note

Balance

PASSIVER

Anpartskapital
Overfgrt resultat
EGENKAPITAL

Hensattelser til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geld til realkreditinstitutter
Skyldig selskabsskat

Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Kortfristet geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede geeldsforpligtelser

GZLDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

Veasentlige usikkerheder vedrgrende indregning og maling

2016/17 2015/16
kr. kr.

500.000 500.000
4.679.689 3.560.759
5.179.689 4.060.759
2.365.225 2.295.593
2.365.225 2.295.593
11.362.253  12.325.035
245.960 223.476
375.000 375.000
11.983.213  12.923.511
962.791 958.828
160.150 0
12.500 12.500
223.476 251.356
2.267.103 2.383.288
3.626.021 3.605.972
15.609.233  16.529.484
23.154.147  22.885.835
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Note

Noter

2016/17 2015/16
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 342.402 350.521
342.402 350.521
Egenkapital
Anpartskapital
Selskabskapital 500.000 500.000
500.000 500.000
Overfgrt resultat
Overfgrt resultat tidligere ar 3.560.759 3.333.996
Overfgrt arets resultat 1.118.930 226.763

4.679.689 3.560.759

Geeld til realkreditinstitutter

Afdrag, der forfalder senere end 5 ar 7.471.126 8.449.926
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 ar 3.891.127 3.875.109
Langfristet del 11.362.253  12.325.035
Afdrag, der forfalder inden for 1 ar 962.791 958.828

12.325.044  13.283.863

Deposita

Afdrag, der forfalder senere end 5 ar 0 0
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 ar 375.000 375.000
Langfristet del 375.000 375.000
Afdrag, der forfalder inden for 1 ar 0 0

375.000 375.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, kr. 12.325.044, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 30. september 2017 udggr kr. 21.494.514.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen, og hafter fra og med
regnskabsaret 2013 forholdsmessigt for skattekrav og eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Den samlede
skatteforpligtelse for de sambeskattede selskaber pa balancedagen er endnu ikke opgjort. Der
henvises til administrationsselskabet CR Invest ApS arsregnskab for yderligere oplysninger.
Heftelsen omfatter derudover eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som
konsekvens af @ndringer til sambeskatningsindkomsten mv.
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Note

Noter

2016/17 2015/16
kr. kr.

Vaesentlige usikkerheder vedrgrende indregning og maling

I arsregnskabet for regnskabsaret 01.10.2016-30.09.2017 er fglgende usikkerhed om indregning og
maling veasentlig at bemarke, idet det har haft betydelig indflydelse pa de i arsregnskabet
indregnede aktiver og forpligtelser.

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsverdi. Dagsveerdien er fastsat med udgangspunkt i
en afkastbaseret model, som er forbundet med vasentlig usikkerhed. Usikkerheden er primert
knyttet til fastsettelse af afkastprocent og nettoleje. Dagsvardien er opgjort pa grundlag af en
afkastprocent pa 7% og en nettoleje pa kr. 1.504.616.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af endrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har veret indregnet 1 resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter andre eksterne omkostninger. Andre eksterne omkostninger omfatter
omkostninger, der vedrgrer selskabets primare aktiviteter, herunder administrationsomkostninger mv. I
posten indgar endvidere eventuelle nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsztningsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat (fortsat)

Moderselskabet og de danske koncernselskaber er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til Kkostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males herefter til dagsveerdi
og samtlige verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen 1 posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Dagsverdien opggres pa grundlag af en normalindtjeningsmodel med udgangspunkt i en systematisk
vurdering af den enkelte ejendoms forventede afkast. Der foretages ikke afskrivninger pa
investeringsejendomme, idet den Igbende verdiforringelse af ejendommene afspejles i den opgjorte
dagsverdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag
af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen med det belgb, der kan
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskab- og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, méles
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Geaeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel verdi.
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